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VERORDNUNG

WORTLAUT

zum Flachenwidmungsplan 1.00
gem. § 25 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.

Praambel / Rechtsgrundlage:

Endbeschluss: Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Liezen hat in seiner Sitzung am
04.07.2019 gemaR § 38 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 LGBI. 49/2010 idF LGBI. 61/2017,

den 1. Endbeschluss des gegenstandlichen Flachenwidmungsplanes 1.00 gefasst.

Beschliisse zur Nachfiihrung: Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Liezen hat in seiner
Sitzung am 07.07.2020 gemal § 38 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 LGBI. 49/2010 idF
LGBI. 61/2017, folgende Nachfihrungen des Flachenwidmungsplanes 1.00 beschlossen:

o

Nachfiihrung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 infolge der Anderung im Bereich
Sonnau Sud fir die Bebauung der Grundsticke Nr. 213/1, 213/2 und 214/1, alle KG

67406 Liezen, mitsamt all den damit im Zusammenhang stehenden Anderungen

o Nachfiihrung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 infolge der Anderung im Bereich
Brunnfeldweg/Sonnenhang flr die Bebauung der Grundsticke Nr. 1215/6 und 1221/3,

alle KG 67406 Liezen, mitsamt all den damit im Zusammenhang stehenden Anderungen

°  Nachfuhrung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 im Hinblick auf die
Ersichtlichmachung der Larmisophonlinien im Bereich des Kerngebietes entlang der B
138

°©  Wiedervorlage des Antrages um Genehmigung der Revision Nr. 1.00 des

Flachenwidmungsplanes
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§1 Umfang und Inhalt

Der Flachenwidmungsplan 1.00, bestehend aus dem Wortlaut und einer zeichnerischen
Darstellung im M 1:10 000 / M 1:5000 (FWP 1), datiert mit 07. November 2017, geandert /
ergdnzt am 04.07.2019 und am 07.07.2020, samt Planzeichenerkldrung besitzt
Verordnungscharakter und stellt gem. §25 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. die rdumliche Gliederung

des gesamten Gemeindegebietes in Bauland, Verkehrsflachen und Freiland dar.

Die Beilage A ,Bebauungsplanzonierungsplan® und die Beilage G ,Bebauungsgrundlagenplan
— Auffullungsgebiet Reithtal® (GZ.: 12/1106/R0O/01.2-BBGL, datiert mit 13.12.2012 /
14.05.2013) bilden einen Bestandteil dieser Verordnung.

Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

Anmerkungen (Anm.) haben bloRen Hinweischarakter

§2 Plangrundlage und Verfasser

Plangrundlage: DKM, Mappenstand September 2016

Fir den Inhalt verantwortlich:

Architekt DI Martina Kaml, Boder 211, 8786 Rottenmann — GZ.: 10/1728/R0O/01.3 - FWP

Datum: 07.11.2017, geandert bzw. erganzt am 04.07.2019 und am 07.07.2020

Digitale Aufbereitung:
ZT Dipl. - Ing. Robert Pilsinger, Déllacher StralRe 25, 8940 Liezen; GZ.: 4982-17
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§3 Festlegungen nach §29 StROG 2010 i.d.g.F.

(1)  AUFSCHLIESZUNGSGEBIETE gem. §29 Abs. 3 leg.cit.:

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
b) Offentliche (wirtschaftliche, siedlungspolitische,...) Interessen

Bezuglich HochwasserschutzmalRnahmen

- siehe Stellungnahmen der WLV vom 13.07.2017, 17.07.2017 und 29.09.2017

- siehe AV vom 08.06.2017 zur Besprechung bzgl. Wasserwirtschaft mit A14 u. BBL

- siehe Wasserwirtschaftliche Studie der TDC Ziviltechniker GmbH vom 07.03.2020

- siehe Stellungnahme der A14, Referat Wasserwirtschaftliche Planung, vom 13.03.2020

Hinweis: Im Anlassfall / Bauverfahren sind der forsttechnische Dienst fur Wildbach- und
Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark Nord, beizuziehen und in Abstimmung auf
die jeweiligen Festlegungen durch den Bauberechtigten / Grundeigentimer erforderlichenfalls
Hochwasserschutz-MalRhahmen zu setzen. Besondere bauliche Herstellungen bedurfen nach
838 WRG 1959 in HQ30 — Abflussbereichen einer wasserrechtlichen Bewilligung, Projekte in
HQu100 — Abflussbereichen sind vom Bausachverstandigen zu beurteilen.

Hinweis: Der Grolteil des Gemeindegebietes liegt in einer Sicherheitszone Flugplatz, dartber
hinaus der westliche Teil in einem Flugzeugerprobungsbereich.

Den Stellungnahmen der WLV zufolge sind bestehende Abflussgassen unbedingt zu
bericksichtigen und von Bebauung tunlichst freizuhalten! Solange im Bereich des Pyhrn- und
des WeilRenbaches keine Hochwasserschutzprojekte umgesetzt sind, die eine
Hochwasserfreistellung bewirken, darf das Gelande in den Abflussbereichen nicht zum
Nachteil der Seiten- bzw. Unterlieger verandert werden!

Samtliche im Wortlaut unter Punkt a angefiihrten AufschlieBungserfordernisse / Mangel
sind durch den Grundeigentiimer / Bauberechtigten zu erfiillen bzw. zu beseitigen.

1) Deisl Ost
Anm.: GG (1) 0,2-1,2 | Gst.: 276/9, 279, 281/1,1416/32, KG Liezen > ca. 8.800 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

e AuRere VerkehrserschlieBung

e Malnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

e HochwasserschutzmalRnahmen (Anm.: 1416/32; HQ 30/100, Enns)

o Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung

e Rodung oder Nichtwaldfeststellung (Anm.: 281/1)
Hinweis auf 110 kV — Erdleitung
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b) Siedlungspolitische Interessen:

derzeit mangelndes 6ffentliches Interesse im Sinne §29 Abs. 3 Z.2
- durch die Gemeinde zu erfiillen

2) Deisl West
Anm.: GG (2) 0,2-1,2 bzw. E2 (?) 0,5-1,0 | > ca. 9.100 m?
Gst.: 274, 275/1,1416/32, KG Liezen

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschliefung

Hochwasserschutzmallnahmen (Anm.: 274; HQ 30/100, Enns)

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung

3) Gewerbezone Siid / ,,Wulz-Huber-Kamp - Grund“
Anm.: GG (3) 0,2-1,0 | Gst.: 267/2, KG Liezen > ca. 7.300 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere Verkehrserschlie3ung

MafRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hochwasserschutzmallinahmen (Anm.: grof3teils HQ 30/100, Enns)

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen (auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung, sofern HQ30 — Abflussbereiche von der
Bauflihrung beriihrt werden)

4) Gewerbezone Siid / ,,ENI Austria — Grund“
Anm.: GG (4) 0,2-1,0 | Gst.: 675/3, KG Reithtal > ca. 4.400 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
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5) Gewerbezone Siid / ,,Deisl-Musliu — Griinde“
Anm.: GG (5) 0,2-1,0 | Gst.: 665/1, /3 u. /4, 666, 674/4, KG Reith > ca. 18.000 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Pyhrnbach)

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen (auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung, sofern HQ30 - Abflussbereiche von der
Baufihrung berihrt werden)

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

Hinweis auf bestehende MeliorationsmalRnahmen

6) Gewerbezone Siid / ,,Granit — Griinde“
Anm.: GG (6) 0,2-1,0 | Gst.: 675/1, 676 /3, /4 u. /5, KG Reithtal > ca. 13.750 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschliefung

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Pyhrnbach)

7) Wirtschaftspark / ,,Gétzenauer-Karow-Gemeinde-OBB — Griinde“
Anm.: GG (7) 0,4-1,5 | > ca. 36.550 m?
Gst.: 139, 144, 148/1 u. /2, 149, 150, 160/1, 161, 163, 164, KG Liezen

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere Verkehrserschlie3ung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung
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Stromerschlielung

Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: 160/1, 161, 163, Pyhrnbach)
Hinweis auf die Tiefflugstrecke

Hinweis auf Meliorationsmafinahmen

8) Zentrum Siidwest/,,0BB — Grund*
Anm.: GG (8) 0,2-1,5 | Gst.: 196/1, KG Liezen > ca. 3.550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse /

Innere Verkehrserschlie3ung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

LarmschutzmalRnahmen

Hochwasserschutzmaflinahmen

9) Sonnau Sid
Anm.: WA (9) 0,2-0,6 | Gst.: 212/1, 213/1, /2, 214/1, 227/3, KG Liezen > ca. 23.225 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere Verkehrserschlieflung / Erschlief3ung in die Tiefe

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hochwasserschutzmalinahmen (Anm.: Pyhrnbach)
Larmschutzmafnahmen (Anm.: im Bereich von Gst. 212/1, KG Liezen)
Hinweis auf Meliorationsmafinahmen

10) Friedau Mitte

Anm.: WA (10) 0,2-0,6 | > ca. 28.000 m?
Gst.: 562/4, 559/1, 559/10-12, 562/2, 562/12-13, 562/15-20, 439/1-9

441/2-3 u. /5, KG Liezen

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere Verkehrserschlie3ung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung
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e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

e LarmschutzmalRnahmen
Hinweis auf die Gashochdruckleitung (Anm.: 7,0m Mindestabstand)
Hinweis auf die Verrohrung des Oberdorferbaches

11) Am Grafenegg / ,,Haider — Griinde“
Anm.: WA (11) 0,2-0,4 | Gst.: 800/1, 800/4, KG Liezen >

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Innere Verkehrserschlielung
e Larmschutzmallnahmen

12) Am Grafenegg / ,,Gosch-Derndler — Grund*
Anm.: WA (12) 0,2-0,4 | Gst.: 798/4, KG Liezen >

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel
e MalBnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e LarmschutzmafRnahmen

13) Am Grafenegg / ,,Uberbacher — Grund“
Anm.: WA (13) 0,2-0,4 | Gst.: 798/10, KG Liezen >

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Malnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

3 =STECT
LIEEEN

ca. 4.050 m?

ca. 2.075 m?

ca. 1.450 m?

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer

wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Larmschutzmalinahmen

14) Am Grafenegg / ,,Mayer — Grund*
Anm.: GG (14) 0,3-0,8 | Gst.: 502, KG Liezen >

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Malnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

ca. 1.875 m?

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer

wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Larmschutzmallnahmen
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15) Liezen West / ,,Muchitsch — Grund“
Anm.: GG - A(15) 0,3-0,8 | Gst.: 508, KG Liezen > ca. 1.600 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Wasserversorgung

LarmschutzmalRnahmen

Hochwasserschutzmalinahmen

16) Liezen West / ,,Fleischmann — Grund*
Anm.: WA (16) 0,2-0,5 | Gst.: 503/1, KG Liezen > ca. 1.500 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere Verkehrserschlie3ung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Larmschutzmallnahmen

Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Schlagerbach, randlich gelbe Zone)

17) Liezen West / “Schlosser — Griinde*
Anm.: WA (17) 0,2-0,4 | Gst.: 779/2, 780/2, KG Liezen -> ca. 2.425 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlielung

MafRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Rodung oder Nichtwaldfeststellung (Anm.: 780/2)

18) Liezen West / “ MandI-Seidl — Griinde*
Anm.: WA (18) 0,2-0,4 | Gst.: 779/4 u. /5, 780/3 u. /4, KG Liezen -> ca. 1.775 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: sehr steil)
Schmutzwasserentsorgung
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19) Liezen West / ,,Grogl-Seebacher-Scheucher — Griinde*
Anm.: WA (19) 0,2-0,4 | Gst.: 778/6, /9 u. /13, KG Liezen > ca. 2.375 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Malnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: sehr steil)
e Larmschutzmalinahmen
e Hochwasserschutzmalinahmen
Hinweis auf die bestehende Wasserleitung im Stdwesten

20) Liezen West / ,,Kalcher — Grund*
Anm.: WA (20) 0,2-0,4 | Gst.: 778/4, KG Liezen > ca. 600 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
¢ Malnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: sehr steil)
e Hochwasserschutzmalinahmen

21) Liezen West / Aschenbrenner-Rohrauer-Steiner-Fellinger — Griinde
Anm.: WA (21) 0,2-0,4 | Gst.: 704/4, 776/5, KG Liezen -> ca. 850 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e AuBere VerkehrserschlieBung
e Schmutzwasserentsorgung (Anm.: 776/5)
e Wasserversorgung (Anm.: 776/5)
e StromerschlieBung (Anm.: 776/5)
e HochwasserschutzmalRnahmen

22) Liezen West / ,,Berger — Grund“
Anm.: WA (22) 0,5-1,0 | Gst.: 523/3, 533/1, /2, 1429, KG Liezen > ca. 3.350 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

e AuRere Verkehrserschlieung

¢ Innere Verkehrserschlieffung

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

e Larmschutzmallnahmen

¢ Hochwasserschutzmaflinahmen
Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bbdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten
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23) Liezen West / ,,ennstal — Grund“
Anm.: WA (23) 0,4-1,2 | Gst.: 669/9, KG Liezen > ca. 350 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e AuRere VerkehrserschlieRung

24) Tausing / ,Linortner — Grund / Stid“
Anm.: WR (24) 0,3-0,8 | Gst.: 890/1, KG Liezen > ca. 1.650 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
¢ Innere Verkehrserschlielung
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
¢ Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Gritzengraben, randlich gelbe Zone)

25) Tausing / ,,Vasold — Grund*
Anm.: WR (25) 0,3-0,8 | Gst.: 888/1, KG Liezen > ca. 4.050 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

¢ Innere Verkehrserschliellung

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

¢ HochwasserschutzmalRnahmen (Anm.: Gritzengraben, gelbe Zone)
Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

26) Tausing / ,,Huber — Grund*
Anm.: WR (26) 0,3-0,5 | Gst.: 877/1, 881/1, KG Liezen > ca. 1.050 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e AuBere VerkehrserschlieBung
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Schmutzwasserentsorgung
e Wasserversorgung
e StromerschlieBung
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27) Tausing / ,,Linortner — Grund / Nord“
Anm.: WR (27) 0,3-0,5 | Gst.: 879, KG Liezen > ca. 2.250 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e AuRere Verkehrserschlieung
¢ Innere Verkehrserschlielfung
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Schmutzwasserentsorgung
e Wasserversorgung
e StromerschlieBung

28) Zentrum West / ,,.Suwald— Grund*
Anm.: WA (28) 0,5-1,2 | Gst.: 644/5, KG Liezen > ca. 1.000 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Schmutzwasserentsorgung

29) Zentrum West / ,,Kronegger-Hofer — Griinde“
Anm.: WR (29) 0,4-1,2 | Gst.: 644/11 - 12, KG Liezen > ca. 1.800 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Schmutzwasserentsorgung

30) Oberdorf / ,,Holzinger — Grund“
Anm.: WA (30) 0,2-0,6 | Gst.: 1159/8, KG Liezen > ca. 825 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Schmutzwasserentsorgung
e Berlcksichtigung
Hinweis auf die die querende Kanalleitung

31) Oberdorf / ,,W6hry-Singer — Griinde*
Anm.: WR (31) 0,3-0,8 | Gst.: 1184/2, 1187/1, 1319/1, KG Liezen > ca. 1.575 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
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32) Oberdorf / ,Lemmerer-Schwab — Griinde“
Anm.: WR (32) 0,3-0,8 | Gst.: 1318/1, 1347, 1348/1, KG Liezen -> ca. 6.500 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Larmschutzmafnahmen (Anm.: ev. randliche Belastung)

33) Oberdorf /,,Lemmerer-Schwab-Singer — Griinde“
Anm.: WR (33) 0,3-0,8 | Gst.: 1353/10 - 11, 1354/1, 1356, KG Liezen > ca. 6.650 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere Verkehrserschlielung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

LarmschutzmaRnahmen (Anm.: ev. randliche Belastung)

Hinweis auf die die querende Wasserleitung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

34) Oberdorf /,,Singer — Grund*
Anm.: WA (34) 0,3-0,8 | Gst.: 1360/2, KG Liezen > ca. 450 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Larmschutzmafnahmen (Anm.: ev. randliche Belastung)

Hinweis auf die die querende Wasserleitung
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35) Oberdorf /,,Ibrahimbegovic — Grund“
Anm.: WR (35) 0,2-0,5 | Gst.: 1314/5, KG Liezen > ca. 550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

36) Oberdorf /,,Reiter — Grund*
Anm.: WA (36) 0,3-0,8 | Gst.: 1199/1, KG Liezen > ca. 1.375 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlie3ung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Hochwasserschutzmaflinahmen

Hinweis auf mégliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

37) Oberdorf /,,Mayer — Grund*“
Anm.: WA (37) 0,2-0,6 | Gst.: 1209/2, KG Liezen > ca. 1.975 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlielung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hinweis auf die die querende Wasserleitung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

Hinweis auf moégliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

38) Oberdorf /,,Mitte“
Anm.: WR (38) 0,2-0,6 |
Gst.: 1213/1, 1214/1 - 6, 1215/3 u. 5, 1221/1 u. 3, KG Liezen > ca. 15.000 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung
Innere VerkehrserschlieRung
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MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hochwasserschutzmallnahmen unter Berlcksichtigung der Freihaltung der
bestehenden Abflussgassen von Bebauung (insbesondere der Abflussgasse auf den
Grundsticken 1213/1, 1214/2)

Hinweis auf die die querende Wasserleitung

Hinweis auf moégliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

39) Oberdorf /,,Dechler-Prentner — Grund“
Anm.: WR (39) 0,2-0,5 | Gst.: 1120/1, KG Liezen > ca. 1.675 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschliefung

Hochwasserschutzmal3nahmen (Anm.: randlich gelbe Zone)

40) Oberdorf /,,Huber — Grund*
Anm.: WR (40) 0,2-0,5 | Gst.: 1108, 1109, KG Liezen > ca. 1.500 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Hinweis auf moégliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

41) Oberdorf /,,Hell — Grund*
Anm.: WR (41) 0,2-0,5 | Gst.: 1232/1, KG Liezen > ca. 1.650 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
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Schmutzwasserentsorgung

Stromerschlielung

Hochwasserschutzmalinahmen

Hinweis auf die 110kV-Leitung

Hinweis auf die bestehende Wasserleitung im Osten

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

42) Oberdorf /,,Habeler — Grund“
Anm.: WR (42) 0,2-0,4 | Gst.: 1097/5, KG Liezen > ca. 750 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

HochwasserschutzmalRnahmen

Hinweis auf die 110kV-Leitung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

43) Oberdorf /,,Merl-Hell — Griinde“
Anm.: WR (43) 0,2-0,4 | Gst.: 1097/1, /3, KG Liezen > ca. 2.075 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

StromerschlieRung

Hochwasserschutzmalinahmen

Hinweis auf die 110kV-Leitung

Hinweis auf die bestehende Wasserleitung im Westen

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

44) Oberdorf /,,Zamberger-Hollinger — Grund
Anm.: WR (44) 0,2-0,4 | Gst.: 1081, KG Liezen > ca. 375 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Schmutzwasserentsorgung
Wasserversorgung
Stromerschlielung
Hochwasserschutzmaflinahmen

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
16



3 =STECT
LIEEEN

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

45) Oberdorf /,,Lux — Grund“
Anm.: WR (45) 0,2-0,4 | Gst.: 1078, KG Liezen > ca. 1.675 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Hochwasserschutzmalinahmen

Hinweis auf die 110kV-Leitung

Hinweis auf die bestehende Kanalleitungsquerung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

46) Oberdorf /,,Waldgenossenschaftsgrund“
Anm.: WR (46) 0,2-0,4 | Gst.: 1077/30, KG Liezen > ca. 475 m?

a)

AufschlieRungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.: pot. Rutschgebiet)
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Hochwasserschutzmaflinahmen

Rodung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

Hinweis: Waldrander sind in einer Breite von mindestens 10m von Bebauung

freizuhalten.

47) PyhrnstraBe / ,,Sommer-Tatzreiter — Grund*
Anm.: WA (47) 0,2-0,5 | Gst.: 1379/4, KG Liezen > ca. 700 m?

a)

AufschlieRungserfordernisse / Mangel

AuBere Verkehrserschliebung
Schmutzwasserentsorgung
Wasserversorgung
StromerschlieRung
LarmschutzmalRnahmen
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48) PyhrnstraBe / ,Klenner — Griinde / Siidwest“
Anm.: WA (48) 0,2-0,5 | Gst.: 1376/3 - 6, KG Liezen > ca. 4.825 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

e AuRere VerkehrserschlieRung

e MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

e Larmschutzmallnahmen

e Hochwasserschutzmalinahmen (Anm.: Pyhrnbach)
Hinweis auf die bestehende Wasserleitung im Sidosten
Hinweis auf die 110kV-Leitung der Energie Steiermark

49) PyhrnstraBe / ,Klenner — Grund / Nordost*
Anm.: WA (49) 0,2-0,5 | Gst.: 1382/3, KG Liezen > ca. 1.100 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e AuBere VerkehrserschlieBung (Anm.: Genehmigung der Landestralenverwaltung)
e Larmschutzmallnahmen
e Hochwasserschutzmaf3hahmen (Anm.: Pyhrnbach)
Hinweis auf die bestehende Wasserleitung im Stdosten

50) Zentrum Nordost / ,,Hofmann — Grund“
Anm.: WA (50) 0,3-0,8 | Gst.: 1021/1, KG Reithtal > ca. 650 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

e AuBere VerkehrserschlieBung

e Malinahmen gegen Steinschlag auf Grundlage eines geologischen Gutachtens

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

e Hochwasserschutzmallhahmen (Anm.: Pyhrnbach, gelbe Zone)

e Rodung oder Nichtwaldfeststellung
Hinweis auf die querenden Wasser- und Kanalleitungen

51) Am Salberg / ,,Kruse — Griinde“
Anm.: WR (51) 0,2-0,4 | > ca. 9.750 m?
Gst.: 1013/1, 1017, 1018, .162, .163, KG Reithtal

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
18



3 =STECT
LIEEEN

AufschlieRungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschliefung

Innere VerkehrserschlieRung

MalRnahmen gegen Steinschlag auf Grundlage eines geologischen Gutachtens
MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschliefung

Rodung

52) Am Salberg / ,,Rohrauer — Griinde“
Anm.: WR (52) 0,2-0,4 | Gst.: 919, 920, KG Reithtal > ca. 1.950 m?

a)

AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen gegen Steinschlag auf Grundlage eines geologischen Gutachtens
MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Rodung

53) Am Salberg / ,,Gassner-Rath — Grund“
Anm.: WR (53) 0,2-0,4 | Gst.: 1014/1,1015, KG Reithtal > ca. 2.800 m?

a)

AufschlieRungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere Verkehrserschlielung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Rodung oder Nichtwaldfeststellung
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54) Am Salberg / ,Lindner — Grund*
Anm.: WR (54) 0,2-0,4 | Gst.: 958/2, KG Reithtal > ca. 2.550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Anm.: Die 30kV-Leitung ist mittlerweile verkabelt.

55) Am Salberg / ,Vasold — Grund“
Anm.: WR (55) 0,2-0,4 | Gst.: 958/3, KG Reithtal > ca. 2.650 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlielung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

56) Am Salberg / ,,Gassner — Griinde*
Anm.: WR (56) 0,2-0,4 | Gst.: 964/1, KG Reithtal > ca. 6.050 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

57) Am Salberg / ,,Pichler-Polster — Griinde“
Anm.: WR (57) 0,2-0,4 | Gst.: 1005/6, KG Reithtal > ca. 575 m?

a) AufschlielBungserfordernisse /

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Wasserversorgung
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58) Am Salberg / ,,Huber — Grund*
Anm.: WR (58) 0,2-0,4 | Gst.: 991/1, 992/1, KG Reithtal > ca. 2.650 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

StromerschlieRung

Wasserversorgung (Fur 2 Bauparz. von d. Wassergen. Grunriesenquelle zugesichert)
Hinweis auf privaten Schmutzwasserkanal, der das Grundstick quert

Hinweis auf die 110 kV Leitung im Nahbereich

59) Reithtal West / ,,Stein — Griinde“
Anm.: WR (59) 0,2-0,8 | Gst.: 903/3, 904/4, KG Reithtal > ca. 2.875 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen gegen Steinschlag auf Grundlage eines geologischen Gutachtens
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf

der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

60) Reithtal West / ,,Gotzenauer — Grund*“
Anm.: WA (60) 0,3-0,8 | Gst.: 868/1, KG Reithtal > ca. 1.400 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlielung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

61) Zentrum Ost / ,,Schiiller — Grund“
Anm.: WR (61) 0,3-0,8 | Gst.: 849/3, KG Reithtal > ca. 600 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung
Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
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e Schmutzwasserentsorgung
e Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Pyhrnbach)
Hinweis auf mogliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

62) Zentrum Ost / ,Liegl — Grund“
Anm.: WR (62) 0,3-0,8 | Gst.: 844, KG Reithtal > ca. 1.275 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

e AuBere VerkehrserschlieBung

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

e Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Pyhrnbach)
Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten.

63) Zentrum Ost / ,,Karow — Grund*“
Anm.: WA (63) 0,4-0,8 | Gst.: 861/1, KG Reithtal > ca. 2.900 m?

a) AufschlieBungserfordernisse /

e AuBere VerkehrserschlieBung

e Innere Verkehrserschlielung

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e  StromerschlieBung
Hinweis auf die bestehenden Wasser- und Kanalleitungen im Osten

64) Zentrum Ost / ,,Gemeinde — Grund*
Anm.: WA (64) 0,4-0,8 | Gst.: 836/3, KG Reithtal > ca. 1.150 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel
o AuBere VerkehrserschlieBung
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

65) entfallen
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66) Zentrum Ost / ,,Uberbacher-Hofmann — Griinde*
Anm.: WA (66) 0,4-1,0 | Gst.: 840/1-2, KG Reithtal > ca. 2.250 m?
a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

LarmschutzmalRnahmen (Anm.: MFL)

67) Zentrum Ost / ,,Gschwandner-Goétzenauer — Griinde*
Anm.: WA (67) 0,3-0,8 | Gst.: 808, 811, 841/1, KG Reithtal > ca. 8.125 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Pyhrnbach)

Larmschutzmafnahmen (Anm.: MFL)

68) Industriezone Ost / ,,Plansee SE — Grund*
Anm.: GG (68) 0,5-2,5 | Gst.: 787/3, KG Reithtal > ca. 4.100 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

69) Industriezone Ost / ,,Hofmann-Mandl - Griinde“
Anm.: GG (69) 0,2-1,5 | > ca. 51.100 m?
Gst.: 717/1, 718/1, 887/2, 888/1, KG Reithtal

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung
Innere Verkehrserschlie3ung
MafRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens
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Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hinweis auf die Gashochdruckleitung

Hinweis auf die 110 kV Leitungen

Hinweis auf tw. Lage im HQ300 Hochwasserabflussbereich

70) Industriezone Ost / ,,MandI-Huber-Kieler-Eder-Gruber — Griinde“
Anm.: 11 (70) 0,5-1,5 | Gst.: 720, 721, 723, 724/1, KG Reithtal > ca. 29.550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Hinweis auf die Gasmitteldruckleitung

Hinweis auf tw. Lage im HQ300 Hochwasserabflussbereich

71) Industriezone Ost / ,,Steindl-Hortner-Pichler-Piirchner-L.u.R. — Griinde*
Anm.: 11 (71) 0,5-1,5 | Gst.: 725, 726, 727, KG Reithtal > ca. 32.300 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere Verkehrserschlie3ung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschliefung

Sanierung des Altlastenverdachtsgebietes

Hinweis auf die Gasmitteldruckleitung

72) Industriezone Ost / ,,Aster-Mand|-DB Immob — Griinde“
Anm.: GG (72) 0,2-1,5 | Gst.: 704, 705, 706, 729, KG Reithtal > ca. 15.550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
24



3 =STECT
LIEEEN

Innere Verkehrserschlielung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hinweis auf die Gashochdruckleitung

Hinweis auf einen Trafo

73) Industriezone Ost / ,,Contra Leasing GesmbH — Griinde*“
Anm.: GG (73) 0,2-1,5 | Gst.: 500/1, 501/1, KG Reithtal > ca. 48.000 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlielung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hinweis auf die 110 kV Leitungen

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten.

74) Industriezone Ost / ,,G6tzenauer — Grund*
Anm.: GG (74) 0,2-1,5 | Gst.: 500/2, KG Reithtal > ca. 1.150 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Stromerschlielung

Hinweis auf Meliorationsmafinahmen

75) Industriezone Ost / ,Liegl-Uberbacher-Berger-Hochlahner — Griinde“
Anm.: GG (75) 0,2-1,5 | > ca. 54.475 m?
Gst.: 525, 526/3, 527/1, 528, 529/1, KG Reithtal

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

MafRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
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Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten.

76) Gewerbezone Siidost / ,,DIE ERSTE LEASING - Griinde“
Anm.: GG (76) 0,2-2,0 | Gst.: 542, 543, 544, KG Reithtal > ca. 11.475 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere ErschlieBung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschliefung

Larmschutzmallnahmen

Hochwasserschutzmallinahmen (Anm.: Enns)

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten.

77) Gewerbezone Siidost / ,,Gebetsroither - Grund“
Anm.: GG (77) 0,2-1,5 | Gst.: 539/1, KG Reithtal > ca. 6.350 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Rodung oder Nichtwaldfeststellung

Hinweis auf die Gashochdruckleitung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten.

78) Gewerbezone Siidost / ,,Karow — Grund / Nordost“
Anm.: GG (78) 0,2-2,5 | Gst.: 633, KG Reithtal > ca. 3.350 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
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AuRere ErschlieRung (Anm.: Zufahrtsgenehmigung der LandesstraRenverwaltung)
MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Hinweis auf die Gashochdruckleitung

Hinweis auf tw. Lage im HQ300 Hochwasserabflussbereich

79) Gewerbezone Siidost / ,,Karow — Grund / Siidwest*
Anm.: GG (79) 0,2-2,5 | Gst.: 645, KG Reithtal > ca. 4.150 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Hochwasserschutzmaflinahmen (Anm.: Pyhrnbach)

80) PyhrnstraBe / ,,Arracher — Grund*
Anm.: WA (80) 0,2-0,4 | Gst.: 11/1, KG Pyhrn > ca. 2.075 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere ErschlieRung (Anm.: Zufahrtsgenehmigung der LandesstraRenverwaltung)
Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf

der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Larmschutzmalnahmen

Hochwasserschutzmalinahmen (Anm.: randliche Beeintrachtigung d. d. Pyhrnbach)

81) Pyhrnerhof / ,,Hauser-Risch — Griinde“
Anm.: WA (81) 0,2-0,4 | Gst.: 100/1, /3, /4, KG Pyhrn > ca. 1.900 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Wasserversorgung

LarmschutzmafRnahmen

Hochwasserschutzmaflinahmen

Hinweis auf die bestehende Kanalleitung im Stidosten

82) entfallen
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83) Pyhrn / ,,Lemmerer — Griinde“ / Mitte
Anm.: WA (83) 0,2-0,4 | Gst.: 290/1, KG Pyhrn > ca. 16.325 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

LarmschutzmaRnahmen

HochwasserschutzmalRnahmen

Hinweis auf die querenden Wasser- und Kanalleitungen

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

84) Pyhrn / ,,Lemmerer-Wild — Griinde“
Anm.: WA (84) 0,2-0,4 | Gst.: 297/2, 297/3, 297/4, KG Pyhrn > ca. 2.550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Hochwasserschutzmalinahmen

85) Pyhrn / ,Lemmerer — Griinde“
Anm.: DO (85) 0,2-0,4 | Gst.: 297/7, 312, KG Pyhrn -> ca. 2.900 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

LarmschutzmalRnahmen

Hochwasserschutzmalinahmen

Hinweis auf die 30kV-Leitung

Hinweis auf mogliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten
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Pyhrn / ,Lemmerer — Grund*

Anm.: DO (86) 0,2-0,4 | Gst.: 338/1, KG Pyhrn > ca. 1.850 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

(Hinweis: Im Zuge eines Bauverfahrens wurde flr das benachbarte, &hnlich
gefahrdete Grundstiick 340 bereits ein Gutachten erstellt)

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschliefung

LarmschutzmafRnahmen

Hochwasserschutzmalinahmen

Hinweis auf mégliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

87) Zwirtnersee / ,,Schorkmaier — Griinde*“
Anm.: FW (87) 0,2-0,4 | Gst.: 1084, 1086, KG Reithtal > ca. 15.775 m?

a)

AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung (Nachweis der Leistungsfahigkeit)

Wasserversorgung (Nachweis der Leistungsfahigkeit)

Stromerschlielung

LarmschutzmalRnahmen

Hinweis: Entlang natirlich flieBRender Gewasser ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen,
gemessen ab Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten.

Hinweis auf bestehende Meliorationsmal3nahmen

88) WeiRenbach Siid / ,,Gemeinde — Grund“
Anm.: EH (88) 0,2-0,4 | Gst.: 940, 947/2, KG WeilRenbach > ca. 2.550 m?

a)

AufschlieRungserfordernisse / Mangel

MafRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung
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LarmschutzmafRnahmen

Hochwasserschutzmaflinahmen

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung

89) WeiBenbach Siid / ,,Platzer — Grund*
Anm.: FW (89) 0,2-0,4 | Gst.: 947/1, KG Weildenbach > ca. 5.000 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

LarmschutzmalRnahmen

Hochwasserschutzmaflinahmen

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung

90) WeiBenbach Sid / ,,Wolff — Grund*
Anm.: FW (90) 0,2-0,4 | Gst.: 946, KG WeilRenbach > ca. 3.450 m?

a) Aufschliefungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Larmschutzmallnahmen

Hochwasserschutzmaflinahmen

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung

91) WeiBenbach Siid / ,,Gétzenauer-Kéck-Edlinger-Lux — Griinde*
Anm.: 11 (91) 0,2-1,0 | Gst.: 965/1, 966, 967, 968, KG WB > ca. 48.225 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung
Innere Verkehrserschlie3ung
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MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hochwasserschutzmalinahmen

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen (auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung, sofern HQ30 — Abflussbereiche von der
Baufiihrung berthrt werden)

Hinweis auf die querende Wasserleitung

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

92) WeiRenbach Siid / ,,KNAUF - Griinde“
Anm.: 11 (92) 0,2-1,0 | Gst.: 970/1, 971, KG Weilienbach > ca. 18.600 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlielung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

Hochwasserschutzmalinahmen

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen (auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung, sofern HQ30 - Abflussbereiche von der
Baufiihrung berthrt werden)

Hinweis auf die querende Kanalleitung

93) WeiRenbach Nord / ,,Kinschner-Gebetsroithner — Griinde“
Anm.: GG (93) 0,2-0,7 | Gst.: 999/1, 1005, KG WeiRenbach > ca. 4.150 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlie3ung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Hochwasserschutzmaflinahmen

Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen (auf Grundlage
einer wasserrechtlichen Bewilligung, sofern HQ30 — Abflussbereiche von der
Baufihrung berihrt werden)

Hinweis auf die querende Wasserleitung

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
31



3 =STECT
LIEEEN

94) WeiRenbach Nord / ,,Wissmann - Griinde“
Anm.: WA (94) 0,2-0,4 | Gst.: 14/1, 19, 24/1, KG Weilenbach > ca. 2.750 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

LarmschutzmalRnahmen

Hochwasserschutzmalinahmen

Hinweis auf die querenden Wasser- und Kanalleitungen

Hinweis auf mégliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

Hinweis auf tw. Lage im HQ300 Hochwasserabflussbereich

95) WeiBenbach Nord / ,,Ennstal — Grund“
Anm.: WA (95) 0,2-0,5 | Gst.: 74, KG WeilRenbach > ca. 4.750 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Hochwasserschutzmaflinahmen

Hinweis auf die querenden Wasser- und Kanalleitungen

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

96) WeiRenbach Nord / ,,GroBberger — Grund*
Anm.: WA (96) 0,2-0,5 | Gst.: 96/5, KG Weil3enbach > ca. 725m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Hochwasserschutzmaflinahmen

Hinweis auf die querenden Wasser- und Kanalleitungen

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten
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97) WeiBenbach Nord / ,,Hollinger — Grund“
Anm.: WA (97) 0,2-0,5 | Gst.: 102/1, 103, KG Weil3enbach > ca. 3.950 m?

a)

AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

98) WeiRenbach Nord / ,,Lechner — Grund“
Anm.: WA (98) 0,2-0,4 | Gst.: 102/2, KG Weilenbach > ca. 1.725 m?

a)

AufschlieRungserfordernisse / Mangel

AuRere VerkehrserschlieRung

Innere Verkehrserschlie3ung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

99) WeiBenbach Nord / ,,Lechner — Grund*
Anm.: WA (99) 0,2-0,4 | Gst.: 102/8 - 9, KG Weilienbach > ca. 1.275m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

100)
Anm.

a)

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

WeiRenbach Nord / ,,Katz — Grund*®

: WA (100) 0,2-0,4 | Gst.: 105/6, KG WeiRenbach > ca. 1.000 m?

AufschlieRungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschliefung
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Hinweis auf die 220kV — Leitung der APG
Hinweis auf die bestehende Regenkanalleitung im NO

101) WeiBenbach Nord / ,,SL Vermoégensverwaltungsgrund*
Anm.: WA (101) 0,2-0,4 | Gst.: 105/8, KG WeilRenbach > ca. 750 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
o Wasserversorgung
Hinweis auf die 220kV — Leitung der APG

102) WeiRenbach Nord / ,,Maier-Mayerl — Griinde*
Anm.: WA (102) 0,2-0,4 | Gst.: 89/1, /5, 146/1, KG Weil3enbach > ca. 6.500 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

e AuRere VerkehrserschlieBung

¢ Innere Verkehrserschlielung

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung
Hinweis auf die 220kV — Leitung der APG
Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

103) WeiBenbach Nord / ,,Lux — Grund*
Anm.: DO (103) 0,2-0,5 | Gst.: 496/1, KG WeilRenbach > ca. 2.125 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

e Innere Verkehrserschlieftung

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e Wasserversorgung

e StromerschlieBung

e LarmschutzmalRnahmen
Hinweis auf mogliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich
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104) WeiBenbach Nord / ,,Sulzbacher-Salzinger — Griinde“
Anm.: WA (104) 0,2-0,5 | Gst.: 498, 500, KG Weil3enbach > ca. 4.075m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

e AuRere VerkehrserschlieRung (Gst. 498)

¢ Innere Verkehrserschlielung (Gst. 498)

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e StromerschlielBung

e LarmschutzmalRnahmen
Hinweis auf die bestehende Wasserleitung im Norden

105) WeiRenbach Nord / ,,Peer — Grund“
Anm.: WA (105) 0,2-0,4 | Gst.: 464/1, KG WeilRenbach -> ca. 1.725 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e AuRere Verkehrserschlieung
e Innere Verkehrserschlieftung
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Schmutzwasserentsorgung
e Wasserversorgung
e StromerschlieBung
e Larmschutzmalinahmen

106) WeiRenbach Nord / ,,Salzinger — Grund“
Anm.: WA (106) 0,2-0,5 | Gst.: 474, KG Weilienbach > ca.2.125 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Innere Verkehrserschlielung
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

107) WeiBenbach Nord / ,,Lux-Neuner-Kéck-Pirkmann — Griinde“
Anm.: WA (107) 0,2-0,5 | Gst.: 472/1, 501/3, /6, 506/5, KG WB > ca. 6.100 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Larmschutzmaflinahmen
Hinweis auf die 220kV — Leitung der APG
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108) WeiBenbach Nord / ,,Liegl — Grund“
Anm.: DO (108) 0,2-0,5 | Gst.: 424/1, KG WeilRenbach > ca. 1.550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Wasserversorgung
e Stromversorgung
Hinweis auf moégliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

109) WeiRenbach Nord / ,,Mandl — Griinde*
Anm.: WA (109) 0,2-0,5 | Gst.: 390/2, 391/1, KG WeilRenbach > ca. 1.650 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Hinweis auf die bestehende Wasserleitung im Siden
Hinweis auf mdgliche Belastung aus Tierhaltung im Nahbereich

110) WeiBenbach Nord / ,,Wechsler — Grund“
Anm.: WA (110) 0,2-0,5 | Gst.: 376/1, KG Weil3enbach > ca. 775 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
¢ Hochwasserschutzmafinahmen
Hinweis auf die 220kV — Leitung der APG
Hinweis auf die querende Wasserleitung

111) WeiBenbach Nord / ,,Binder — Grund*“
Anm.: WA (111) 0,2-0,5 | Gst.: 343/4, KG WeilRenbach > ca. 950 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e AuRere Verkehrserschlieung
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Hochwasserschutzmalinahmen

112) WeiBenbach Nord / ,,Liegl-Tiefenbacher — Griinde*
Anm.: WA (112) 0,2-0,4 | Gst.: 297, 298, 302/2, KG Weil3enbach > ca. 1.900 m?

a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel
e AuBere VerkehrserschlieBung
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Innere Verkehrserschlielung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

StromerschlieRung

WeiRenbach Nord / ,,Bernhard-Maierl — Griinde“

: WA (113) 0,2-0,8 | Gst.: 327/1, /3, KG Weil3enbach > ca.2.975 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

Innere Verkehrserschlie3ung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Hinweis auf Lage im tw. HQ300 Hochwasserabflussbereich

Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten

114) WeiBenbach Nord / ,,Klanner-Gregoratzki-Schweiberer-Zwélfer — Griinde*
Anm.: WA (114) 0,2-0,4 | Gst.: 289/1, /3, /4, /5, 290/3 KG WB > ca. 4.400 m?
a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

AuRere Verkehrserschlieung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf

der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Rodung oder Nichtwaldfeststellung (Anm.: 289/1; fur 289/4 u. 5 besteht eine
Nichtwaldfeststellung)

115) WeiBenbach Nord / ,,Brandmiiller — Griinde“
Anm.: WA (115) 0,2-0,5 | Gst.: 281/1, 281/3 KG WeilRenbach > ca. 3.450 m?
a) Aufschlieungserfordernisse / Mangel

Innere VerkehrserschlieRung

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Schmutzwasserentsorgung

Wasserversorgung

Stromerschlielung

Hochwasserschutzmaflinahmen

Hinweis auf die querende Wasserleitung
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Hinweis: Entlang des Gewassers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten
Hinweis auf tw. Lage im HQ300 Hochwasserabflussbereich

116) Reithtal / ,,Grassl - Grund“
Anm.: WA (116) 0,2-0,6 | Gst.: 901/4, KG Reithal > ca. 1.550 m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Innere VerkehrserschlieBung (Anm.: Gst. 901/4)
¢ MaRnahmen gegen Steinschlag auf Grundlage eines geologischen Gutachtens
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

117) Reithtal / ,,Kupfer — Griinde“
Anm.: WA (117) 0,2-0,6 | Gst.: 896, 897, KG KG Reithal > ca. 975 m?
a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel
e Malnahmen gegen Steinschlag auf Grundlage eines geologischen Gutachtens
e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Rodung oder Nichtwaldfeststellung (Anm.: Gst. 896)
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(2)  SANIERUNGSGEBIETE gem. §29 Abs. 4 leg.cit.:
a. NATURGEFAHREN S (NG)

a1 Sanierungsgebiet Hochwasser

Sanierungszeitraum: 15 Jahre; diese Frist ist verlangerbar, da die Sanierung nicht
ausschlieBlich im Wirkungsbereich der Gemeinde, sondern mehrheitlich im Wirkungsbereich
des Bundes liegt.

° Die Baulandgebiete im Bereich der Hochwasseranschlaglinien HQ30 und HQ100 sind
als Sanierungsgebiete festgelegt. Hinweis: HQ300 — Abflussbereiche stellen keine
Sanierungsgebiete dar, vielmehr ist deren Ersichtlichmachung als Hinweis auf eine
mogliche Gefahrdung zu verstehen. Allfallige Projekte in HQ300 — Abflussbereichen
sind vom Bausachverstandigen zu beurteilen

° Bauland im Bereich der gelben Gefahrenzone ist als Sanierungsgebiet festgelegt.

AufschlieBungsgebiete sind von der oa. Festlegung ausgenommen. Die im
Flachenwidmungsplan eingetragenen Gefahrenzonen bzw. Anschlaglinien gelten als
Begrenzung des Sanierungsgebietes. Anm.: Innerhalb roter Zonen gelegene Flachen zahlen
zum Freiland!

Solange im Bereich des Pyhrn- und des Weillenbaches keine Hochwasserschutzprojekte
umgesetzt sind, die eine Hochwasserfreistellung bewirken, darf das Gelande in den
Abflussbereichen nicht zum Nachteil der Seiten- bzw. Unterlieger verandert werden!

Hinweis an die Baubehdorde:

Im Anlassfall sind in Abstimmung mit dem forsttechnischen Dienst fur Wildbach- und
Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark Nord, Hochwasserschutzmaflinahmen zu
treffen. Projekte in HQ30 — Abflussbereichen bediirfen einer wasserrechtlichen Bewilligung,
Projekte in HQ100 — Abflussbereichen sind vom Bausachversténdigen zu beurteilen.

Zustandigkeit:
Anm.: Die genaue Abgrenzung der Zusténdigkeitsbereiche ist in einer Verordnung
festgehalten.

= BBL - Liezen, 8940 Liezen, HauptstralRe 43

» Forsttechnischer Dienst fir Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung
Steiermark Nord, 8940 Liezen, Schonaustralie 50; im Jahr 2015 hat eine Revision des
Gefahrenzonenplanes mit ministerieller Genehmigung vom 16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-
111/5/2015) stattgefunden.
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a.2 Sanierungsgebiet Steinschlag, Rutschung, Uberflutung
Anm.: Im Jahr 2015 hat eine Revision des Gefahrenzonenplanes mit ministerieller
Genehmigung vom 16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-111/5/2015) stattgefunden.

- siehe Stellungnahmen der WLV vom 13.07.2017, 17.07.2017 und 29.09.2017

Sanierungszeitraum: 15 Jahre; diese Frist ist verlangerbar, da die Sanierung nicht
ausschlieRlich im Wirkungsbereich der Gemeinde, sondern mehrheitlich im Wirkungsbereich
des Bundes liegt.

Bauland im Bereich brauner Hinweisbereiche ist als Sanierungsgebiet festgelegt Das
Rutschungsgebiet im Siedlungsbereich Oberdorf sowie Aufschliefungsgebiete sind von dieser
Festlegung ausgenommen.

Hinweis an die Baubehorde:

Im Anlassfall sind in Abstimmung mit dem forsttechnischen Dienst fur Wildbach- und
Lawinenverbauung,  Gebietsbauleitung  Steiermark  Nord, = Schutzmafnahmen -
erforderlichenfalls auf Basis geologischer Gutachten - zu treffen.

b. IMMISSIONEN S (IM)

b.1 Sanierungsgebiet Larm

Sanierungszeitraum: 15 Jahre; bei Landesstrallen ist diese Frist verlangerbar, da die
Sanierung nicht im Wirkungsbereich der Gemeinde liegt.

Bauland der Kategorien ,Wohnen Allgemein, ,Wohnen Rein“, ,Kerngebiet",
.Ferienwohngebiet®, ,Erholungsgebiet”, ,Dorfgebiet‘ und ,Gewerbegebiet’ (WA, WR, KG, FW,
EH, DO, GG) im larmbelasteten Bereich der B 320 Ennstal Stral’e, der B 138 Pyhrnpal}
StraRe, der L 740 Lassinger Stralle, der B 146 Gesduse Strale, der OBB und im Nahbereich
der Maschinenfabrik Liezen MFL ist als Sanierungsgebiet festgelegt. AufschlieRungsgebiete
sind von dieser Festlegung ausgenommen. Anm.. Die Larmbelastung ist im
Flachenwidmungsplan durch Larmisophonen dargestellt. Die Abgrenzung ist nicht
parzellenscharf.

Im Anlassfall sind LarmschutzmaRnahmen zu treffen — erforderlichenfalls auf Basis eines
Larmgutachtens. Hinweis: Im Anlassfall (Bauverfahren, Bebauungsplanung) ist von der
Baubehorde genau zu prifen, ob MalRnahmen zu setzen sind und gegebenenfalls ein befugter
Sachverstandiger zur Abklarung hinsichtlich der Einhaltung der Planungsrichtwerte gemanR
ONORM S5021 beizuziehen ist. In weiterer Folge sind auf Grundlage etwaig erforderlicher
Larmgutachten entsprechende Malinahmen festzulegen, dabei ist nicht zuletzt auch die
Landschaftshildvertraglichkeit zu beurteilen. Festzuhalten ist, dass die Einhaltung der
zulassigen Immissionsgrenzwerte vor dem Fenster und auf3erdem auch fir wesentliche
Aufenthaltsflachen im Freien wie Terrassen,... zu gewahrleisten ist. Der ausschlie3liche
Larmschutz von Innenraumen — beispielsweise durch den bloRen Einbau von
Schallschutzfenstern — ist grundséatzlich nicht ausreichend.
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b.2 Sanierungsgebiet Luft

Sanierungszeitraum: 15 Jahre; diese Frist ist verlangerbar, da die Sanierung nicht im
Wirkungsbereich der Gemeinde liegt.

Der gesamte Geruchskreis umfasst den Geruchsschwellenabstand (Wahrnehmungsbereich),
der 2 Geruchskreis den Belastigungsbereich. Bauland der Kategorien ,Wohnen Allgemein®
(WA) und ,Kerngebiet® (KG) innerhalb des Belastigungsbereiches ist als Sanierungsgebiet
festgelegt.

Fir Tierhaltungsbetriebe wird auf die geltenden Bestimmungen des Stmk. ROG 2010 idgF (§
27 leg. cit.) und BauG 1995 idgF (§95 leg.cit) verwiesen. Die errechneten
Geruchsschwellenabstdande und Belastigungsbereiche aller Betriebe werden im
Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 ersichtlich gemacht. Innerhalb von Beldstigungsbereichen
liegen die Baulandvoraussetzungen fir vollwertiges Bauland der Kategorien WA und EH gem.
§ 29 Abs. 2 Z.2 StROG 2010 nicht vor. Die Berechnung der dargestellten Abstande erfolgte
jedoch unter der Annahme von ,Worst Case Szenarien® (meteorologischer Faktor und
Raumordnungsfaktor jeweils 1,0) sodass die dargestellten Abstande die zu erwartenden
Geruchsimmissionen nicht exakt wiedergeben. Das tatsachliche Ausmalt der
Belastigungsbereiche ist daher ggf. im Anlassfall gutachterlich zu beurteilen und sind in
Bauverfahren  baurechtliche  Konsequenzen aus einer Detailbetrachtung  der
Geruchsimmissionen abzuleiten. Anm.: Die Ermittlung der jeweiligen Geruchszahlen aus dem
konsensgeméflen Viehbestand mit den daraus resultierenden Schutzabstédnden erfolgte
naherungsweise nach der ,Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung
in Stallungen®.
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§4 Freiland
(1) SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND nach §33 Abs. 3 Z. 1 StROG 2010 i.d.g.F.

SF —kig Kleingartenanlage / Sonnau, Friedau KG Liezen

Anm.: Die Gst. 224/1, 226, 22714, 227/5, 22716, 227/7, 443/1, 443/4, 542/7, 557/2 - 12, 559/2 -
9 bzw. Teile davon, alle KG Liezen, sind als Sondernutzung Freiland ,Kleingartenanlage”
festgelegt.

SF — kg Kleingartenanlage / zw. OBB u. B320 — Nordwest KG Liezen
Anm.: Eine ca. 1.200 m? groRRe Teilflache des Bahngrundstiickes Nr. 1457/1 der KG Liezen ist
als Sondernutzung Freiland ,Kleingartenanlage” festgelegt.

SF —kig Kleingartenanlage / zw. OBB u. B320 — Mitte KG Liezen
Anm.: Die Gst. 542/7, 581/1, 582/1, 582/4, 583/1, alle KG Liezen, sind als Sondernutzung
Freiland ,Kleingartenanlage" festgelegt.

SF — kg Kleingartenanlage / zw. OBB u. B320 — Siidost KG Liezen
Anm.: Die Gst. 586/8 - 11, 589/2 - 5, 590/1 - 2, 591/3, 593/3 - 14, alle KG Liezen, sind als
Sondernutzung Freiland ,Kleingartenanlage” festgelegt.

SF —kig Kleingartenanlage / Reiththal KG Reithtal
Anm.: Die Gst. 654/5 - 12, alle KG Reithtal, sind als Sondernutzung Freiland
.Kleingartenanlage" festgelegt.

SF — spo / Fischsport KG Reithtal
Anm.: Eine Teilflache des Grundstlickes Nr. 254/2 KG Reithtal, ist als Sondernutzung Freiland
"Teichwirtschaft" festgelegt. Objekte diurfen nur nach MalRgabe eines Gutachtens eines
Sachverstandigen fir Fischereiwesen errichtet werden.

SF — bsp / Ful3ball (SC Liezen) KG Reithtal
Anm.: Das Grundstiick Nr. 594/1 sowie der Grolf3teil des Grundstiickes Nr. 599, beide KG
Liezen, sind als Sondernutzung Freiland "Sport — Ful3ball" festgelegt.

SF — bsp / Fu3ball (WSV) KG Liezen
Anm.: Die Gst. Nr. 781/4 und 781/5, beide KG Reithtal, sind als Sondernutzung Freiland
"Sport — Ful3ball" festgelegt.

SF — bsp / Tennis (Friedau) KG Liezen
Anm.: Die Gst. Nr. 562/1 und 562/10, beide KG Liezen, sind als Sondernutzung Freiland
"Sport — Tennis" festgelegt.

SF — bsp / Tennis (Weilenbach Nordwest) KG Weilkenbach
Anm.: Die Gst 157/1, 157/2 und 158 der KG Weil3enbach sind als Sondernutzung Freiland
"Sport — Tennis* festgelegt.
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SF — spo + aug + ve / Sportzentrum, Ausstellungs- u. Veranstaltungsgelande KG Liezen
Sportzentrum: Sporthalle (Tennishalle, Bowling einschl. Restauration), Kletterhalle, Camping,
Bolzplatz (mit FuRballtoren), Motorikpark
Anm.: Die Gst. Nr. 557/1, 564, 567/1 - 3, 570, 572/1, 591/2, 591/4, alle KG Liezen, sind als
Sondernutzung Freiland "Sportzentrum, Ausstellungs- u. Veranstaltungsgelande” festgelegt.

SF — spo + fzp / Sportzentrum, Festzeltplatz KG WeilRenbach
Sportzentrum firr (FuR-)Ballsport ua., Beachvolleyballplatz, Asphaltstocksport, Eisstocksport
Solange im Bereich des Weillenbaches kein Hochwasserschutzprojekt umgesetzt ist, ist die
Errichtung von dauerhaften baulichen MaRnahmen, die geeignet sind das Schadenspotential
zu erhohen, unzuldssig. Anm.: Ein Teil des Gst. Nr. 940, KG WeilRenbach, ist als
Sondernutzung Freiland "Sportzentrum, Festzeltplatz” festgelegt.

SF — spo / Schulsportanlage (Bhak u. Bafep) KG Liezen
Anm.: Die westliche Teilflache des Gst. Nr. 665/12 ist ab der westlichen Gebaudeflucht als
Sondernutzung Freiland "Schulsportanlage" ausgewiesen.

SF — pil / Piste alpin KG WeilRenbach
Anm.: Die Gst. Nr. 94/1, 94/9, 96/1 und 97, alle KG WeiRenbach, bzw. Teile davon sind als
Sondernutzung Freiland "Piste alpin” festgelegt.

SF — glf / Golfplatz KG Weilkenbach

Anm.: Die Gst. Nr. 909, 910, 911, 912, 913, 915, 916/1, 916/2, 917, 918, 919/1, 921, 922/1,
922/2, 923, 924/1, 924/2, 926, 927, alle KG WeilRenbach, bzw. Teile davon sind als
Sondernutzung Freiland "Golfplatz" festgelegt.

SF — bad / Schwimmbad KG Liezen
Anm.: Die Gst. Nr. 1305 und 1310, beide KG Liezen, sind als Sondernutzung Freiland
"Schwimmbad" festgelegt.

SF — bad / Badesee KG WeilRenbach
Anm.: Ein Teil des Gst. Nr. 940, KG WeilRenbach, ist als Sondernutzung Freiland "Badesee"
festgelegt.

SF — frh / Friedhof (Sonnau) KG Liezen
Anm.: Die Gst. Nr. 190/2 und 206/1, beide KG Liezen, sind als Sondernutzung Freiland
"Friedhof" festgelegt.

SF — frh / Friedhof (WeilRenbach) KG WeilRenbach
Anm.: Die Gst. Nr. 497/2 und 515/2, beide KG WeilRenbach, sind als Sondernutzung Freiland
"Friedhof" festgelegt.

SF — hap / Hundeabrichteplatz KG Liezen
Anm.: Die nordostliche Teilflache des Gst. Nr. 1416/46, KG Liezen, ist als Sondernutzung
Freiland ,Hundeabrichteplatz” festgelegt.
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SF —rsp / Reitsport KG Liezen
Anm.: Die Gst. Nr. 1416/66 und 461/2, beide KG Liezen, sind als Sondernutzung Freiland
.Reitsport” festgelegt.

SF — mfp / Modellflugplatz KG Reithtal
Anm.: Die Gst. Nr. 602/1, 602/2 sowie Teilflachen der Grundstiicke Nr. 546, 547 und 548 in
einer Tiefe von ca. 40 m ab dem sudlich angrenzenden Wassergraben, alle KG Reithtal sind
als Sondernutzung Freiland ,Modellflugplatz“ ausgewiesen.

SF — ppa / Private Parkanlage (Dr. Karl-Renner-Ring) KG Liezen
Anm.: Teile der am Dr.-Karl-Renner-Ring angrenzenden Gst. Nr. 673/2, 673/4 - 7 werden als
Sondernutzung Freiland "private Parkanlage” festgelegt.

SF — spi / Kinderspielplatz (Oberdorf) KG Liezen

Anm.: Die ca. 22 m tiefe sudliche Teilflache des Gst. Nr. 1351/8 und die ebenso tiefen
nordlichen Teilflachen der Gst. Nr. 1351/1 und 1351/10, alle KG Liezen, sind als
Sondernutzung Freiland ,Kinderspielplatz" festgelegt.

SF — spi / Kinderspielplatz (Zentrum) KG Liezen
Anm.: Das Gst. 87/3 der KG Liezen ist als Sondernutzung Freiland "Kinderspielplatz"
festgelegt.

SF — spi / Kinderspielplatz (Liezen West) KG Liezen
Anm.: Ein Teil des Gst. 715/1 der KG Liezen ist als Sondernutzung Freiland "Kinderspielplatz"
festgelegt.

SF — spi / Kinderspielplatz (Sonnau) KG Liezen
Anm.: Das Gst. 211/12 der KG Liezen ist als Sondernutzung Freiland "Kinderspielplatz"
festgelegt.

SF — spi / Kinderspielplatz (Weilienbach) KG WeilRenbach
Anm.: Ein Teil des Gst. 94/20 der KG WeilRenbach ist als Sondernutzung Freiland
"Kinderspielplatz" festgelegt.

SF — 6pa / 6ffentliche Parkanlage KG Liezen
Anm.: Jeweils Teile der Gst. 33 und 1421/10, beide KG Liezen, sind als Sondernutzung
Freiland "6ffentliche Parkanlage" festgelegt.

SF — aba / Massenabfalldeponie KG Reithtal
Nachfolgenutzung: Freiland

Eintrittszeitpunkt: ab SchlieBung der Anlage gem. Abschlussbetriebsplan It. AbfallwirtschaftsG
Anm.: Die Gst. 313, 314/2, 314/3, 315, 316, 318/1, 318/2, 319/1, 319/2, 324, 327, 328/1, die
Bauflachen Nr. .409, .413 .416 und Teilflachen der Grundsticke Nr. 328/3, 1416/10 und
1416/65, alle KG Liezen, sowie die Grundsticke Nr. 511/5, 1054/42 und Teilflachen der
Grundstiicke Nr. 511/2, 1054/16 und 1054/41, alle KG Reithtal, sind als Sondernutzung
Freiland ,Massenabfalldeponie " festgelegt.
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SF — ara / Abwasserreinigungsanlage KG Reithtal
Anm.: Die Gst. 606 und 608 der KG Reithtal sind als Sondernutzung Freiland
~Abwasserreinigungsanlage" festgelegt. Hinweis auf MeliorationsmalRnahmen

SF —Igp / Lagerplatz (Reithtal) KG Reithtal
Anm.: Ein Teil des Gst. 609 der KG Reithtal, ist als Sondernutzung Freiland ,Lagerplatz”
festgelegt.

SF —Igp / Lagerplatz (WeilRenbach West) KG WEeilkenbach
Auf den der Sondernutzung zugeordneten Flachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen
unzulassig.

Anm.: Die Gst. Nr. 33/2, 35/2, 41 und 43, alle KG Weil3enbach, bzw. Teile davon sind als
Sondernutzung Freiland "Lagerplatz” festgelegt.

SF — Igp / Lagerplatz (WeilRenbach Nordwest) KG Weiltenbach
Anm.: Teile der Gst. Nr. 157/1 und 157/2, beide KG WeilRenbach, sind als Sondernutzung
Freiland "Lagerplatz" festgelegt.

SF — bef / Gebiet zur Gewinnung von Mineralstoffen KG Reithtal
Nachfolgenutzung:  Freiland

Eintrittszeitpunkt: ab SchlieBung der Anlage gemal Abschlussbetriebsplan It. MinROG
Anm.: Die Gst. 347/1, 347/2, 348, alle KG Reithtal, bzw. Teile davon sind als Sondernutzung
Freiland ,Gebiet zur Gewinnung von Mineralstoffen“ festgelegt (Abbaufeld Bamminger:
Abbaugebiet nach MinroG).

Anm.: Vor einer baurechtlichen Bewilligung ist nach 833 (7) Z4 StROG 2010 i.d.g.F. fur Neu-
und Zubauten im Bereich von Freiland mit Sondernutzung zwingend ein Gutachten eines
Sachverstandigen einzuholen.
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(2) SONDERNUTZUNG IM FREILAND mit VERKEHRSFLACHENUBERLAGERUNG

ppa + V / Private Parkanlage Uberlagert mit Verkehrsflache fir ruhenden Verkehr

(Dr. Karl-Renner-Ring) KG Liezen
Die Integration von Parkierungsflachen ist in untergeordnetem Mafle und bei entsprechend
sorgfaltiger Gestaltung zulassig.

Anm.: Teile der am Dr.-Karl-Renner-Ring angrenzenden Grundstiicke Nr. 673/2, 673/4 - 7
werden als ,Private Parkanlage Uberlagert mit Verkehrsflache fur ruhenden Verkehr"
festgelegt.

SF — ppa / Private Parkanlage (,Werkssiedlung Grimminggasse®) KG Liezen
Die Integration von Parkierungsflachen ist in untergeordnetem Mafle und bei entsprechend
sorgfaltiger Gestaltung zulassig.

Anm.: Das Zentrum der Innenhéfe der Baublocke an der Grimminggasse, Grundstiicke Nr.
651/1 und 651/3 und der Bauflachen Nr. .592 sowie 647 ist jeweils als ,Private Parkanlage
Uberlagert mit Verkehrsflache fir runenden Verkehr" festgelegt.

(3) FLACHEN FUR RUHENDEN VERKEHR UNTER FREILANDSONDERNUTZUNG

U + frh / Tiefgarage unter Friedhof KG Liezen
Eintrittszeitpunkt: ab Auflassung des Friedhofes

Hoéchste Stelle der Tiefgarage = natiirliche Gelandeoberkante

Anm.: Das Gst. 65 der KG Liezen ist als Verkehrsflache fiur ruhenden Verkehr unter Freiland
mit Sondernutzung ,Friedhof" festgelegt.

U + 6pa / Tiefgarage unter offentlicher Parkanlage KG Liezen
Hochste Stelle der Tiefgarage = naturliche Gelandeoberkante

Anm.: Das Gst. 62/1 der KG Liezen ist als Verkehrsflache fir ruhenden Verkehr unter Freiland
mit Sondernutzung ,Offentliche Parkanlage " festgelegt.

(4) FREILAND - WALD MIT NACHFOLGENUTZUNG

Fir samtliche Baulandbereiche und Sondernutzungsausweisungen in Uberlagerung mit
Freiland - Wald gilt Folgendes:

Wald [Bauland] bzw. Wald [Sondernutzung]
Wald mit Nachfolgenutzung Bauland bzw. Wald mit Nachfolgenutzung Sondernutzung

Eintrittsvoraussetzung: Erteilung der Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung
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(5) SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND nach §33 Abs. 3 Z. 2 StROG 2010 i.d.g.F.

a. AUFFULLUNGSGEBIET ,,REITHTAL*:

1.) Abgrenzung:

Das Auffillungsgebiet ,Reithtal® ist, wie im FWP 1.00 dargestellt, als Freiland mit
Sondernutzung gem. §33 Abs. 3 Z.2 StROG 2010 festgelegt. Den Bebauungsgrundlagen liegt
der Verordnungsplan im M 1:500, GZ.: 12/1106/R0O/01.2 — BBGL, zugrunde (Beilage G).

Anm.: Von der Ausweisung sind die Grundstlicke 499/6, 499/7, 499/8, 499/12, 499/13, 499/14,

503/2, 504/2, 504/3, 505/3, 505/4 und 506/2 betroffen. Alle Grundstiicke zahlen zur KG
Reithtal. Die Gesamtflache betragt ca. 9.275m2, die Grol3e der Licke 1.318mz2.

2.) Bebauungsgrundlagen:

2.1) Definitionen:

Nebengebaude: It. §4 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. (z.B.: Garagen, Geratehutten etc.)

Schutzdacher:  Schutzdacher dirfen das Ausmaf von Nebengebauden nicht tberschreiten:
max. 40m? Uberdeckte Flache / max. 3,0m GeschoBhéhe / max. 5,0m
Firsthdhe

Untergeschoss: Geschoss, dessen aufiere Begrenzungsflachen in Summe zu nicht mehr als
der Halfte Uber dem natirlichen Gelénde liegen

2.2) Bebauungsweise:
Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

Nebengebaude / Schutzdacher dirfen Baugrenzlinien Uberschreiten oder auch auferhalb
errichtet werden. Nebengebdude / Schutzdacher dirfen auch gekuppelt werden.

2.3) GeschoBanzahl / Gesamthohe:

Gescholbanzahl: Erdgeschoss oder
Erdgeschoss + ausgebautes Dachgeschoss oder
Erdgeschoss + Obergeschoss
Zusatzlich darf ein Untergeschoss teilweise Uber das angrenzende
Gelande ragen

Kniestockhohe: max. 1,50m

Gesamthoéhe: (Def. It. §4 StBG 1995 i.d.g.F.)
Die Gesamthdhe darf max. 10,0m zu betragen.
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2.4) Dachgestaltung:

Dachform: Hauptgebaude: Satteldach wahlweise mit oder ohne
Krippelwalm
Nebengebdude / Schutzdacher sowie Baukdrper von
untergeordnetem Ausmall (Zwischenglieder, Anbauten,...)
sind hinsichtlich Dachgestaltung dem Hauptbaukdrper
anzupassen, alternativ aber auch mit flach geneigten
Pultdachern oder Flachdachern zuldssig.

Dachneigung Hauptbaukorper:
° Satteldacher: 30 - 40°

Dachneigung Nebengebaude / Schutzdacher:
° Flach- und Pultdacher: 00 -10°

°  Steile Satteldacher: 30 - 40°

Dachdeckungsmaterial:

°  Steildacher: kleinformatig, nicht glanzendes Material

°  flach geneigte Dacher: nicht gldanzendes, blend- und weitgehend reflexionsfreies

Material (z.B.: Blecheindeckung, Bitumendeckung, Begriinung
und dergleichen)

Dachdeckungsfarbe: dunkelgrau, dunkelbraun, dunkelrotbraun

2.5) Nebengebaude / Schutzdacher
Die Errichtung von Nebengebauden (Garagen, Geratehitten etc.) und Schutzdachern ist
zuldssig, wahlweise angebaut oder freistehend.

Fir den Fall, dass Nebengebaude / Schutzdacher Baugrenzlinien Uberschreiten bzw.
aulerhalb errichtet werden, darf die Lange nur max. das 1,75-fache der Breite betragen.

2.6) Gelandeverdanderungen:

Bdschungen sind grundsatzlich in Form von nattrlichen Erdbdschungen auszufiihren mit einer
maximalen Hoéhe von 1,25m. Erforderlichenfalls ist das Gelédnde zu terrassieren. Allfallig
erforderliche Bdschungssicherungen / Steinschlichtungen sind bis zu einer Héhe von 1,25
zuldssig und unverzuglich zu begrinen.
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§ 5 Bebauungsplanzonierung

In folgenden Bereichen sind Bebauungsplane erforderlich:

a. Rechtskraftige Bebauungspliane

BP - Nr. Bezeichnung

"Neuner, Pichimaier, Kéck, Lux"

B1-01r WeiRlenbach
"Kasperin"
B2-01r (WeiRenbach)
B3.1-00r Erweltertes"Zentrum / Abschnitt 1
(ehemals Vogele)
B3.2-00r "Erweitertes Zentrum / Abschnitt 2" (Eurogast)
B3.3-01r "Erweitertes Zentrum / Abschnitt 3" (ELi)
"Wissmann"
B4-01a (WeiRenbach)
"Zentrum Ost / Abschnitt 1"
B4.1-00r (Merkur)
B4.2-02r Zentrum Ost / Abschnitt 2
(Eurospar)
B4.3 -
B4.4-01r Zentrum Ost / Abschnitt 4

(Hofer, Muller)

Widmung

WA

WA

KG

KG

KG

WA

KG

KG

E1

Rechtskraft

14. 04. 2006

12.02.2001

2001

2004

2013

16.04.2014

2004

2004

14. 10. 2005

And.

B3-01

B2-01r

B13.3-01

B4-01

B15.1-01

B15.1-02

B15.2-01

Bereich

gesamte Flache

gesamte Flache

gesamte Flache

Spar 1

Spar 2

Hofer neu

Rechtskraft

27.01.2016

07.05.2001

26.11.2014

09.06.2018

15. 05. 2008

siehe Beilage A — Bebauungsplanzonierungsplan

Anmerkung

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt

Anpassung des Geltungsbereiches

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt

Zentrum Ost / Abschnitt 3
in Abschnitt 4 integriert

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt



BP - Nr.

B5.1-02a

B5.2-03a

B5.3A-00a

B5.4-01a

B5.5-00a

B7.3-00a

B8-01a

Bezeichnung

"Handelszone Ost / Abschnitt 1"
(Kika, MAX-Park, BH)

"Handelszone Ost / Abschnitt 2" (Baumax,
XXXLutz, FM-Zentrum,...)

"Handelszone Ost / Abschnitt 3A" (Danisches
Bettenlager)

"Handelszone Ost / Abschnitt 4" (Bellaflora)

"Handelszone Ost / Abschnitt 5" (Reno-Adessa)

Gewerbezone Siidost / Abschnitt 3
(Eisenhof - Griinde)

"Sonnau Sud"
(Hechl)

Widmung

GG

GG

GG

GG

GG

GG 0,2-2,5
E20,5-1,5

WA

Rechtskraft

03. 2009

2004

14. 04. 2006

09.06.2018

03.2010

And.

B5.1-01

B5.1-02

B5.2-01

B5.2-02

B5.2-03

B5.4-01r

B8-01r

Bereich

FM - Zentrum

XXXLutz

XXXLutz neu

gesamte Flache

gesamte Flache

Rechtskraft

2012

2007

14.05.2008

2012

Juli 2004

30.07.2019

Anmerkung

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt;
Anpassung von Widmung und Dichte

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt;
Anpassung von Widmung und Dichte

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt;
Anpassung von Widmung und Dichte

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt;
Anpassung von Widmung und Dichte

kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt;
Anpassung von Widmung und Dichte

vormals Teil — Bebauungsplan B 5.6-00r
/ ,Handelszone-O / Abschn. 6
kraft gesetzl. Verpflichtung erstellt

vormals Bebauungsplan B 16-00r



a. Rechtskraftige Bebauungsrichtlinien

BP - Nr. Bezeichnung

"Jagersteig, Aigner, Kasperin"

RA1-00r (WeiRenbach)

"Industriegebiet Liezen-Ost /

R2-00r Abschnitt 1.1"

Widmung

WA

GG

Rechtskraft

23.03.1994

rk.

Anmerkung

Die geltenden R1 erstrecken sich teilweise auch liber das B12 - BP-Verpflichtungsgebiet.

Die geltenden R2 erstrecken sich lber das B7.4 - BP-Verpflichtungsgebiet.



b. Neu zu erstellende Bebauungsplane

Fir folgende Bereiche wird die Erstellung eines Bebauungsplanes unter Bedachtnahme auf die jeweilig angefiihrten Zielsetzungen festgelegt:

BP - Nr.

B3.4

B6

B7.1

B7.2

B7.4

B7.5

Bezeichnung Widmung Erforderlichkeit
"Erweitertes Zentrum / Abschnitt 4" KG
(Karow) 0,5-25

Bestmdgliche Eingliederung in das Bild des erweiterten Zentrums; Konfliktfreie verkehrliche Lésung fir PKW, Radfahrer und FuRBganger (Zufahrt, Stellplatze, fuBlaufige ErschlieBung)

" " WA

Pyhrn 02-0.4
Vorgaben zur inneren Erschliefung, zum Larm- und Hochwasserschutz, Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung sowie bestmdgliche Eingliederung in das Orts- und
Landschaftsbild durch Vorgaben zur Reduktion landschaftsbezogener Stérwirkungen (Gesamthéhe, Gelandeveranderungen, Pflanzgebote etc.)

Gewerbezone Siidost / Abschnitt 1 GG
(LI ASSET MANAGEMENT - Grund) 0,2-2,5

Bestmdgliche Eingliederung in das Bild der Umgebung; Konfliktfreie verkehrliche Lésung fiir PKW, Radfahrer und FuRganger (Zufahrt, Stellplatze, fuBlaufige ErschlieBung);
Berticksichtigung von Hochwasserschutzmafnahmen

Gewerbezone Siidost / Abschnitt 2 E1
(LidI) 0,5-1,5

Bestmdgliche Eingliederung in das Bild der Umgebung; Konfliktfreie verkehrliche Lésung fiir PKW, Radfahrer und FuRganger (Zufahrt, Stellplatze, fuBlaufige ErschlieBung);
Berticksichtigung von Hochwasserschutzmafnahmen

Gewerbezone Siidost / Abschnitt 4 GG
(JET-Tankstelle, Gartencenter) 0,3-1,5

Bestmdgliche Eingliederung in das Bild der Gewerbezone; Konfliktfreie verkehrliche Lésung fir PKW, Radfahrer und FuRganger (Zufahrt, Stellplatze, fullaufige ErschlieRung);
Berticksichtigung von Hochwasserschutzmafnahmen

Gewerbezone Siidost / Abschnitt 1 GG
(KIKA SO) 0,2-25

Bestmdgliche Eingliederung in das Bild der Gewerbezone; Konfliktfreie verkehrliche Lésung fir PKW, Radfahrer und FuRganger (Zufahrt, Stellplatze, fullaufige ErschlieRung);
Berticksichtigung von Hochwasserschutzmafnahmen



BP - Nr.

B8

B9

B10.1

B10.2

B10.3

B10.4

Bezeichnung Widmung Erforderlichkeit

WA

Sonnau Sid 02-06

Bestmdgliche Eingliederung ins Orts- und Landschaftsbild (N&ahe zum freien Landschaftsraum) durch Vorgaben zur Reduktion landschaftsbezogener Stérwirkungen (Gesamthohe,
Pflanzgebote etc.); Vorgaben zur inneren ErschlieRBung, zur Erschlieung der 6stlich angrenzenden Flachen, zum Hochwasserschutz, zum Larmschutz (Anm.: betrifft nur Nachbargst.
212/1 entlang der Déllacher Stral3e); Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung

"Sport, Veranstaltungs- und spo+aug
Ausstellungsgelande / Friedau" +ve

Bestmdgliche Eingliederung ins Strafien, Orts- und Landschaftsbild; Konfliktfreie verkehrliche Lésung fiir PKW, Radfahrer und FulRganger (Zufahrt, Stellplatze, fuRlaufige ErschlieRung);
Beriicksichtigung von aktiven LarmschutzmafRnahmen gegeniber dem benachbarten allgemeinen Wohngebiet

Zentrum / Abschnitt 1 KG Die Erforderlichkeit der Erstellung des Bebauungsplanes ist an den Erhalt bzw. die Errichtung eines Einkaufzentrums
(Arkade) 0,8-2,5 gekoppelt (Kraft gesetzlicher Verpflichtung)

Bestmdgliche Eingliederung ins Stadtbild; Konfliktfreie verkehrliche Losung fir PKW, Radfahrer und FulRganger (Zufahrt, Stellplatze, futlaufige ErschlieRung)

Zentrum / Abschnitt 2 KG Die Erforderlichkeit der Erstellung des Bebauungsplanes ist an den Erhalt bzw. die Errichtung eines Einkaufzentrums
(Hervis) 0,8-2,5 gekoppelt (Kraft gesetzlicher Verpflichtung)

Bestmdgliche Eingliederung ins Stadtbild; Konfliktfreie verkehrliche Losung fir PKW, Radfahrer und FulRganger (Zufahrt, Stellplatze, fullaufige ErschlieRung)

Zentrum / Abschnitt 3 KG Die Erforderlichkeit der Erstellung des Bebauungsplanes ist an den Erhalt bzw. die Errichtung eines Einkaufzentrums
(Sports direct) 0,6 -2,5 gekoppelt (Kraft gesetzlicher Verpflichtung)

Bestmdgliche Eingliederung ins Stadtbild; Konfliktfreie verkehrliche Losung fir PKW, Radfahrer und FulRganger (Zufahrt, Stellplatze, fullaufige ErschlieRung)

Zentrum / Abschnitt 4 KG Die Erforderlichkeit der Erstellung des Bebauungsplanes ist an die Errichtung eines Einkaufzentrums gekoppelt (Kraft
(ehemals K & O) 0,6 -2,5 gesetzlicher Verpflichtung)

Bestmdgliche Eingliederung ins Stadtbild; Konfliktfreie verkehrliche Losung fir PKW, Radfahrer und FulRganger (Zufahrt, Stellplatze, fulaufige ErschlieRung)



BP - Nr.

B11

B12

B13

Bezeichnung Widmung Erforderlichkeit

GG Anmerkung: Liezen West (Geomix); die Erforderlichkeit der Erstellung eines Bebauungsplanes im ggst. Bereich war
entfallen 04-10 bereits seit der FWP-Anderung 0.03 an die Errichtung eines Einkaufzentrums gekoppelt (Kraft gesetzlicher Verpflichtung).
' ’ Mit der Umwandlung von E2 in GG entféllt diese Verpflichtung.

"Aigner" WA
(Weienbach) 0,2-0,4

Bestmdgliche Eingliederung in das Landschaftsbild durch Vorgaben zur Reduktion landschaftsbezogener Stérwirkungen (Gesamthdhe, Gelandeveranderungen, Pflanzgebote etc.)
sowie Vorgaben zur inneren Erschlieung

11
0,2-1,0

Bestmdgliche Eingliederung ins Stralen, Orts- und Landschaftsbild; Konfliktfreie verkehrliche Lésung (ua. Vorgaben zur duReren und inneren ErschlieBung), Vorgaben zum
Hochwasserschutz (ua. Wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen), Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung; Vorgaben zu
Kompensationsmafnahmen zur Versiegelung

"Gewerbegebiet Weilenbach Sud"
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Ersichtlichmachungen gem. §26 Abs. 7 StROG 2010 i.d.g.F.

NUTZUNGSBESTIMMUNG auf Grund tiberortlicher Festlegungen
gem. §26 Abs. 7 Z. 1 StROG 2010:

Hoherrangige Verkehrsstrallen und Projekte samt Larmisophonen:

A9 Pyhrnautobahn BundesstralRe der Kategorie A1
Ennstal Schnellstralte Zubringer zur A9

B 320 Ennstal Stralle LandesstralRe der Kategorie A2

B 146 Gesdause Stralle Landesstrale der Kategorie C1

B 113 Schoberpal} Strale Landesstral’e der Kategorie D

B 138 Pyhrnpal® Strafl3e LandesstralRe der Kategorie D

L 740 Lassinger Stralle LandesstralRe der Kategorie D

Hinweis: Gem. 824 LStVG 1964 gilt fir bauliche Anlagen, Veranderungen des natirlichen Gelandes und
Einfriedungen an StraBen Folgendes: Innerhalb der angefuhrten Grenzen dirfen folgende Malinahmen
nicht vorgenommen werden: Errichtung von und Zubau an baulichen Anlagen sowie Veranderungen des
natirlichen Geléandes innerhalb von 15m bei Landesstralen / 5m bei Gemeindestrafl3en; Errichtung und
Anderung von Einfriedungen, ausgenommen Zaune, welche die Ablagerung von Schnee nicht behindern
innerhalb von 5m bei Landesstral3en / 2m bei Gemeindestraf3en

Folgendes Projekt ist bis jetzt nicht verordnet:
LAusbau B320 — Knoten Selzthal - Knoten Trautenfels / Variante Mitte®

OBB samt Larmisophonen:
Bahnlinie (Selzthal — Bischofshofen — Wérgl)

Bahnhof (Bhf)
Bauverbotsbereich: 12m ab Gleisachse / Bahnhofsrand
Feuerbereich: 50m ab Gleisachse / Bahnhofsrand

Werksbahn (Schleppbahn) der Maschinenfabrik Liezen
Werksbahn (Schleppbahn), Sdgewerk Rotel

Militarische Interessen:
Militarische Tiefflugstrecke
Militérische Liegenschaft Gst. 817/9, KG Reithtal

Austro Control

Flugzeugerprobungsbereich Aigen

Hinweis: Gemal § 94 LFG (Luftfahrtgesetz) 1957 idgF Abs. 1 durfen Anlagen mit optischer
oder elektrischer Storwirkung, durch die eine Geféhrdung der Sicherheit der Luftfahrt, [...]
verursacht werden konnte, nur mit einer Bewilligung errichtet [...] und betrieben werden. Gem.
Abs 2 ist zur Erteilung der in Abs. 1 genannten Bewilligung fur den Fall, dass sich die Anlage
aullerhalb der Sicherheitszone eines Militar- oder Zivilflugplatzes befindet, die Austro Control
GmbH [...] zustandig.

Sicherheitszone Flugplatz

Stromleitungen einschl. Trafostationen u. Umspannwerke

220 kV-Leitung d. APG / KW Kaprun — UW Ernsthofen

220 kV-Leitung d. APG / UW Hessenberg — UW (Schaltstelle)

110 kV-Leitung d. Energie Steiermark GmbH / Liezen — Schwarzenbach
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110 kV-Leitung d. Energie Steiermark GmbH / UW Altenmarkt — UW Liezen

110 kV-Leitung d. Energie Steiermark GmbH / UW Liezen — Haus

110 kV-Leitung d. Energie Steiermark GmbH / UW Liezen - UW Weillenbach

110 kV-Leitung der OBB / UW St. Johann i. Pongau - UW Selzthal

Umspannwerk Liezen d. Energie Steiermark GmbH 220 kV — Schaltstelle der APG /
Weillenbach

Ferngasleitungen:

Ferngasleitung der Energie Steiermark GmbH / Liezen — Stainach
Ferngasleitung der Energie Steiermark GmbH / St. Michael i. O. — Liezen
Ferngas — Hochdruckleitung der Energie Steiermark GmbH tGber den Pyhrnpal}
Ferngas — Mitteldruckleitung der Energie Steiermark GmbH

Ferngas — Mitteldruckstichleitung der Energie Steiermark GmbH zur MFL

Funk- und Sendeanlagen

ORF — Sendeanlage mit Schutzbereich / Am Salberg

Richtfunkstrecken

Anm.: Salberg — Selzthal, — Hochkar, — Stainach, — Planai, — Hauser Kaibling
Handymasten

Offentliche Gewasser nach dem tatsachlichen Verlauf

Ausschlusszone fiir Windkraftanlagen

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen
gem. §26 Abs. 7 Z. 2 StROG 2010:

Denkmalgeschitzte Objekte:

Kath. Pfarrkirche hl. Veit u. ehem. Friedhofsflache, Gst..51, 1460/1, KG Liezen
Bezirksgericht, Gst. 636/3, KG Liezen

Gassner — Muhle im Gehoft vig. Untergayer, Gst. 1291/1, KG Liezen

Sog. Alter Friedhof, Gst. 65, KG Liezen

Evang. Pfarrkirche A.B., Gst. 565/13, KG Liezen

Rathaus, Gst..752, KG Liezen

Pesendorfer Kreuz, Selzthaler Strale, Gst. 353/6, KG Liezen

Meilenstein zu den drei Kaisern, Gst. 351/3, KG Pyhrn

Nicolaus Dumba — Bildstock, Gst. 961/1, KG Reithtal

Kreuzweg, Gst. 1035/1, 1046/2, KG Reithtal

Turmruine der oberen Reithtaler Klause, Gst. 268/17, KG Reithtal

Kapelle auf dem Kalvarienberg, Gst. .65/2, KG Reithtal

Kath. Pfarrkirche Christi Himmelfahrt, Gst. 94/20, KG Weilienbach

Hofkapelle und Grabdenkmal, Gst. 800/2, KG Weiflenbach

Forsthaus, Gst. .20/2, KG WeilRenbach

Ehem. Sensenschmiede m. Herrenhaus u. Wirtschaftsgeb., Gst. .20/1, 261/1, KG WB
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Bodenfundstatten:

Pyhrnpal}, Wehranlage, Gst. 351/3, KG Pyhrn

Pyhrnpal}, AltstralRe, Gst. 395/4, 395/10, 413/1, 536/7, KG Pyhrn

Oberdorferweg 4, Bestattung, Gst. .100, KG Liezen

Reithtal, Klause, Gst. 268/17, KG Reithtal

Brunnalm GrofR3-Wies, Jagdstation, Gst. 197/2, KG Weillenbach

Anm.: Mangels exakter Angabe sind die Flachen im FWP 1.00 zwar lagerichtig
eingetragen, aber nicht exakt abgegrenzt, sondern symbolhaft dargestellt.

Naturschutzrechtliche Festlegungen:
Naturdenkmal Nr. 80: 3 Bergahornbaume im WeiRenbacher Winkel

Biotope:
WeilRenbach - Mindung

Landschaftsschutzgebiete:
LS 43 Ennstal von Ardning bis Pruggern
LS 15 Warscheneck Gruppe

Geschutzter Landschaftsteil:
Ennsregulierungskonkurrenz und Altarme (18)

Naturschutzgebiete:
nach §5 It. a: Ostteil des Toten Gebirges NSG XVII
nach §5 It. c: Gamper Lacke (18c)

Europa Fauna Flora Habitat Schutzgebiet Nr. 21:
Gamperlacke

Europa Vogelschutzgebiet und Fauna Flora Habitat Gebiet Nr. 35:
Totes Gebirge mit Altausseer See

Europa Vogelschutzgebiet Nr. 41:
Ennstal zwischen Liezen und Niederstuttern

Europa Vogelschutzgebiet und Fauna Flora Habitat Gebiet Nr. 4:
Worschacher Moos und ennsnahe Bereiche

Wasserrechtliche Festlegungen:
Quellschutzgebiete

Meliorationsgebiete

Wasserschongebiet Nr. XVII ,Totes Gebirge*®

Wald

eisenbahnrechtliche Festlegungen:
1 Schilift
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GEFAHRENZONEN gem. §26 Abs. 7 Z. 3 u. 5 StROG 2010:

Seitengewasser einschl. gelber und roter Gefahrenzonen

Enns einschl. Uberflutungsbereiche HQ100 und HQ30
Pyhrnbach einschl. Uberflutungsbereiche HQ100 und HQ30

ERHALTENSWERTE OTSBILDER

gem. §26 Abs. 7 Z. 6 StROG 2010:

Bereich Pyhrn Nord

Bereich Oberdorf Ost

Bereich Tausing Nordost

Bereich Sudtirolergasse

Bereich Grimminggasse

Bereich Liezen West / Ausseerstralie
Bereich Kirchenviertel Ost

Pfarrkirche

r.k. Pfarrgemeinde, Pfarrhof
Pfarrkirche Christi Himmelfahrt
Evangelische Kirche

Bezirksgericht Liezen

Kammer flr Arbeiter und Angestellte
Kammer fir Land- und Forstwirtschaft
Handelskammer Steiermark

Rotes Kreuz Osterreich
Steiermarkische Gebietskrankenkasse
Busbahnhof

FF Liezen / Stadt

FF Pyhrn

FF Weillenbach
Bundesschulzentrum Liezen
Zeugen Jehovas - Konigreichssaal
Kinderhaus

Kindergarten / Kinderkrippe
Kindergarten Weildenbach

Jugend am Werk

Land Steiermark / BH Liezen

Land Steiermark / Polizei
Osterreichisches Bundesheer
Finanzamt / Vermessungsamt
Baubezirksleitung

WeiRenbach einschl. Uberflutungsbereiche HQ100 und HQ30

INFRASTRUKTURELLE EINRICHTUNGEN gem. §26 Abs. 7 Z. 8 StROG 2010:

Ausseer Strale 1
Ausseer Stralde 10
Kirchengasse 116
Friedau

Ausseer Stralde 34
Ausseer Stralde 42
Nikolaus-Dumba-StralRe 4
Hauptstralle 33
Niederfeldstralle 16
Ausseer Stralle 42a
Doéllacher Strafe 9 u. Nahe Bahnhof
Déllacher Stralte 12
Pyhrn 93

Hauptstralie 77
Dr.-Karl-Renner-Ring 40
Flurweg 14

Sonnenweg 2 - 4
Fronleichnamsweg 12
Langpoltenstralte 115
Selzthaler Stral’e 13
Hauptplatz 12
Hauptplatz 12 a
Gesausestrale 10
Hauptstralie 36
Hauptstralie 43
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Kulturhaus

Volksschule Liezen

Volksschule WeilRenbach

Neue Mittelschule

Musikschule

Volkshilfe Steiermark - Pflegeheim
Post und Telegrafenamt
Stadtgemeinde Liezen - Bauhof neu

BB flr Elementarpad. und Sozialpad.

Rathaus

Klaranlage
Altstoffsammelzentrum
Wildbachverbauung

Wasserkraftwerk Pyhrn
Kalvarienbergkapelle
Radweg R7
Hochbehalter
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Kulturhausplatz 1
Hauptstralie 20

Am Dorfplatz 115
Kulturhausplatz 3
Kulturhausstralle 15
Erzweg 33

Hauptplatz 13
Wirtschaftspark
Nikolaus-Dumba-Stralle 8
Rathausplatz 1
Richard-Steinhuber-Stralle 26
WeilRenbach
Schoénaustralte 50

ALTLASTENVERDACHTSGEBIETE gem. §26 Abs. 7 Z. 9 StROG 2010:

Gemal Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes (11.11.1996) werden
folgende Grundsticke als Verdachtsflichen bzw. maogliche Verdachtsflachen

ersichtlich gemacht:

KG Liezen: Gst. 314/2, 1416/10, 1416/48 und 1416/69

KG Reithtal: Gst. 727, 741/3, 745/2, 746/2, 817/1, 817/10, 817/11, 888/2, 888/3, 888/4

und 1054/16

Im Anlassfall ist die Gefahrdung zu prifen und sind auf das Ergebnis abgestimmte

MaRnahmen zu treffen.
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BaulandmobilisierungsmaBnahmen / Vorbehaltsflachen

PRIVATWIRTSCHATLICHE VEREINBARUNGEN nach 835 StROG 2010:

Im Zuge der Revision des FWP 1.00 wurden KEINE privatwirtschaftlichen Vereinbarungen
nach 8§35 StROG 2010 i.d.g.F. abgeschlossen.

Anmerkung: Fur folgende, noch nicht konsumierte Grundstiicke wurden bereits vor der
Revision des FWP 1.00 privatwirtschaftliche Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern

getroffen:
Zustandigkeit f Erfiillung
BP AufschlieBungserf.
. Bauland Grundstiicks- Flache o o ~ &E
Baugebiet Art Nummer KG m? Lage 3 = e E o
s | 8 |2%| 23
€ € €35 o2
) ) <@ o 3
o o =| Wag
GG A(75) |526/3 KG Reithtal 5.156 | SSP / Industriez. - O X
Datum d. Erstell.: | 31.12.2013
GG A(75) |527/1 KG Reithtal 14.034 | SSP / Industriez. - O X
Datum d. Erstell.: | 31.12.2013
Summe 19.190
WA A(112) | 298 KG Weil3.b. 696 | Ortl. SSP / WeiR.b.-N X
Datum d. Erstell.: 17.01.2013
WA 1016/2 KG WeiR.b. 600 | Ortl. SSP / WeiR.b.-N
Datum d. Erstell.: | 08.08.2012
WA A(9) 213/1, 213/2, 214/1 | KG Liezen 17.395 | SSP / Sonnau X X
Datum d. Erstell.: Mai 2020
Summe 18.691
WR A(38) | 1215/6, 1221/3 KG Liezen 3.379 | SSP / Oberdorf X
Datum d. Erstell.: Juni 2020
Summe 3.379

Weitere Vereinbarungen sind bereits ausgelaufen bzw. die betroffenen Grundstiicke

konsumiert.

(2)

Fur folgende Grundflachen ist nach §36 StROG 2010 eine BEBAUUNGSFRIST
von 10 Jahren festgelegt:

Fur folgende, noch nicht konsumierte Grundsticke wurden bereits im Zuge der
Revision des FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen bzw. FWP 4.00 der

ehemaligen Gemeinde Weilkenbach bei Liezen eine Bebauungsfrist festgelegt.

- Die Bebauungsfrist lauft weiter.
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Zustandigkeit f Erfiillung

BP AufschlieBungserf.
Baugebiet Ba:l:nd Grl;lrll]c::;:]:rks- KG Flémczhe Lage § § o ’: E §
= = o5 | B &
£ £ | 25| 58
8| 8| <8 23
WA A€Q) [2121TF KG Liezen 5.999 | SSP / Sonnau rk. X
WA A(10) |562/4 KG Liezen 8.056 | SSP / Friedau X
WA A(11) |800/1, 800/4 KG Liezen 4.047 | SSP / Liezen - West X
WA A(22) |533/1,533/2 KG Liezen 3.179 | SSP / Liezen - West X
WA A(67) |841/1 KG Reithtal 5.280 | SSP / Zentrum - Ost X
WA A(83) |290/1 TF KG Pyhrn 16.326 | Pyhrn X X
WA A(94) |14/1, 241 KG WeiB.b. 2.885 | Ortl. SSP / WeiR.b.-N rk. X
Summe 45.772
WR A(25) |888/1 KG Liezen 4.058 | SSP / Tausing X
WR A(32) |1347,1348/1 KG Liezen 4.260 | SSP / Oberdorf X
WR A(38) |[1213/1 KG Liezen 3.165 | SSP / Oberdorf X
WR A(38) |[1214/2 KG Liezen 3.000 | SSP / Oberdorf X
WR A(56) |964/1 KG Reithtal 6.033 | SSP / Am Salberg X
Summe 20.516
GG A(1) | 281/1,276/9 TF KG Liezen 4.207 | Deisl - Ost X X
GG A(3) |267/2TF KG Liezen 7.315 | SSP / Gew.z. - Sid X
GG A(5) |674/4TF KG Reithtal 3.927 | SSP / Gew.z. - Sid X
GG A(B) |675/3 KG Reithtal 4.421 | SSP/ Gew.z. - Sud X
GG A(7) | 139, 144 KG Liezen 17.251 | SSP / Wirtsch.park X
GG A(7) 149, 150 KG Liezen 6.570 | SSP / Wirtsch.park X
GG A(7) 122/1’ 161, 163, KG Liezen 11.689 | SSP / Wirtsch.park X
GG A(8) |196/1 TF KG Liezen 3.539 | SSP / Zentrum SW X
GG A(68) | 787/3 KG Reithtal 4.092 | SSP/ Ind.zone - Ost X
GG A(69) | 7171 KG Reithtal 19.912 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(69) |718/1,887/2, 888/1 | KG Reithtal 31.204 | SSP/ Ind.zone - Ost X
GG A(72) | 704 KG Reithtal 5.067 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(72) | 705 KG Reithtal 3.795 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(72) | 706 KG Reithtal 3.393 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(72) | 729 KG Reithtal 3.300 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(73) |500/1 TF, 501/1 TF | KG Reithtal 48.033 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(75) |528 KG Reithtal 14.937 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(75) | 5291 KG Reithtal 5.217 | SSP / Ind.zone - Ost X
GG A(76) | 542, 543, 544 KG Reithtal 11.459 | SSP / Gew.z. - SO rk. X
GG A(77) | 5391 KG Reithtal 6.340 | SSP / Gew.z. - SO rk. X
GG A(78) |633 KG Reithtal 3.363 | SSP / Gew.z. - SO rk. X
GG A(79) | 645 KG Reithtal 4.169 | SSP / Gew.z. - SO rk. X
Summe 223.200
"1 A(70) | 720 KG Reithtal 6.371 | SSP / Ind.zone - Ost X
"1 A(70) | 721 KG Reithtal 9.183 | SSP / Ind.zone - Ost X
"1 A(70) |723 KG Reithtal 8.894 | SSP / Ind.zone - Ost X
"1 A(70) | 7241 KG Reithtal 5.095 | SSP / Ind.zone - Ost X
"1 A(71) | 725 KG Reithtal 3.397 | SSP / Ind.zone - Ost X
"1 A(71) | 726 KG Reithtal 4.155 | SSP / Ind.zone - Ost X
Summe 37.095
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b. Fir folgende Grundstiicke wird im_Zuge der Revision des FWP 1.00 eine
Bebauungsfrist festgelegt:

Zustandigkeit f Erfiillung
BP AufschlieBungserf.
.| Bauland Grundstiicks- Fliche o o ~| 8E
Baugebiet Art e KG m? Lage S S o3 ES
3 s | gT| 25
T c c @
£ £ cS5| g2
(7] (7} <@ o 3
o o Sl g
WA A(107) | 4721 KG WeiB.b. | 3.196 | Ortl. SSP / WeiR.b.-N rk. X
Summe 3.196
FW A(89) | 9471 KG Weil.b. 5.002 | Weilkenbachersee X
FW A(90) | 946 KG Weil.b. 3.459 | Weilkenbachersee X
Summe 8.461
GG A(5) 666 KG Reithtal | 2.845 | SSP / Gew.z. - Sud X
Summe 2.845
"1 A(91) |965/1 KG WeiB.b. 15.080 | Ind.-VZ / WeiR.b.-S X X
A(91) | 966 KG WeiB.b. 17.837 | Ind.-VZ / WeiR.b.-S X X
A(91) | 967 KG WeiR.b. 4.416 | Ind.-VZ / Wei.b.-S X X
A(91) |968 KG WeiB.b. 10.887 | Ind.-VZ / WeiR.b.-S X X
Summe 48.220

Sanktionsfolge:
Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes wird festgelegt, dass die betroffenen
Grundeigentimer zur Leistung der Investitionsabgabe herangezogen werden.

Beginn der Bebauungsfrist:
Der Beginn der Bebauungsfrist ist abhangig von der jeweiligen Zustandigkeit fur die Erfullung
der Bedingungen (Erstellung eines Bebauungsplanes, Aufschlielungserfordernisse)

Liegt die Zustandigkeit fur die Erfullung beim Grundeigentimer / Bauberechtigten, beginnt die
Frist...

... fur die Grundstiicke aus Pkt. a. ab Rechtskraft des FWP 5.00 ) bzw. 4.00 ™)
... fur die Grundstlicke aus Pkt. b. ab Rechtskraft des FWP 1.00

zu laufen, liegt die Zustandigkeit (wenn auch nur zum Teil) bei der Gemeinde oder bei
anderen (Bund etc.), ab dem Zeitpunkt der Erfillung.

JFWP 5.00 i.d.F. LGBI. 44/2012 d. ehemaligen Stadtgem. Liezen, in Rk. seit 01.04.2014
™) FWP 4.00 idF. LGBI. 44/2012, d. ehemaligen Gem. Weilenbach, in Rk. seit 22.05.2013
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(3)  VORBEHALTSFLACHEN gem. §37 StROG 2010 i.d.g.F.

a. dgem. §37 Abs. 1 StROG 2010:

a1 Wie im FWP 1.00 dargestellt ist eine Vorbehaltsflache ,,Schule” festgelegt.
Anm.: Gst.: 88/1 TF und 90/1, beide KG Liezen

a.2 Wie im FWP 1.00 dargestellt ist eine Vorbehaltsflache fiir Freiland mit Sondernutzung

~oportzentrum, Ausstellungs- und Veranstaltungsgelande® (spo+aug+ve) festgelegt.
Anm.: Gst.: 557/1 und 564, beide KG Liezen

b. gem. §37 Abs. 2 StROG 2010:

fur forderbaren Wohnbau
Das 4.742 m? grofRe AufschlieBungsgebiet A(95) wird im Sinne des §37 Abs. 2 StROG 2010
als Vorbehaltsflache fir férderbaren Wohnbau festgelegt. Anm.: Gst.: 74, KG WeilRenbach

§8 Wasserwirtschaftliche Festlegungen

- siehe AV vom 08.06.2017 zur Besprechung bzgl. Wasserwirtschaft mit A14 u. BBL

Solange im Bereich des Pyhrn- und des Weillenbaches keine Hochwasserschutzprojekte
umgesetzt sind, die eine Hochwasserfreistellung bewirken, darf das Gelande in den
Abflussbereichen nicht zum Nachteil der Seiten- bzw. Unterlieger verandert werden!

Ableitung von Oberflachen-/ Niederschlagswassern:

Es ist erforderlich, dass mdoglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und Stelle
zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht (Grundwasseranreicherung) und nur bei
Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-,
Rohr-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-/
Filterbecken) Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur
bei entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren
technischen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwasser missen — sofern
nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung dem Stand der
Technik bzw. den Qualitatszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.
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§9 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Nach der Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit des
Flachenwidmungsplanes 1.00 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Bei Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes 1.00 treten der rechtskraftige
Flachenwidmungsplan 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen sowie der rechtskraftige

Flachenwidmungsplan 4.00 der ehemaligen Gemeinde Weillenbach bei Liezen auRer Kraft.

Der Flachenwidmungsplan 1.00 liegt zu den Amtsstunden im Stadtamt zur Einsicht auf.

far den Inhalt verantwortlich: fuir den Gemeinderat:

Die Burgermeisterin:
Roswitha Glashuttner

digitale Aufbereitung:

DI Robert Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fiir
F S Vermessungswesen, zertifizierter Sachverstindiger und Markscheider
Pil
Ny FUSINGeY gg40 LIEZEN, Déllacher StraBe 25 office@pllsinger.at

Zivilgeometer +43/3612/24616 Fax 19 Mobil: 0664/44 32 961 www.pilsinger.at

Archylng
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FLACHENWIDMUNGSPLAN 1.00

ERLAUTERUNGSBERICHT

INHALTSVERZEICHNIS

1) Festlegungen nach §§28, 29, 32 und 33 Stmk. ROG 2010 idgF.

1.1)  Planungsinteressen / Widmungsantrage Seite 67
1.2)  AufschlieBungsgebiete Seite 94
1.3)  Sanierungsgebiete Seite 99
1.4)  Anderungen im FWP 1.00 gegeniiber FWP 5.00 / FWP 4.00 Seite 102
2) Bebauungsplanzonierung Seite 139
3) Baulandmobilisierung Seite 150
4) Flachenbilanz Seite 152
5) Ersichtlichmachungen
5.1 Nahe zu Tierhaltungsbetrieben Seite 155
5.2 Militérische Interessen Seite 158
6) Wasserwirtschaftliche Festlegungen Seite 158
7) Bebauungsdichte Seite 160
2) Sondernutzung im Freiland / Auffillungsgebiet ,Reithtal* Seite 161
Anhang Seite 169

Die Abgrenzung des Baulandes erfolgte grundsatzlich deckungsgleich mit den
Grundstlicksgrenzen. Sofern sich die Abgrenzung des Baulandes mit den Grundstlicksgrenzen

nicht deckt, sind die Teilflachen im Flachenwidmungsplan kotiert.
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1) FESTLEGUNGEN NACH §§28, 29, 32 und 33 Stmk. ROG 2010

1.1. PLANUNGSINTERESSEN / WIDMUNGSANTRAGE

1.1.1 Abfallwirtschaftsverband Liezen groBteils entsprochen > SF-aba
511/2, 511/5, 1054/42, KG 67409 Reithtal (ca. 8.600m? OEP, ca. 6.600 FWP)

324 KG 67406 Liezen (ca. 250m?)

Antrag: Bertcksichtigung des Grundstiickszukaufes und

Ausweisung von Grundstiicken als Freiland mit Sondernutzung Abfallbehandlungsanlage

Der Abfallwirtschaftsverband beabsichtigt, die bestehende Anlage im Bereich des
Zufahrtsweges im Norden geringfligig zu erweitern. Da es sich hierbei um eine Anlage von
besonderem offentlichen Interesse handelt und keine anderen Erweiterungsmdglichkeiten
gegeben sind, besteht aus Sicht der Wasserwirtschaft (> siehe Beilage D / AV vom 08.06.2017
/ Pkt. h) unter Hinweis auf die Ausnahmebestimmungen nach 84 Abs. 2 SaPro zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume gegen die ggst. Neuausweisung kein
Einwand. Nach mindlicher Ricksprache mit DI Richter / BBL Liezen am 11.07.2017 darf ein
Teil der beantragten Flache nunmehr auch bereits im Flachenwidmungsplan ausgewiesen
werden, da ein Bauvorhaben aufgrund der Lage im HQ30 Abflussbereich ohnehin einer
vorausgehenden wasserrechtlichen Bewilligung bedarf, in welcher Malnahmen zur
wertgleichen Kompensation ausgeschalteter Retentionsflachen festgelegt werden.

1.1.2. Amt der Steiermarkischen Landesregierung - Abteilung 13
Bekanntgabe der bei Durchfihrung der Revision zu beachtenden Punkte sowie des
einzuhaltenden Verfahrensablaufes

1.1.3. Militirkommando Steiermark

Bekanntgabe von militérischen Interessen wie Sicherheitszone Militarflugplatz Aigen,
Interessensbereiche militérischer Liegenschaften und der militarischen Tiefflugstrecke sowie
Hinweise auf den digitalen militdrischen Raumordnungskataster

1.1.4. Dr. Edith Krlicka teilweise entsprochen > OEP
559/2, KG 67406 Liezen (Gesamtflache: 8.000 m?)
Anderung von derzeit Kleingartengebiet auf Bauland zwecks Neubaus eines Einfamilienhauses

Auf dem ggst. Areal besteht eine Kleingartenanlage mit einer fiir diese Nutzung typischen,
uneinheitlichen Gestaltung. Die Grundstlicke sind verhaltnismafig grof3 (ca. 550 - 850m?). Da
die Entwicklung im nordlich angrenzenden Bereich, der als Freiland mit Sondernutzung
Sportzentrum, Ausstellungs- und Veranstaltungsgelande festgelegt ist, noch nicht exakt
abzuschatzen ist, wird das Bauland im Flachenwidmungsplan zur Vermeidung moglicher
Nutzungskonflikte (vorerst) nicht weiter ausgedehnt, im Ortlichen Entwicklungsplan eine
mittelfristige Entwicklungsmadglichkeit als Option jedoch offengehalten (Bereich mit 2
Funktionen: Kleingartenanlage und Wohnen).
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1.1.5. David Givert / Siedlungsgenossenschaft ,,ennstal“; entsprochen > WR
1221/1 und 1215/3, KG 67406 Liezen (ca. 3.375m? + 1.500 m?)
Anderung von Freiland in Bauland fiir die Errichtung eines Wohnbaus

Eine Teilflache im Ausmal von ca. 3.375 m? wurde bereits im Zuge der FWP-Anderung 0.08
von Freiland in Bauland der Kategorie Wohnen Rein umgewandelt.

Die ggst. ca. 1.500 m? groRe Widmungsflache befindet sich inmitten des Oberdorfes und ist
bereits allseitig von Bauland der Kategorie ,Wohnen Rein“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 —
0,6 umgeben. Sie zeichnet sich durch sehr gute Besonnung aufgrund stdexponierter Lage,
durch maflige Hangneigung verbunden mit einem reizvollen Ausblick, durch Larmfreiheit, durch
die vorhandene technische Infrastruktur sowie durch die fulllaufige Erreichbarkeit des inneren
Zentrums mit seinen Versorgungseinrichtungen (ua. Nahversorger < 1.000 m) aus. Im
Nahbereich diverser Seitenbache, insbesondere des Réthbaches, ist das Gebiet jedoch in
Teilen hochwassergefahrdet. Aus der beiliegenden Stellungnahme der WLV geht ua. hervor,
dass ,bei entsprechenden Objektschutzmaflinahmen wie die Ausfiihrung von Abflussmulden
und Aufschittungen wesentliche Teile (inklusive Carport, Terrassen, Zugange,
Kinderspielplatze und &ahnliches) ohne eine Gefahrdung Dritter (Unterlieger, Seitenanlieger),
hochwasserfreigestellt werden kénnen.“ Hinzu kommt eine mdgliche Rutschungsgefahr,
wodurch allfallig erforderliche MaRnahmen auf Grundlage einer bodengeologischen Beurteilung
nicht auszuschlieRen sind.

1.1.6. Austrian Power Grid AG
Bekanntgabe des Leitungsnetzes des Stromversorgungsnetzes der Austrian Power Grid AG
bzw. Hinweis auf Freihaltung der Trassenbereiche.

1.1.7. Bundesministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft

Hinweis auf Starkstromleitungen, Erdgasleitungsanlagen und die damit im Zusammenhang
stehenden bzw. einzuhaltenden Sicherheitsabstdnde sowie Hinweis auf allfallige
Bergbauberechtigungen.

1.1.8. Harald Polleros entsprochen
902/4, KG 67406 Liezen

Erhdhung der Bebauungsdichte (ohne genaue Angabe). Lt. personlicher Vorsprache von DI
(FH) Lackner am 10.01.2017 ist die Errichtung einer terrassenartigen Wohnbebauung
beabsichtigt.

Das ggst. Grundstuick befindet sich am Rand der Tausingsiedlung, in mittlerer Hanglage. Die
Bebauungsdichte diesseits der ErschlieBungsstralie betragt 0,2 — 0,4, jenseits 0,2 — 0,6. Das
Umfeld ist vornehmlich geprégt durch Ein- und Zweifamilienhduser in offener Bebauungsweise.
Zum einen im regionalen Siedlungsschwerpunkt, zum anderen am Ubergang ins Freiland
gelegen, ist eine Erhéhung von 0,4 auf 0,5 denkbar, umso mehr als steile Hanglagen oftmals
eine hohere Dichte erfordern, da Untergeschol3e, bei denen die fertigen FuBbdden — auch nur
teilweise — Uiber dem angrenzenden Gelande liegen und bei der Berechnung zu beriicksichtigen
sind (Anm.: Das geplante Vorhaben mit insgesamt 16 Wohneinheiten in terrassenartiger
Anordnung ist nicht langer evident, da das ggst. Grundstiick bereits wieder verauf3ert wurde.)
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1.1.9. Johannes Seebacher (vorerst) nicht entsprochen
258/2, KG 67406 Liezen

Ausweisung als allgemeines Wohngebiet fir die Errichtung von Garagen bzw. KFZ-
Einstellplatzen oder einer Wohnanlage. (Anm.: War bereits im Zuge der FWP-Revision 5.00
beantragt)

Ganz im Sidosten des Wirtschaftsparks gelegen, befindet sich das ggst. Grundstlick bereits
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 43. Sowohl im Norden als auch Osten schlief3t
Bauland der Kategorie Gewerbegebiet GG an. Das Gelande ist weitgehend eben. Eine allféllige
Prifung zwecks Baulandeignung (ausschliellich GG mdglich) bedarf vorab jedoch einer
Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes Nr. 43, ansonsten aus demselben
Grund eine Versagung wie bei der Revision des FWP 5.00 droht. Eine diesbeziigliche Revision
der Abgrenzung ist seitens der A13 / Naturschutz frihestens fir 2019 anberaumt. Um dem
Widmungsantrag zu entsprechen, wurde zum Zwecke der Anderung des Auflageentwurfes des
OEKs das Anhérungsverfahren AH 6 durchgefiihrt, im Zuge dessen jedoch eine massive
Einwendung der Abteilung 13 eingebracht wurde.

1.1.10. Supernova Management GmbH (f. Eigentiimer OBI); kein Handlungsbedarf
536, KG 67409 Reithtal

Mitteilung, dass keine Projektentwicklungen geplant sind und daher keine Planungswiinsche
bekannt gegeben werden koénnen.

Seitens der Raumordnungsbehorde ist diesbezlglich kein Handlungsbedarf gegeben.

1.1.11. Harald Gollmayer nicht entsprochen
956, KG 67411 Weiflenbach bei Liezen

Umwidmung von Freiland in Bauland fiir einen Neubau bzw. Zubau zum im Freiland
bestehenden Gebaude.

Das ggst. Grundstiick liegt im Freiland und ist mit einem kleinen Wohnhaus einschl. diverser
Nebenobjekte bebaut. Im Nordosten unmittelbar anschlieRend, dehnt sich die It. Regionalem
Entwicklungsprogramm in WeilRenbach festgelegte Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe aus.
Da ein derartiger Bereich einer leistungsfahigen Industrie vorbehalten ist, wiirde die beantragte
Wohnbaulandausweisung aufgrund des damit verbundenen Nutzungskonfliktpotentials die
Uberdrtlichen Zielsetzungen konterkarieren. Allféllige Bauwinsche sind daher ausschlief3lich
unter Ausschdpfung der in §33 Stmk. ROG 2010 festgelegten Bestimmungen zum Bauen im
Freiland erfillbar.

1.1.12. Heidemarie Sulzbacher entsprochen > WA
391/13, KG 67411 Weillenbach bei Liezen (ca. 265m?)
Baulandausweisung der im Freiland gelegenen Restflache des Grundstickes (Eigenbedarf)

Das ggst. Grundstiick befindet sich im 6stlichen Teil von WeiRenbach in leicht erhdhter Lage.
Es zeigt eine GréRRe von 909m?, wovon bereits 639m? als Bauland festgelegt sind. In der Natur
ist keine Grenze wahrnehmbar, zudem befindet sich die beantragte Flache auferhalb des
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Schutzstreifens der 6stlich benachbarten 220 kV — Leitung der APG. Bei der Ausweisung
handelt es sich um eine ganz geringfligige Arrondierung im Ausmaf von lediglich 270m2. Im
Zuge dieser Festlegung wird auflerdem das ca. 6m breite Zwischenstick zwischen der
Verkehrsflache auf dem Gst. 391/18 im W und der Verkehrsflache auf dem Gst. 391/17 im O
geschlossen (ca. 20m?).

1.1.13. Rieger GmbH nicht entsprochen > bleibt WA - A
290/6, KG 67408 Pyhrn

Umwandlung von Aufschlielungsgebiet in vollwertiges Bauland fur den Neubau von Bungalows
bzw. Ferienwohnungen

Das Grundsttick ist noch nicht vollwertig. Aufschliefungserfordernisse / Mangel It. Wortlaut zum
FWP 1.00: AuRere VerkehrserschlieRung, Sicherstellung einer geordneten
Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung,
Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, Stromerschlieung, Larmschutzmalinahmen

1.1.14. Anita Salzinger nicht entsprochen - bleibt WA - A
500, KG 67411 Weilienbach bei Liezen

Umwandlung von AufschlieBungsgebiet in vollwertiges Bauland, da laut Meinung der
Antragstellerin die AufschlieBungserfordernisse nicht mehr gegeben sind

Das Grundstiick ist noch nicht vollwertig. Aufschlielungserfordernisse / Mangel It. Wortlaut zum
FWP 1.00 ua.: Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, Larmschutzmalnahmen, Berilcksichtigung
der bestehenden Wasserleitung im Norden

1.1.15. Alexander Wissmann-Aigner nicht entsprochen
935, KG 67411 Weillenbach bei Liezen

Umwandlung von Freiland in Sondernutzung fiir Kleingartennutzung oder als Bauland fiir die
Errichtung von Gartenhausern oder Einfamilienhausern (Eigenbedarf/Vermietung/Verkauf)

Das ggst. Grundstiick befindet sich am westlichen Rand des Gemeindegebietes, mitten im
Freiland am Ennstalboden, weitab vom Siedlungsbestand WeiRenbach. Am Ennstalboden
sudlich der B 320 gelegen, ist es dreiseitig von ebenen, ausgedehnten, landwirtschaftlich
nutzbaren Wiesenflachen umgeben und grenzt mit der nérdlichen Stirnseite an die Ennstal
Stralle. Im Hinblick auf die Kleingartennutzung liegt das Ziel der Gemeinde Liezen in der
Starkung der bestehenden, zentrumsnahen und damit teilweise auch fulllaufig erreichbaren
Anlage im Bereich Sonnau / Friedau. Um dem Widmungsantrag zu entsprechen, wurde zum
Zwecke der Anderung des Auflageentwurfes des OEKs / des FWPs das Anhdrungsverfahren
AH 4 durchgefiihrt, im Zuge dessen jedoch massive Einwendungen eingebracht wurden.

1.1.16. Akon Real Estate GmbH nicht entsprochen
817/9, KG 67409 Reithtal
Umwidmung von Gewerbegebiet in E2
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Inmitten der Gewerbezone Sidost gelegen, bleibt die Widmung Gewerbegebiet aufrecht.
AuRerdem wird das im OEP 5.00 optional festgelegte Gebiet mit baulicher Entwicklung fir die
Funktion Einkaufszentren zurlickgenommen -> Naheres siehe Erlauterung zum FWP 1.00 /
Anderungen im FWP 1.00 gegeniiber FWP 5.00 / FWP 4.00 / Differenzplannr. 87.1

1.1.17. Eva Leutgeb (vorerst) nicht entsprochen
213/1, KG 67406 Liezen

Umwidmung von Freiland in Bauland (Allgemeines Wohngebiet) fur den Verkauf an einen
Bautrager zur Errichtung von Wohnhausern

Das ggst. Grundstlck befindet sich im Sidwesten der Sonnau. Im Nordwesten schliel3t ein bis
jetzt unbebautes, ca. 6.000 m? groRes AufschlieBungsgebiet an. Im OEP 5.00 der ehemaligen
Stadtgemeinde Liezen war der ggst. Bereich bereits als Potential der Funktion Wohnen
vorgesehen. Aufgrund der zentrumsnahen Lage im regionalen Siedlungsschwerpunkt bleibt die
diesbezlgliche Zielsetzung unverandert und die Erweiterungsmdglichkeit aufrecht. Im Sinne
des Raumordnungsgrundsatzes, wonach eine Entwicklung von innen nach auflen erfolgen soll,
wird eine Ausweisung im Flachenwidmungsplan jedoch erst nach weitgehender Konsumation
der nordwestlich angrenzenden Flache vorgenommen.

1.1.18. Amt der Steiermarkischen Landesregierung - Wasserwirtschaft
Bekanntgabe der wasserwirtschaftlichen Planungsinteressen wie zB. Freihaltung der
Hochwasserabflussgebiete, der Wildbachgefahrenzonen, der ufernahen Bereiche, etc.

- siehe dazu Beilage D / AV vom 08.06.2017 zur Besprechung mit der Abteilung 14
Wasserwirtschaft

1.1.19. Viktoria Kriech entsprochen - bleibt WA
441/1, KG 67406 Liezen
Belassung dieses Grundstlickes im Bauland, da ein Verkauf beabsichtigt ist

Das ggst. Grundstlick befindet sich in der stidlichen Mitte der Friedau. Einschlief3lich des nahen
Umfeldes wurde es im Zuge der Revision des FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen
von Freiland mit Sondernutzung Kleingartenanlage in Bauland der Kategorie ,Wohnen
Allgemein“  umgewandelt. Aufgrund der zentrumsnahen Lage im regionalen
Siedlungsschwerpunkt bleibt die diesbezigliche Zielsetzung unverandert und das ggst.
Grundstiick weiterhin Bauland (AufschlieRungsgebiet).

1.1.20. Johanna Rohrauer entsprochen
919, 920, KG 67409 Reithtal

Beibehaltung der Baulandausweisung, da eine gemeinsame Wohnbebauung mit Familie Kruse
beabsichtigt ist
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Aufgrund der zentrumsnahen Lage im regionalen Siedlungsschwerpunkt bleibt die
Baulandausweisung der ggst. Flachen im Flachenwidmungsplan 1.00 aufrecht.

1.1.21. Bruno Peer (vorerst) nicht entsprochen
1011, 1013, KG 67411 Weillenbach bei Liezen
Umwidmung von Freiland in Bauland fiir die Errichtung eines Wohnbaues (Eigenbedarf)

Die ggst. Grundstucke befinden sich im HQ100- und HQ30- Abflussbereich des WeilRenbaches.
Unter Hinweis auf die Bestimmungen nach 84 Abs. 1 SaPro zur hochwassersicheren
Entwicklung der Siedlungsraume, wonach Hochwasserabflussgebiete HQ100 von Baugebieten
freizuhalten sind, kann einer Umwandlung in Bauland nicht zugestimmt werden, solange ein
Hochwasserschutzprojekt, das eine Hochwasserfreistellung sicherstellt, nicht umgesetzt ist.
Unabhangig davon wird auf die - ebenfalls nach dem oa. SaPro - erforderliche Freihaltung von
Uferstreifen entlang natirlich flieBender Gewasser von mind. 10m, gemessen ab
Boschungsoberkante, hingewiesen - siehe dazu Beilage D / AV vom 08.06.2017 zur
Besprechung mit der Abteilung 14 Wasserwirtschaft / Pkt e)

1.1.22. Contra Leasing-GmbH entsprochen - bleibt GG
500/1, 501/1, KG 67409 Reithtal

Ansuchen um Beibehaltung der Gewerbegebietsausweisung fiir die Ansiedlung gewerblicher
Unternehmen (Miete, Leasing) und gleichzeitiger Hinweis, dass die Firma Tatschl nicht mehr
verflgungsberechtigt ist.

Die ggst. Grundstiicke befinden sich im Industriegebiet Ost und waren bereits im FWP 5.00 der
ehemaligen Stadtgemeinde Liezen als Bauland der Kategorie ,Gewerbegebiet® festgelegt.
Aufgrund der Lage in einer im Regionalen Entwicklungsprogramm Liezen festgelegten
Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe bleiben die diesbeziiglichen Zielsetzungen unverandert
und die ggst. Flachen weiterhin Bauland (Aufschliefungsgebiet).

1.1.23. Christopher Kruse entsprochen
1013/1, 1017, 1018, .162, .163, KG 67409 Reithtal

Beibehaltung der Baulandausweisung, da Verkauf ab Frihjahr 2017 zum Zweck der
Wohnbebauung geplant ist, eventuell gemeinsam mit Familie Rohrauer

Aufgrund der zentrumsnahen Lage im regionalen Siedlungsschwerpunkt bleibt die
Baulandausweisung der ggst. Flachen im Flachenwidmungsplan 1.00 aufrecht.

1.1.24. Eduard Hollinger/Josef Salzinger entsprochen > WA
102/1, 103, KG 67411 Weillenbach bei Liezen (ca. 3.900m?)

Umwidmung von Freiland in Bauland fur geplante Um-, Zu-, Neubauten und
Nutzungsanderungen (eventuell Wohnbau mit Landesférderung).

Die ggst. Grundstiicke befinden sich am westlichen Rand von WeiRenbach, in erhdhter Lage,
und sind bereits mit mehreren Objekten bebaut. In der Mitte besteht der sog. ,Salzingerhof*, ein
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talseits 3-geschofdiger Gasthof mit mehreren Gastebetten und einer Privatwohnung. Da die
ehemaligen Betreiber in den Ruhestand traten, wurde das Anwesen vor wenigen Jahren
geschlossen und verkauft. Der Kaufer beabsichtigt keine Weiterfiihrung der touristischen
Nutzung, sondern eine diesbezigliche Neuorientierung. Vorgesehen ist eine Nutzungsanderung
in ein Mehrfamilienwohnhaus. Im Norden besteht ein ehemaliges Stallgebaude, das bereits vor
langerer Zeit in eine Werkstatt umgeandert wurde. Abgerundet wird der Bestand durch mehrere
kleine Nebengebaude im Umfeld. Im OEP 4.00 der ehemalige Gemeinde Weillenbach war im
ggst. Bereich eine absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze Nr. 2 mit der Begrindung
~.Gelandekonfiguration festgelegt. Im ggst. Bereich ist das Geldnde jedoch verebnet, der Hang
beginnt erst im westlichen Anschluss zu steigen. Auch im Sudwesten des ggst. Areals, dort, wo
die Errichtung eines Einfamilienhauses geplant ist, ist das Gelande noch weitgehend eben.
Daridber hinaus ist der ggst. Bereich gut besonnt, hochwasser- und larmfrei. Die technische
Infrastruktur ist grundsatzlich gegeben, jedoch zu adaptieren. Das beabsichtigte Bauvorhaben
deckt sich mit einem der wesentlichen Ziele der Stadtgemeinde Liezen, welches im
Jlachensparenden Bauen durch zeitgemale Nachnutzung und Revitalisierung von
bestehenden Strukturen im Sinne eines nachhaltigen urbanen Flachenmanagements” besteht.

1.1.25. Johanna Rohrauer entsprochen
919, 920, KG 67409 Reithtal
Weitere Begriindung zum Ansuchen Nr. 20

- siehe Erlduterungen zu Pkt. 1.1.20

1.1.26. Gertrude Peer (vorerst) nicht entsprochen
1012, KG 67411 Weillenbach bei Liezen

Anderung von Freiland in Bauland fir den Bau eines Wohnhauses in nachster Generation und
Hinweis, dass dies bereits bei der Gemeinde WeilRenbach mehrmals beantragt wurde.

Das ggst. Grundstiick befindet sich im HQ100- und HQ30- Abflussbereich des WeilRenbaches.
Unter Hinweis auf die Bestimmungen nach 84 Abs. 1 SaPro zur hochwassersicheren
Entwicklung der Siedlungsraume, wonach Hochwasserabflussgebiete HQ100 von Baugebieten
freizuhalten sind, kann einer Umwandlung in Bauland nicht zugestimmt werden, solange ein
Hochwasserschutzprojekt, das eine Hochwasserfreistellung sicherstellt, nicht umgesetzt ist.
Unabhéangig davon wird auf die - ebenfalls nach dem oa. SaPro - erforderliche Freihaltung von
Uferstreifen entlang natirlich flieBRender Gewédsser von mind. 10m, gemessen ab
Bdschungsoberkante, hingewiesen - siehe dazu Beilage D / AV vom 08.06.2017 zur
Besprechung mit der Abteilung 14 Wasserwirtschaft / Pkt e)

1.1.27. Thomas und Sigrid Rainer (vorerst) nicht entsprochen
744/1, 746, KG 67411 Weillenbach bei Liezen
Anderung von Freiland in Bauland fiir einen Neubau (Sohn)

Die ggst. Grundstiicke befinden sich im HQ100 - Abflussbereich des Weillenbaches. Unter
Hinweis auf die Bestimmungen nach §4 Abs. 1 SaPro zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsraume, wonach Hochwasserabflussgebiete HQ100 von Baugebieten freizuhalten sind,
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kann einer Umwandlung in Bauland nicht zugestimmt werden, solange ein
Hochwasserschutzprojekt, das eine Hochwasserfreistellung sicherstellt, nicht umgesetzt ist.
Unabhangig davon wird auf die - ebenfalls nach dem oa. SaPro - erforderliche Freihaltung von
Uferstreifen entlang natirlich flieBender Gewasser von mind. 10m, gemessen ab
Bdschungsoberkante, hingewiesen > siehe dazu Beilage D / AV vom 08.06.2017 zur
Besprechung mit der Abteilung 14 Wasserwirtschaft / Pkt e)

1.1.28. Sportgemeinschaft WeiBenbach/Schilift entsprochen > SF - pil

94/1, 96/1, 94/19 und 97, KG 67411 WeilRenbach bei Liezen (ca. 5 ha)
Umwidmung dieser Flachen von Freiland auf Freiland mit Sondernutzung — Piste Alpin

Anpassung an den Bestand: Die bereits seit Jahrzehnten bestehende Schilift- und Pistenanlage
ist nunmehr als Freiland mit Sondernutzung Sport - Piste-Alpin eingetragen. Des Weiteren liegt
das bestehende Einstellgebaude fir Pistengerat und andere Geratschaften im Osten nunmehr
im Sondernutzungsbereich. Die Eignungszone Erholung, Sport und Freizeit war bereits im OEP
4.00 der ehemaligen Gemeinde Weilienbach festgelegt.

1.1.29. Franz Oberegger, Markus Oberegger, Elke Schnepfleitner entsprochen
A72/2, .172/1, 39, KG 67406 Liezen

Erhdhung der Bebauungsdichte von derzeit 1,8 auf 2,5 aufgrund der dichten Bebauung in der
Umgebung durch Siedlung ,ennstal®

Die ggst. Grundstliicke befinden sich im Nordosten des Zentrums, dstlich der Gasse ,Im WinkI*
und werden im Osten von der ,Bachzeile® begrenzt. Der Bereich ist im FWP als Bauland der
Kategorie Kerngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,8 ausgewiesenen. Im sidlich und
nordwestlich benachbarten Kerngebiet betragt die Dichte 0,6 — 2,0, im Sidwesten sogar 0,6 —
2,5. Der Bestand ist bereits sehr dicht bebaut. Da eines der wesentlichen Ziele der
Stadtgemeinde Liezen in der ,Verdichtung zentraler Bereiche mit einem hohen
Ausstattungsgrad an Versorgungseinrichtungen besteht, wird der Dichterahmen im ggst.
Bereich von 0,5 -1,8 auf 0,6 - 2,0 angehoben.

1.1.30. Dipl.-Ing. Hansjorg Schlosser entsprochen > bleibt WA
779/2, 780/2, KG 67406 Liezen
Beibehaltung als Bauland, da in mittelbarer Zeit ein Bauwunsch im Eigenbedarf besteht

Die ggst. Grundsticke befinden sich ,Am Grafenegg“ und waren bereits im FWP 5.00 der
ehemaligen Stadtgemeinde Liezen als Bauland der Kategorie ,Wohnen Allgemein“ festgelegt.
Aufgrund der Lage im regionalen Siedlungsschwerpunkt bleiben die diesbezlglichen
Zielsetzungen unverandert und die ggst. Flachen weiterhin Bauland (AufschlieRungsgebiet).

1.1.31. Lammer Herbert sen. und Lammer Herbert jun.; (vorerst) nicht entsprochen
1397/2, 1397/3, KG 67406 Liezen
Zuricknahme der roten Zone und Ausweisung als Bauland sowie Angebot zum Kauf an die
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Stadtgemeinde Liezen

Die Festlegung der Gefahrenzonen liegt nicht im Wirkungsbereich der Stadtgemeinde Liezen.
Der (nunmehr revidierte) Gefahrenzonenplan ist im Flachenwidmungsplan aufzunehmen und
den Vorgaben des ,Sachprogramms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume*
und des ,Leitfadens Uber Parameter zur Ausweisung von neuem Bauland in (Gelben)
Gefahrenzonen“ entsprechend zu berilcksichtigen. Eine Ausweisung als Bauland im Bereich
der ggst. Grundstiicke stiinde im Widerspruch dazu - siehe dazu auch Beilage D / AV vom
08.06.2017 zur Besprechung mit der Abteilung 14 Wasserwirtschaft / Pkt j). Es ergeht jedoch
der Hinweis, dass im Bereich des Pyhrnbaches ein Hochwasserschutzprojekt vorgesehen ist,
dessen Umsetzung aufgrund des enormen Gefahrdungspotentials flir den gesamten zentralen
Bereich der Stadt Liezen von besonders grolRem offentlichen Interesse und demzufolge mit
entsprechender Dringlichkeit verbunden ist.

1.1.32. Thomas Hochlahner
545/1, KG 67408 Pyhrn entsprochen
Anpassung des FWP im Bereich der Hofstelle

Die Verkehrsflache im Hofbereich Hochlahner vulgo ,Wiederlechner” wird als Freiland aus-
gewiesen.

528, KG 67409 Reithtal entsprochen - bleibt GG
Sofern keine Investitionsabgabe oder dhnliches zu leisten ist, soll das Grundstick 528, KG
Reithtal, als Bauland der Kategorie Gewerbegebiet beibehalten bleiben, ansonsten ins Freiland
rickgefihrt werden.

Im Zuge der Revision des FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen wurde im ggst.
Bereich eine Bebauungsfrist von 10 Jahren festgelegt. Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen
Fristablaufes wurde bestimmt, dass der betroffene Grundeigentimer zur Leistung der
Investitionsabgabe herangezogen wird. Der FWP 5.00 ist mit 01.04.2014 in Rechtskraft
erwachsen. Da die Zustandigkeit fur die Erfillung der AufschlieBungserfordernisse/Mangel beim
Grundeigentiimer / Bauberechtigten liegt, begann die Frist ab diesem Zeitpunkt zu laufen. Die
Bebauungsfrist wird mit unverandertem Fristbeginn in den neuen Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Liezen Gbernommen. Vorerst ist somit keine Investitionsabgabe zu leisten. Wird
innerhalb der Bebauungsfrist kein Rohbau eines bewilligten Gebaudes fertig gestellt, so ist der
Grundeigentumer It. §36 Stmk. ROG 2010 vor Vorschreibung der Investitionsabgabe anlasslich
der (Anm.: nachsten) Revision schriftlich zu befragen, ob das betroffene Grundstiick weiterhin
als Bauland ausgewiesen bleiben sollen.

1.1.33. Dr. Gernot Wippel nicht entsprochen
931; KG 67409 Reithtal

Umwandlung dieser Liegenschaft von Freiland in Bauland um einen entsprechenden Umbau zu
ermdglichen

Die Voraussetzungen fir die Ausweisung als Bauland sind in diesem Bereich nicht gegeben.
Das ggst. Grundstiick befindet sich mitten im Freiland am Unterhang des Salberges und verfiigt
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in keiner Richtung Uber einen Anschluss an bestehendes Bauland. Im Hinblick auf die
landschaftlichen Teilrdume zahlt es It. Regionalem Entwicklungsprogramm Liezen zum
forstwirtschaftlich gepragten Bergland. In einer Zone, wo ,[...) Baulandausweisungen mit
Ausnahme geringfugiger Ergénzungen bestehender Baulandbereiche unzuléssig sind“. Dartber
hinaus sind ua. die Zufahrtsmdglichkeiten unzureichend. Hinzu kommt, dass im revidierten
Gefahrenzonenplan nunmehr auf eine Steinschlaggefdhrdung hingewiesen wird. Allfallige
Bauwilnsche sind daher ausschlie8lich unter Ausschoépfung der in §33 Stmk. ROG 2010
festgelegten Bestimmungen zum Bauen im Freiland erflllbar.

1.1.34. Kleingarten Friedau West (Obmann K. Schattleitner); tw. entsprochen > OEP
557/2, 557/11, 557/12, KG 67406 Liezen (Gesamtflache: 8.000 m?)

Umwandlung von derzeit Freiland mit Sondernutzung Kleingartenanlage auf Bauland, damit
zuklnftig wahrend der Sommermonate auch die Mdglichkeit zur Nachtigung besteht und die
Nutzflachen Uber die Vorgaben der Kleingartenverordnung hinaus vergréf3ert bzw. gréRere
Nebengebaude errichtet werden kdnnen

Da die Entwicklung im nérdlich angrenzenden Bereich, der als Freiland mit Sondernutzung
Sportzentrum, Ausstellungs- und Veranstaltungsgeldnde festgelegt ist, noch nicht exakt
abzuschatzen ist, wird das Bauland im Flachenwidmungsplan zur Vermeidung moglicher
Nutzungskonflikte (vorerst) nicht weiter ausgedehnt, im Ortlichen Entwicklungsplan eine
mittelfristige Entwicklungsméglichkeit als Option jedoch offengehalten (Bereich mit 2
Funktionen: Kleingartenanlage und Wohnen).

1.1.35. Gemeinderat der Stadt Liezen nicht entsprochen
Ausweisung entsprechender Flachen fir die allfallige Errichtung eines Leitkrankenhauses laut
Gemeinderats-Absichtsbeschluss vom 15.12.2016

Die Standortwahl flir ein allfalliges Leitkrankenhaus ist letztendlich nicht zugunsten der
Bezirkshauptstadt Liezen ausgefallen.

1.1.36. Johann Ernst Schmitzberger nicht entsprochen
790, 797/3, KG 67406 Liezen

Umwidmung von Freiland in Bauland, damit das bestehende Objekt entsprechend umgebaut
und ausgebaut bzw. ein Neubau errichtet werden kann.

Die Voraussetzungen fir die Ausweisung als Bauland sind in diesem Bereich nicht gegeben.
Das ggst. Grundstiick befindet sich in Hanglage nordéstlich des Siedlungsbereiches ,Am
Grafenegg“, mitten im Freiland und verfiigt in keiner Richtung Uber einen Bezug zum
bestehenden Bauland. Im Hinblick auf die landschaftlichen Teilrdume z&hlt es It. Regionalem
Entwicklungsprogramm Liezen zum forstwirtschaftlich gepragten Bergland. In einer Zone, wo
.[--.) Baulandausweisungen mit Ausnahme geringfliigiger Erganzungen bestehender
Baulandbereiche unzuldssig sind“. Darliber hinaus ist die Versorgung hinsichtlich technischer
Infrastruktur (Zufahrt, Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, etc.) unzureichend.
Allfallige Bauwinsche sind daher ausschlieRlich unter Ausschopfung der in §33 Stmk. ROG
2010 festgelegten Bestimmungen zum Bauen im Freiland erflllbar.
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1.1.37. Matthias Seidl entsprochen - bleibt WA
779/5, 780/4, KG 67406 Liezen
Beibehaltung als reines Wohngebiet, da ein Verkauf beabsichtigt ist

Die ggst. Grundstiicke befinden sich ,Am Grafenegg“ und waren bereits im FWP 5.00 der
ehemaligen Stadtgemeinde Liezen als Bauland der Kategorie ,Wohnen Allgemein® festgelegt.
Aufgrund der Lage im regionalen Siedlungsschwerpunkt bleiben die diesbezlglichen
Zielsetzungen unverandert und die ggst. Flachen weiterhin Bauland (AufschlieBungsgebiet der
Kategorie Wohnen Allgemein).

1.1.38. Otto Mandl grundsitzlich entsprochen
779/4, 780/3, KG 67406 Liezen

Beibehaltung der Baulandausweisung bzw. Ausweisung als Bauland ohne Auf-
schliefungsgebiet nach Abklarung der Zufahrtsrechte von der Ausseer StralRe (Eigenbedarf)

Die ggst. Grundstiicke befinden sich ,Am Grafenegg“ und waren bereits im FWP 5.00 der
ehemaligen Stadtgemeinde Liezen als Bauland der Kategorie ,Wohnen Allgemein“ festgelegt.
Aufgrund der Lage im regionalen Siedlungsschwerpunkt bleiben die diesbezlglichen
Zielsetzungen unverandert und die ggst. Flachen weiterhin Bauland. Die Einstufung als
AufschlieBungsgebiet bleibt jedoch aufrecht, da die Grundstiicke noch nicht als vollwertig
gesehen werden (AufschlieRungserfordernisse / Mangel It. FWP 1.00: AuRere
VerkehrserschlieRung, Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwdsserung auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, Maflnahmen auf Grundlage eines
Bodengutachtens, Schmutzwasserentsorgung).

1.1.39. Ingrid Glutz nicht entsprochen
553, KG 67409 Reithtal

Ausweisung des bestehenden Hundeabrichteplatz als Freiland mit Sondernutzung, damit ein
Aus- und Umbau des bestehenden Gebaudes sowie Instandhaltungen maglich sind.

Das ggst. Grundstlick Nr. 553 der KG Reithtal war Gber einen langeren Zeitraum als Freiland
mit Sondernutzung Hundeabrichteplatz ausgewiesen. In dieser Zeit wurde ein bestehender
Stadl fur die bestimmungsgemalfe Nutzung baubewilligt um- und zugebaut. Nach Auflésung
des Hundevereines SVO wurde die Ausweisung im Zuge einer der nachfolgenden FWP-
Revisionen wieder zurickgenommen. Das Objekt verfugt zwar Uber eine aufrechte
Baubewilligung, es handelt sich aber um keinen bestehenden Betrieb. Da die ggst. Flache It.
RePro Liezen nunmehr in einer landwirtschaftlichen Vorrangzone liegt, sind allfallige
Bauwilinsche ausschlieRlich unter Ausschopfung der in §33 Stmk. ROG 2010 festgelegten
Bestimmungen zum Bauen im Freiland erfullbar.

1.1.40. Amt der Stmk. Landesregierung - Abt. 16 - Verkehr und Landeshochbau

1.1.41. Amt der Stmk. Landesregierung - Abt. 16 - Verkehr und Landeshochbau
Bekanntgabe von Verkehrsplanungsinteressen unter Hinweis auf die Umfahrungsvarianten
Liezen einschl. einer allgemeinen verkehrsplanerischen Stellungnahme sowie erganzend eine
Ubermittlung von Pléanen dazu
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Die Planungen einer ErsatzstralRe sind bislang gescheitert. Das Projekt der Umfahrung des
Stadtzentrums im Suden (,Variante Mitte) ist von der Gemeinde aus Stadtentwicklungsgriinden
abzulehnen, da durch die geplante Trassenfiihrung die Erweiterungsmdglichkeiten sowonhl
baulicher als auch sportlicher Gebiete zunichte gemacht wiirden. Insbesondere das durch die
Verkehrsplanung enorm betroffene Stadtgebiet ,Sonnau / Friedau® stellt einen
Hauptentwicklungsbereich fur die beiden, oben genannten Nutzungen dar. Der Gemeinderat
der Stadtgemeinde Liezen spricht sich weiterhin flir VerbesserungsmalRnahmen am Bestand
der B320 Ennstal StralRe aus. Sollte der geforderte Bestandsausbau durch das Land Steiermark
als StraRenerrichter nicht erfolgen bzw. erfolgen kdnnen, wird die Steiermarkische
Landesregierung dazu aufgefordert, alternative Varianten fir eine Ldsung der
Verkehrsproblematik an der Landesstral’e B320 zu prifen. Sollte als Ergebnis dieser Priifung
die Errichtung einer Umfahrung der Stadtgemeinde Liezen ins Auge gefasst werden bzw. sich
diese als die einzig mogliche bzw. wirtschaftliche Variante erweisen, sind zur wirtschaftlichen
Absicherung sowie zur Vermeidung von schweren bzw. nachhaltigen wirtschaftlichen
Nachteilen fir die Stadtgemeinde Liezen zwischen dieser und dem Land Steiermark
entsprechende Ausgleichsmalinahmen auf vertraglicher Basis rechtsverbindlich festzulegen. Zu
diesem Zweck hat der Gemeinderat der Stadt Liezen in seiner Sitzung am 31.01.2019 den in
seiner Sitzung am 08.05.2018 zur Loésung der Verkehrsproblematik an der B 320 Ennstal
StralRe gefassten Grundsatzbeschluss abgeandert.

1.1.42. Stadtgemeinde Liezen / Ing. Gilbert Schattauer entsprochen > SF - ara

606, KG 67409 Reithtal (ca. 7.500m?)

Erweiterung von Freiland mit Sondernutzung Abwasserreinigungsanlage in Richtung Osten zur
allfalligen Erweiterung der bestehenden Anlage

Aus Kapazitatsgrinden ist beabsichtigt, die bestehende Abwasserreinigungsanlage in Richtung
Osten (Gst. 606, KG Reithtal) zu erweitern. Da es sich hierbei um eine Anlage von
besonderem o6ffentlichen Interesse handelt und keine anderen Erweiterungsmdglichkeiten
gegeben sind, besteht aus Sicht der Wasserwirtschaft (> siehe Beilage D / AV vom
08.06.2017) unter Hinweis auf die Ausnahmebestimmungen nach 84 Abs. 2 SaPro zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume gegen die ggst. Neuausweisung kein
Einwand. Nach mindlicher Ricksprache mit DI Richter / BBL Liezen am 11.07.2017 darf die
beantragte Flache nunmehr auch bereits im Flachenwidmungsplan ausgewiesen werden, da
ein Bauvorhaben aufgrund der Lage im HQ30 Abflussbereich ohnehin einer vorausgehenden
wasserrechtlichen Bewilligung bedarf, in welcher Mallnahmen zur wertgleichen
Kompensation ausgeschalteter Retentionsflachen festgelegt werden.

1.1.43. Ing. Friedrich und Leopoldine Harrer teilweise entsprochen > OEP

559/4, KG 67406 Liezen (Gesamtflache: 8.000 m?)

Umwidmung des Kleingartengrundstlickes in Bauland fiir die beabsichtigte Errichtung eines
Einfamilienhauses (Eigenbedarf)

Da die Entwicklung im nérdlich angrenzenden Bereich, der als Freiland mit Sondernutzung
Sportzentrum, Ausstellungs- und Veranstaltungsgelande festgelegt ist, noch nicht exakt
abzuschatzen ist, wird das Bauland im Flachenwidmungsplan zur Vermeidung moglicher
Nutzungskonflikte (vorerst) nicht weiter ausgedehnt, im Ortlichen Entwicklungsplan eine
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mittelfristige Entwicklungsmdglichkeit als Option jedoch offengehalten (Bereich mit 2
Funktionen: Kleingartenanlage und Wohnen).

1.1.44. Herwig und Silvia Liegl teilweise entsprochen > OEP
297, 298, KG 67411 Weillenbach bei Liezen (ca. 1.200m?)
Ausweisung als Baugrund fiir einen Neubau (Eigenbedarf)

Die ggst. Grundstlcke befinden sich im Osten von WeiRenbach, auf einem kleinen Plateau in
erhdhter Lage. Ein Teil im Ausmaly von ca. 1.000m? ist bereits im FWP 4.00 der ehemaligen
Gemeinde Weilkenbach bei Liezen als Bauland der Kategorie ,Wohnen Allgemein®
ausgewiesen. Die Flachen sind aber noch nicht bis jetzt nicht vollwertig
(Aufschliebungserfordernisse / Méangel It. FWP 1.00: AuRere VerkehrserschlieRung, Innere
Verkehrserschliebung, Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, Schmutzwasserentsorgung,
Wasserversorgung, StromerschlieRung). Im OEP 4.00 der ehemaligen Gemeinde Weienbach
bei Liezen war in Richtung Nordosten eine absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr.
5 festgelegt, begriindet mit dem Strafden-, Orts- und Landschaftsbild. Da sich der ggst. Bereich
dem Plateau zufolge trotz leichter Hanglage nicht exponiert zeigt, ist eine geringfiigige
Erweiterung um eine Parzellentiefe denkbar und wird im OEP 1.00 daher eine absolute
siedlungspolitische Entwicklungsgrenze gesetzt. Hierbei handelt es sich um eine
Bedarfsgrenze. Das Uberschreiten derselben setzt die Konsumation der westlichen Teilflachen
voraus.

1.1.45. Reinhold Lux entsprochen > DO
495, KG 67411 Weillenbach bei Liezen (ca. 5.175m?)
Ausweisung der Hofstelle einschlief3lich des Umfeldes als Dorfgebiet

Im altesten Kern ist WeiRenbach noch stark landwirtschaftlich gepragt, demzufolge ein ca.
3,2ha grolder Bereich als Dorfgebiet (DO 0,2 — 0,8/1,0) festgelegt ist, in welchem drei aktive
landwirtschaftliche Betriebe (davon 1 Haupterwerb mit G = 9,7) sowie zwei derzeit leerstehende
Stallgebaude festzustellen sind. Dariber hinaus bestehen im nérd-, 6st- und sudostlichen
Nahbereich drei weitere, jedoch im Freiland gelegene Betriebe (davon 2 Haupterwerb mit G =
15,5 bzw. 10,95). Der aktiven Bewirtschaftung entsprechend schlief3t im Sidosten an das
Dorfgebiet Freiland mit der Nutzung Wiese im Ausmafld von ca. 3,2ha an, welches jedoch
bereits allseitig von Bauland umschlossen ist. Das ggst. Grundstlck befindet sich im Stdosten
des oben beschriebenen Gebietes. Sowohl im Norden als auch Osten schlief3t Bauland der
Kategorie Wohnen Allgemein an und ragt der Geruchskreis sogar mit seinem
Belastigungsbereich hinein. Dass es sich hierbei um eine herangerlickte Wohnbebauung
handelt, ist aus der ersten urkundlichen Erwahnung des landwirtschaftlichen Betriebes ,vulgo
Zwirtner” im Jahre 1449 klar erkennbar. Ahnlich verhélt es sich mit dem 2. Vollerwerbsbetrieb
im noérdlichen Nahbereich (Gst. 432/1). Da eines der wesentlichen Ziele der Stadtgemeinde
Liezen in der Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe liegt wird herangerucktes, allgemeines
Wohngebiet in Dorfgebiet umgewandelt, um die aktiven Betriebe in ihrer Entwicklung nicht
einzuschranken.
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1.1.46. Erich und Erika Lemmerer nicht entsprochen
948/1, 952, KG 67411 WeilRenbach bei Liezen

Anderung von Freiland in Bauland, um eine entsprechende Parzellierung fiir eine Wohn-
bebauung zu erméglichen

Die ggst. Grundsticke befinden sich am stdwestlichen Rand des Gemeindegebietes und sind
als Freiland ausgewiesen. Im Norden fiihrt die B320 Ennstal Strale vorbei, im Siden und
Westen dehnen sich die freien, ebenen Wiesen des Ennstalbodens aus, im Osten flie3t der
Pyhrnbach. Jenseits davon erstreckt sich die It. Regionalem Entwicklungsprogramm in
WeilRenbach festgelegte Vorrangzone flr Industrie und Gewerbe. Da ein derartiger Bereich
einer leistungsfahigen Industrie vorbehalten ist, wiirde die beantragte Wohnbaulandausweisung
aufgrund des damit verbundenen Nutzungskonfliktpotentials die Uberértlichen Zielsetzungen
konterkarieren. Hinzu kommt, dass norddstlich des beantragten Bereiches eine
landwirtschaftliche Hofstelle besteht, der damit verbundene Geruchsschwellenabstand bei 67m
liegt (G=7,16), wodurch Nutzungskonflikte vorauszusehen sind. Zudem liegen die beantragten
Flachen teilweise im HQ100/30 - Abflussbereich des Weillenbaches. Das ,Sachprogramms zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume* besagt, dass Hochwasserabflussgebiete
des HQ 100 ua. von Baugebieten freizuhalten sind.

1.1.47. Ferd. Vasold GmbH & Co. KG entsprochen - bleibt WR
958/3, KG 67409 Reithtal

Beibehaltung dieses Grundstlickes in Bauland, um fir die Séhne die Errichtung einer
Wohnbebauung zu ermdglichen

Die ggst. Grundstlicke befinden sich am héchsten Punkt des Siedlungsbereiches ,Am Salberg*
und waren bereits im FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen als Bauland der
Kategorie ,Wohnen Allgemein“ festgelegt. Aufgrund der zentrumsnahen Lage im regionalen
Siedlungsschwerpunkt (die Backerei an der HauptstraBe zB. ist fulllaufig knapp 1.000m
entfernt) bleiben die diesbezlglichen Zielsetzungen unveradndert und die ggst. Flachen
weiterhin Bauland (AufschlieBungsgebiet), umso mehr als der Bereich hochwasser- und larmfrei
ist und einen reizvollen Ausblick bietet.

1.1.48. Klaus und Susanne Schmeill entsprochen > WR
1077/30, KG Liezen (ca. 475m?)
Umwandlung von Freiland in Bauland zur Errichtung einer Garage

Die Liegenschaft ,Schmeil3l* liegt am nérdlichen Rand des Oberdorfes, die beantragte Flache
nordlich davon. Aus Witterungsschutzgriinden wird dringend eine Garage bendétigt. Ein kleiner
Teil war im FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen bereits als Bauland der Kategorie
~Wohnen Allgemein* festgelegt. Die beantragte Flache Grundstiick befindet sich derzeit noch im
Eigentum der Waldgenossenschaft und ist demzufolge im Kataster noch mit der Nutzung Wald
belegt. Die Zustimmung des Grundeigentimers liegt vor, die Bewilligung der Rodung steht It.
Rucksprache mit der Bezirksverwaltungsbehoérde in Abhangigkeit zur Ausweisung als Bauland.
Da es sich hierbei lediglich um eine ganz geringfligige Baulanderweiterung ohne Einfluss auf
die drtliche Entwicklung handelt, die Baulandeignung grundsatzlich gegeben ist bzw. mit
entsprechenden Malnahmen herbeigefihrt werden kann (AufschlieBungserfordernisse /
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Mangel It. FWP 1.00: AuBere VerkehrserschlieRung, MaRnahmen auf Grundlage eines
Bodengutachtens (pot. Rutschgebiet), Sicherstellung einer geordneten
Oberflachenentwéasserung auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung,
HochwasserschutzmalRnahmen, Rodung), wird dem Widmungsantrag entsprochen. Dartber
hinaus sind entlang des Gewassers ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Bdschungsoberkante, sowie der Waldrand in einem Abstand von 10m von Bebauung
freizuhalten.

1.1.49. LI ASSET Management GmbH nicht entsprochen
686/1, 686/3, KG 67409 Reithtal
Anderung dieser Grundstticksflache von GG auf E2

Ein wesentliches Ziel der Stadt Liezen besteht darin, dass ab Rechtskraft des FWP 1.00 in
keinem Bereich mehr Bauland der Kategorie Einkaufszentrum 2 ausgewiesen ist. Aus diesem
Grund wurde im Zuge der ggst. Revision in allen Bereichen der Stadt Bauland der Kategorie
Einkaufszentrum 2 in Gewerbegebiet umgewandelt.

1.1.50. DOMUS IMMOBILIEN GmbH nicht entsprochen
697/2, KG 67409 Reithtal
Umwidmung dieser Grundstiicksflachen von E2 auf E1

Ua. aufgrund zu grof3er Entfernungen erflllt der ggst. Bereich die Kriterien zur Festlegung als
Einkaufszentrum 1 aus raumordnungsrechtlicher Sicht nicht.

1.1.51. Viktor Kieler nicht entsprochen
214/1, 214/3, KG 67408 Pyhrn

Umwidmung von Freiland in Bauland, um den Kindern einen Neubau eines Eigenheimes zu
ermdglichen

Die ggst. Grundstiicke befinden sich im sidwestlichen Nahbereich des Siedlungssplitters
-Pyhrnerhof‘, der vom Zentrum in nordéstlicher Richtung ca. 1,8km entfernt ist und hinsichtlich
Teilraumgliederung It. Regionalem Entwicklungsprogramm Liezen zum ,grinlandgepragten
Bergland® zahlt. Die in Summe ca. 1.350m? grof’en Grundstiicke grenzen mit ihrer Langsseite
direkt an die B138 Pyhrnpald Stral’e an und sind demgemal entsprechend larmbelastet, denn
anders als im Ortsgebiet ist auf diesem Streckenabschnitt bereits eine Héchstgeschwindigkeit
von 70km/h zulassig. Das nachstgelegene Bauland ist in nordéstlicher Richtung ca. 25m
entfernt und durch den ,Hoéferergraben® getrennt (kein Baulandanschluss im
~grinlandgepragten Bergland“). Die beantragten Flachen liegen nahezu zur Ganze in der
gelben Gefahrenzone des Seitenbaches und geht aus der Stellungnahme der WLV vom
13.07.2017 dazu Folgendes hervor: ,Das Grundstiick grenzt im Nordosten an den
Hoferergraben. Die Rote Gefahrenzone verlauft, inkl. der bei einem Ereignis zu erwartenden
Erosions- und Nachbéschungserscheinungen, entlang der Bdschungsoberkante des
Hoferergrabens. Ein schmaler Streifen (Boschungsbereich) des Grundstiickes befindet sich im
Nordosten daher in der Roten Gefahrenzone. Das Grundstiick befindet sich etwas tiefer als die
im Suden angrenzende Pyrnpald Stral3e. Unter dieser verlauft der Graben in einer Verrohrung.
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Beim Rohreinlauf kann es bei einem Ereignis zu einer Verklausung und in weiterer Folge wird
es zu rechtsufrigen Bachausbriichen kommen. Da das Grundstick tiefer als die Pyrnpal3stral3e
liegt, wird der Uberwiegende Abfluss Uber die Mulde auf dem Grundstuck erfolgen. Dies wird
auch durch die durchgefuhrten zweidimensionalen hydronumerischen Simulationen bestatigt.
Laut Simulation ist zwar mit geringeren Energiehdhen als 0,4 m zu rechnen, es wird aber auch
der Oberflachenabfluss bei gréReren Regenereignissen tber das Grundstick erfolgen. Aus
wildbachtechnischer  Sicht ist fir die Umwidmung des  Grundstiickes ein
Hochwasserabflusskonzept nétig. Es muss auch gewahrleistet sein, dass es durch etwaige
Aufschittungen etc. nicht zu einer Verdnderung des Hochwasserabflusses bzw. zu einer
Erhdhung der Geféhrdung fur andere Grundstiicke kommen wird.“ Das Gelande ist weitgehend
eben. Die Versorgungsleitungen liegen jenseits der Landesstralle bzw. des Baches. Die
Leitungsachse der 220 kV — Leitung ist in nordwestlicher Richtung lediglich ca. 40m entfernt.
Aufgrund der Vielzahl an Einschrankungen wird dem Widmungsantrag nicht entsprochen. Um
dem Widmungsantrag (zumindest teilweise) zu entsprechen, wurde zum Zwecke der Anderung
des Auflageentwurfes des OEKs des OEKs das Anhdrungsverfahren AH 9 durchgefiihrt, im
Zuge dessen jedoch ein massiver Einwand der BBL Liezen / Referat Stralenbau und
Verkehrswesen eingebracht wurde.

1.1.52. Evelyne Hohl (noch) nicht entsprochen
521, KG 67409 Reithtal

Umwidmung des Grundstiickes von Freiland in Bauland fiir die Errichtung eines Gewerbe- bzw.
Industriebetriebes (Eigenbedarf).

Innerhalb der Vorrangzone fir Industrie & Gewerbe gelegen, ist das ggst. Grundstlick fiir die
angestrebte Nutzung grundsatzlich vorgesehen. Im Sinne einer Entwicklung von innen nach
aulen ist vorerst jedoch am 6stlichen Rand des Grundstickes 523 eine Entwicklungsgrenze
gesetzt. Da es sich bei dieser Entwicklungsgrenze aber um eine relative Bedarfsgrenze handelt,
ist eine langfristige Erweiterung offengehalten.

1.1.53. Thomas Wolff sinngemal entsprochen > FW

946, KG 67411 Weillenbach bei Liezen (ca. 3.450m?)

Anderung des Flachenwidmungsplanes, um eine Kleingartenanlage bzw. eine Gartenhiitte fur
den Eigenbedarf errichten zu kénnen (Die Beurteilung dieses Antrages erfolgt in gemeinsamer
Betrachtung mit dem Antrag Nr. 75.)

Wie aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept hervorgeht, stellt die Freizeitanlage WeiRenbacher
See gemeinsam mit der sidlich benachbarten Golfplatzanlage den touristischen Schwerpunkt
der Stadt Liezen dar. Die ggst. Festlegung ist somit von groBem o6ffentlichen Interesse. Der
Wohnstruktur mit vielen Geschollbauwohnungen zufolge ist die Nachfrage nach Freiraum im
Griinen ungebrochen rege, wobei Kleingartenhiitten zunehmend zweckentfremdet als
Ferienhduser genutzt werden. Bereits seit Mitte der 1970-Jahre besteht im Bereich des
angelegten Zwirtnersees im Osten des Gemeindegebietes eine Anlage mit 94 Ferienhdusern
(Stand 2014), die, an einem See gelegen, aber nicht nur regionalen, sondern auch
Uberregionalen Zustrom findet. Nun ist angedacht, im Bereich der Freizeitanlage WeiRenbacher
See im Westen des Gemeindegebietes ein weiteres Gebiet ahnlich zu gestalten. So sieht ein
vorliegendes Konzept vor, den See auf das im Norden benachbarte Grundstlick (947/1) zu
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erweitern, um von mehreren Ferienhausern aus (ca. 10 H.) direkten Seezugang bieten zu
kénnen. Mit der Festlegung von Ferienwohngebiet auch auf dem ndrdlichen Teil des
Anderungsgebietes (Gst. 946) kommt die Gemeinde dem ggst. Widmungsantrag sinngeman
nach. Zum Ausgleich des Verlustes der bisherigen Sondernutzungsméglichkeit Camping auf
dem ggst. Gst. 946 wird im Ostlich angrenzenden Bereich eine entsprechende Eignungszone
neu festgelegt. Lt. aktueller Abflussuntersuchung befinden sich die ggst. Grundstiicke 946 und
947/1 im HQ1o0- und HQ30- Abflussbereich des Weillenbaches. Lt. derselben
Abflussuntersuchung ist aber auch zu erwarten, dass der gesamte Bereich Freizeitanlage
Weilkenbacher See nach Umsetzung des angedachten Hochwasserschutzprojektes
hochwasserfrei ist. Da der (Sommer)Tourismus bzw. die Naherholungsméglichkeit rund um die
Freizeitanlage WeiRenbacher See mit dem geplanten Projekt weiter attraktiviert und gestarkt
werden soll, wird eine zeitnahe Umsetzung angestrebt. Lt. beiliegendem AV vom 08.06.2017
zur Besprechung mit der Abteilung 14 Wasserwirtschaft / Pkt d) ist eine Festlegung als Bauland
der Kategorie Ferienwohngebiet im Flachenwidmungsplan 1.00 mdéglich, sofern im Wortlaut ua.
folgende Aufschliefungserfordernisse festgelegt sind: a) HochwasserschutzmafRnahmen, b)
wertgleiche Kompensation der ausgeschalteten Retentionsflachen auf Grundlage einer
wasserrechtlichen Bewilligung; die Machbarkeit der geforderten AusgleichsmalRnahmen
erscheint aufgrund der geplanten See-Erweiterung realistisch.

1.1.54. Dr. Ing. Wilfried Klanner entsprochen - bleibt WA
289/4, 289/5, 289/6, KG 67411 Weillenbach bei Liezen
Beibehaltung der Grundstlcke in Bauland fiir den Eigenbedarf (Neubau)

Die ggst. Grundstiicke befinden sich im Norden von Weilenbach, in erhdhter Lage nahe am
Waldrand und waren bereits im FWP 4.00 der ehemaligen Gemeinde Weillenbach bei Liezen
als Bauland der Kategorie ,Wohnen Allgemein“ festgelegt. Aufgrund der Lage im regionalen
Siedlungsschwerpunkt bleiben die diesbeziglichen Zielsetzungen unverandert und die ggst.
Flachen weiterhin Bauland. Die Grundstiicke werden jedoch als nicht vollwertig gesehen und
demzufolge als AufschlieSungsgebiet eingestuft (AufschlieBungserfordernisse / Mangel It. FWP
1.00: AuBere VerkehrserschlieRung, Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwésserung
auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung,
Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, Stromerschlieftung, Rodung oder
Nichtwaldfeststellung (Anm.: 289/1, /4, /5)).

1.1.55. Martin Mandl
609, KG Reithtal (ca. 4.875m?) teilweise entsprochen > SF - Igp
Ausweisung als Gewerbegebiet

Das ggst. Grundstlick befindet sich im Sidosten des Gemeindegebietes der Stadt Liezen,
westlich angrenzend an die Abwasserreinigungsanlage. Im Stiden und Westen schlieRen freie
landwirtschaftliche Wiesenflachen an. Die im Norden angrenzende ErschlieBungsstralle wird
einem offenen, unbenannten Gerinne entlang geflihrt. Jenseits davon erstreckt sich die
Handelszone-Ost. Die OBB-Bahnlinie ist in siidwestlicher Richtung ca. 240m entfernt, der
Autobahnzubringer im Osten ca. 185m. Aus Sicht der Raumordnung ist aufgrund des Fehlens
eines raumlich-funktionellen Zusammenhanges mit weiterem Industrie- oder Gewerbegebiet
eine Baulandausweisung ausgeschlossen, eine flachenhafte Sondernutzung als Lagerplatz im
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Ausmall von ca. 4.700m? jedoch denkbar (= siehe auch Beilage zur UEP). Lt. aktuellster
Abflussuntersuchung der Enns liegt das gesamte Grundstlick in deren HQ100- und HQ30-
Abflussbereich. Das Gelande ist weitgehend eben, die nérdliche Halfte aufgeschittet. Aus dem
beiliegendem AV vom 08.06.2017 zur Besprechung mit der Abteilung 14 Wasserwirtschaft / Pkt
h) geht hervor, dass gegen die Neuausweisung einer Sondernutzung im erhéhten Bereich kein
Einwand besteht, da diese MalRhahme bereits wasserrechtlich bewilligt ist.

390/2, 391/1, KG Weilenbach (ca. 1.675m?) entsprochen > WA
Ausweisung als Bauland zur Errichtung von Wohnhdusern (Eigenbedarf, eventuell auch
Verkauf), sofern die Festlegung keine Investitionsabgabe nach sich zieht

Die ggst. Grundstlicke befinden sich im Osten von WeilRenbach, auf einem kleinen Plateau in
erhdhter, jedoch nicht sichtexponierter Lage. Das Gelande neigt sich nur mafig von Osten nach
Westen. Beide Grundstiicke schlieRen im Siiden an Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein
mit einer Dichte von 0,2 — 0,5 an. Das westliche der beiden Grundstiicke wird im Westen von
einem benachbarten Garagengebaude begrenzt, im Osten und Norden von der Zufahrtsstrale.
Das d6stliche der beiden Grundstlicke stellt eine grolRe Wiese dar, Uber welche jedoch eine
220kV — Leitung der APG flihrt, bevor sie im nordwestlichen Nahbereich in ein groRes
Umspannwerk miindet. Der Schutzstreifen dieser Leitung endet annahernd am Rand des
bestehenden Baulandes. Im Norden zudem an eine Gelandekante stof3end, reduziert sich die
mogliche BauplatzgrofRe im dstlichen Bereich auf das Ausmaf von ca. 750m2. Besonnung und
Gelandebeschaffenheit sind sehr gut, der Ausblick nach Stdwesten reizvoll. Die Flachen sind
larm- und hochwasserfrei. Die technische Infrastruktur ist gegeben. Das Zentrum mit seinen
Versorgungseinrichtungen ist ca. 650m entfernt und damit fuBRlaufig erreichbar. Ca. 30m in
nordwestlicher Richtung entfernt, jedoch wesentlich tieferliegend, besteht ein Stallgebaude,
dessen Wahrnehmungsbereich randlich in das Grundstick 390/2 hineinragt (G=2,1;
Schutzabstand: 36m). Das Gst. 390/2 war im OEP 4.00 der ehemaligen Gemeinde Weilenbach
bei Liezen bereits zur Erweiterung vorgesehen. Aufgrund der gegebenen
Baulandvoraussetzungen, insbesondere aber auch aufgrund der Lage im regionalen
Siedlungsschwerpunkt wird dem ggst. Widmungsantrag entsprochen.

1.1.56. Bundesdenkmalamt
Bekanntgabe der Planungsinteressen des Bundesdenkmalamtes

1.1.57. Thomas Auer, Liezen

Eigentimer des Gst. 565/24, KG Liezen

Hinweis auf die im Zuge der Revision 5.00 erhobenen Einwendungen und Mitteilung, dass
diese Einwendungen auch fir das bevorstehende Verfahren Nr. 1.00 Giiltigkeit haben.

Ad Einwendung zur Festlegung einer Vorbehaltsflache fir die Sondernutzung Sportzentrum,
Ausstellungs- und Veranstaltungsgelande: Weder die Eignungszone fir Erholung, Sport und
Freizeit im Bereich der Grundsticke 557/1 u. 564, KG Liezen, noch der Vorbehalt daflr wurden
im Zuge der Revision des FWP 5.00 neu festgelegt. Vielmehr bestand diese Widmung bereits
im FWP 4.00 bzw. waren die Flachen bereits seit dem 1. (!) Flachenwidmungsplan
(beschlossen auf der Grundlage Stmk. ROG 1974 idF. LGBI. 54/1982) dafiir vorgesehen.
Aulerdem ist anzumerken, dass die Vorbehaltsflache fir spo + aug + ve nicht direkt an das
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Grundstiick des Einwenders angrenzt, sondern von diesem in stidwestlicher Richtung knapp
100m entfernt liegt. Im Ubrigen darf dazu festgehalten werden, dass im FWP 1.00 fur die
Vorbehaltsflache die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes (B9) festgelegt ist, mit
folgenden Zielsetzungen: Bestmdogliche Eingliederung ins Stralen, Orts- und Landschaftsbild;
Konfliktfreie verkehrliche Ldsung fir PKW, Radfahrer und Ful3ganger (Zufahrt, Stellplatze,
fuBlaufige ErschlieRung); Beriicksichtigung von aktiven L&rmschutzmalnahmen gegeniiber
dem benachbarten allgemeinen Wohngebiet.

Ad Strukturanpassung Nr. 1.13 / Friedau / spo-aug-ve zzgl. Wohnen:

Bei dieser Anderung wurde im OEK 5.00 keine neue Eignungszone fiir Sportzentrum,
Ausstellungs- und Veranstaltungsgelande festgelegt, sondern lediglich die Funktion Wohnen
optional erganzt. Diesbezlglich ist darauf hinzuweisen, dass It. Stmk. ROG 2010 in einem
allgemeine Wohngebiet auch Nutzungen ,zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen,
religibsen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z. B.
Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten, Garagen, Geschéfte,
Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter
des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft verursachen”.
Emissionsarme Kleinbetriebe (wie in den Erlauterungen zum OEK 5.00 genannt) kénnen
durchaus eine Larmabschirmung bewirken, zB. durch Errichtung von Lagerhallen mit von der
benachbarten Wohnnutzung abgewandten Offnungen.

Ad Anderung 5.2 / Festlegung einer Eignungszone Sport, Erholung und Freizeit im AusmaR von
2,55ha: Die ggst. Flache ist auch im Ortlichen Entwicklungsplan 1.00 weiterhin als
Eignungszone vorgesehen, im Flachenwidmungsplan weiterhin als Freiland. Wie auch bereits in
den Erlduterungen zum OEK 5.00 ist in den Erlauterungen zum OEK 1.00 Folgendes
ausdricklich festgehalten: ,Der Bereich ist fir die Entwicklung eines Sportzentrums
grundsatzlich sehr gut geeignet, eine gute Anbindung an die B 320 Ennstal StraRe jedoch
vorausgesetzt. [...] Im Falle einer Ausdehnung der Sondernutzung im Freiland auf die gesamte
im OEP 1.00 vorgesehene Flache sind in den aufbauenden Planwerken
(Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan) die duRere ErschlieBung (Verkehrskonzept), allféllige
Larmemissionen, etc. genauer zu untersuchen®.

Ad Sanierungsgebiet Larm / Friedau: Die zur B 320 Ennstal StralRe Bezug habenden Larmlinien
sind nunmehr im Flachenwidmungsplan eingetragen (entnommen aus der Larmkarte 2012
LandesstraRen: 24h-Durchschnitt 4m; Gber Tag, Abend und Nacht gemittelter Larmpegel) und
die betroffenen Bereiche als Sanierungsgebiet Larm festgelegt.

1.1.58. Rainer und Corina Dennler entsprochen 2 0,3-0,8

.98/2, 851/3, und andere, KG 67409 Reithtal

Erhéhung der Bebauungsdichte von derzeit 0,6 auf 0,8 bis 1,0 zur Erméglichung des Um- und
Zubaus bei der Liegenschaft ,Alte Gasse 9a“

Die ggst. Grundstlcke befinden sich im Bereich Zentrum-Ost, ca. 20m i.M. vom Pyhrnbach
entfernt. Das Bild ist in diesem Bereich sehr heterogen, die Palette reicht von kleinen,
eingescholigen Einfamilienhdausern bis zu grof3en, dreigescholligen Mehrfamilienhausern. Im
Flachenwidmungsplan 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen war das Gebiet als Bauland
der Kategorie Wohnen Rein mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,6 festgelegt. Aufgrund der
innerdértlichen Zentrumslage wird dieser Dichterahmen im FWP 1.00 auf 0,3 — 0,8 erhéht. (Es
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wird jedoch angemerkt, dass die Dichteerh6hung der Umsetzung des geplanten Projektes der
Ehegatten Dennler keine Erleichterung bringen wird.)

1.1.59. Gut Wissmann MEG, teilweise entsprochen > OEP
16/4, 16/5, 24/1, 838, 1018, .192 und andere, KG Weillenbach bei Liezen (ca. 3.000m?)
Ausweisung des Weilers ,Lampolten” als Bauland

Aufheben der absoluten Entwicklungsgrenze

Aufheben des siedlungs- / landschaftsgliedernden Freihaltebereiches

Streichung des Naturdenkmals Nr. 80

Im sog. Weiler ,Lampolten gelegen, befindet sich das Gut Wissmann am westlichen Ende des
Gemeindegebietes von Liezen. Das nachstgelegene Bauland ist ca. 100m entfernt. Beim Gut
Wissmann handelt es sich um einen sehr aktiven landwirtschaftlichen Betrieb mit drei
Stallgebauden im naheren Umfeld (Gst. .192: G=12,8 mit Schutzabstand: 89m; Gst. 16/5:
G=2,9 mit Schutzabstand 43m; Gst. 16/5: G=8,3 mit Schutzabstand 72m). Einer der in §3 Abs.
1 Z. 2 Stmk. ROG 2010 angeflihrten Raumordnungsgrundsatze lautet, dass ,die Nutzung von
Grundflachen unter Bedachtnahme [...] weitgehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintrachtigungen zu erfolgen hat“. Die fiir die Austibung einer landwirtschaftlichen Tatigkeit
am besten geeignete Ausweisung ist das Freiland. Mit einer Baulandausweisung (auch mit
Dorfgebiet) sind bereits Einschrankungen in Form der heranriickenden Wohnbebauung méglich
(Nutzungskonflikte). Seit der Revision des FWP 4.00 der ehemaligen Gemeinde Weillenbach
haben sich die Planungsvoraussetzungen in mehreren Bereichen wesentlich gedndert: a) Die
Larmschutzwand ist errichtet (eine ganzliche Larmfreistellung jedoch nicht erreicht). b) Auf dem
Grundstlick .192 ist nunmehr Tierhaltung gegeben (G=12,8 mit Schutzabstand: 89m). c) Aus
der nunmehr vorliegenden Abflussuntersuchung des Weillenbaches geht hervor, dass ein Teil
der beantragten Flachen im HQ100 — Abflussbereich liegt (Gst. 1018 zur Ganze, Gst. 16/5
teilweise). Unter Hinweis auf die Bestimmungen nach 84 Abs. 1 SaPro zur hochwassersicheren
Entwicklung der Siedlungsraume, wonach Hochwasserabflussgebiete HQ100 von Baugebieten
freizuhalten sind, kann einer Umwandlung dieser Bereiche in Bauland nicht zugestimmt werden,
solange ein Hochwasserschutzprojekt, das eine Hochwasserfreistellung sicherstellt, nicht
umgesetzt ist. d) Aus dem nunmehr revidierten Gefahrenzonenplan geht hervor, dass ein
groRer Teil der beantragten Flachen in der gelben Gefahrenzone des Wilmanngrabens liegen.
Um eine langfristige Entwicklung aber nicht von vornherein ganzlich auszuschliellen, umso
mehr als es sich um den alten Siedlungsbereich Lampolten handelt, wird in Richtung Gut
Wissmann im OEP 1.00 eine relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 1 gesetzt.
Hierbei handelt es sich um eine Bedarfsgrenze, die eine weitgehende Konsumation der
dazwischenliegenden Flachen voraussetzt im Sinne einer Entwicklung von innen nach aufien
(nach §3 Abs. 2 Z. 2 It. d Stmk. ROG 2010). Das Naturdenkmal Nr. 80 befindet sich an einer
anderen Stelle.
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1.1.60. Auto Pfleger GmbH entsprochen > GG
500/5, KG 67406 Liezen (ca. 1.900m?)

Umwidmung von Verkehrsflache in Bauland der Kategorie Gewerbegebiet, um der dort
befindlichen Fahrschule die Errichtung von Gebauden zu ermdglichen (Verkauf an Fahrschule
Plonner angedacht)

Das ggst. Grundstick befindet sich sudoéstlich der Westeinfahrt nach Liezen und war im FWP
5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen als Verkehrsflache festgelegt. Bei einer GréfRe von
1.900m? zeigt es einen dreieckigen Zuschnitt. Im Norden fiihrt die B 320 Ennstal Stral3e vorbei,
im Stdosten die OBB-Bahnlinie. Im Westen, jenseits der ErschlieBungsstraie, schlieRt die
Bebauung der in der Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe liegenden Betriebe an. Zurzeit
wird die Verkehrsflache von einer Fahrschule zu Ubungszwecken genutzt. Da nunmehr aber
auch die Errichtung von Gebauden beabsichtigt ist, wird dem Antrag entsprochen und die
Flache aufgrund der Nahe zum allgemeinen Wohngebiet ,Am Grafenegg® (und in Anlehnung an
die bestehende Ausweisung jenseits der B 320) als Bauland der Kategorie Gewerbegebiet GG
0,2 - 0,5 festgelegt.

1.1.61. ELI Vermietung GmbH vorerst nicht entsprochen
Liegenschaft ,ELI*

Es wird ersucht, die Kerngebietswidmung fliir das Einkaufszentrum ELI beizubehalten. Des
Weiteren wird angeregt, die im Bebauungsplan festgelegten Verkehrsflachen in den
Flachenwidmungsplan zu Gbernehmen (von Kerngebiet in Verkehrsflache umzuwidmen)

Erst nach Vorliegen einer Endvermessung werden die Verkehrsflachen als solche im
Flachenwidmungsplan dargestellt.

1.1.62. Andreas Goétzenauer entsprochen > GG
500/2, KG 67409 Reithtal (ca. 1.800m?)
Umwidmung des Grundstlickes von Freiland in Bauland (Eigenbedarf oder Verkauf)

In der Vorrangzone fur Industrie und Gewerbe gelegen, befindet sich das ggst. Grundstiick am
norddstlichen Rand des Industriegebietes Ost. Im Westen, jenseits der Niederfeldstralle, sowie
im Suden, jenseits eines offenen Gerinnes, grenzt jeweils unbebautes Bauland der Kategorie
.Gewerbegebiet* GG 0,2 — 1,5 an. Im Norden, jenseits der Admonter StraRe am FulRe des
Salbergs, und im Osten ist Gebdudebestand an Wohnh&usern in loser Anordnung gegeben, der
im Freiland liegt. Das Grundstuck ist weitgehend eben. Aufgrund der Lage in der Vorrangzone
fur Industrie und Gewerbe zum einen sowie aufgrund der Nahe zu Wohnhausern zum andern,
wird dem Antrag dahingehend entsprochen, als Bauland der Kategorie ,Gewerbegebiet* GG 0,2
— 1,5 ausgewiesen wird.

1.1.63. Harald Gollmayer bzw. Familie Gollmayer

956, KG 67411 WeilRenbach bei Liezen

Umwidmung von Freiland in Bauland fir einen Neubau bzw. Zubau zum im Freiland
bestehenden Gebaude.

- siehe Beantwortung zu Pkt 11
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1.1.64. Justina Luidolt entsprochen - kig
224/1, KG Liezen (ca. 7.500m?)

Festlegung des Grundstickes 224/1 als Freiland mit Sondernutzung Kleingartenanlage;
Angebot dieses Grundstiickes zum Verkauf an die Stadtgemeinde Liezen

Das ggst. Grundstick befindet sich im Stdosten der Sonnau. Im Nordwesten schlief3t ein ca.
5ha grolRes Gebiet an, das bereits als Freiland mit Sondernutzung Kleingartenanlage gewidmet
und bis auf die ca. 1ha grofde Flache, bestehend aus den Grundstiicken 227/1 und 443/2, KG
Liezen, auch bereits konsumiert ist. Im Nordosten schlieRt Freiland an, das im OEP 1.00 aber
bereits zur Erweiterung der Funktion Wohnen vorgesehen ist. Im Siden schlie3t der freie
Landschaftsraum des Ennstalbodens an (Landschaftsschutzgebiet LS 43). Das Gelande ist
weitgehend eben. Aus dem AV vom 08.06.2017 zur Besprechung mit der Abteilung 14
Wasserwirtschaft / Pkt k) / Beilage D geht hervor, dass mit der Nutzung der bis jetzt nicht
konsumierten Flache auf Grundstiick 227/1 verbundene, nachteilige Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss nicht auszuschlieen sind und die Sondernutzungsmdglichkeit in diesem
Bereich daher aufzuheben ist. Als Ausgleich dazu wird die ggst, ca. 0,75ha groRe Flache als
Freiland mit Sondernutzung Kleingartenanlage festgelegt. Diese Kompensation ist umso
wichtiger, als im Zuge der Revision des FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen im
nordwestlichen Nahbereich (Friedau) eine ca. 2,4ha groRe Flache von Freiland mit
Sondernutzung Kleingartenanlage in Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein umgewandelt
wurde und die Nachfrage nach Kleingartengrundstiicken in der Stadt Liezen jedoch
ungebrochen ist.

1.1.65. Mag.? Andrea GUNTHER und Horst Hechl nicht entsprochen
212/1, KG 67406 Liezen

Erhdhung der Bebauungsdichte von 0,6 auf 0,8 aus Grinden der Verwertbarkeit im Zuge einer
Wohnbebauung

Das ggst. Grundstlck befindet sich in der Mitte der Sonnau, 6stlich der L 740 Lassinger Strale.
Die Umgebung ist gepragt durch max. zweigeschoRige Ein- und Mehrfamilienhduser in offener
Bebauungsweise. Die Hochstdichte von 0,6 wird diesem Merkmal gerecht, wohingegen die
Anhebung auf 0,8 das Bild sprengen wirde, da dieser Wert eine drei- bis viergeschoRige
Bebauung erwarten I&sst und dies im Widerspruch zur Lage des Grundstickes am Rand des
Stadtgebietes bzw. am Ubergang zum freien Landschaftsraum des Ennstalbodens stiinde.

1.1.66. Georg und Waltraud Lemmerer-Maier entsprochen > DO
312, KG 67408 Pyhrn (ca. 1.850m?)
Umwandlung von Freiland in Bauland, sofern keine Investitionsabgabe damit verbunden ist

Das ggst. Grundstick befindet sich im nérdlichen Teil des Ortsteiles ,Pyhrn®, im Bereich der
Hofstelle vulgo ,Kern®, die sich zu beiden Seiten des Kerngrabens verteilt. Es ist bereits
dreiseitig von Bauland der Kategorie Dorfgebiet DO 0,2 — 0,4 umgeben (kleinrAumige
Auffillung!) = bzgl. DO siehe Widmungsantrag Nr. 75; Das Gelénde fallt sanft von Nordwesten
nach Sitdosten ab. Die B 138 Pyhrnpal® Straf3e ist in siiddstlicher Richtung ca. 50m entfernt,
demzufolge die Flache randlich auf einer Tiefe von ca. 10m larmbelastet. Im norddstlichen
Nahbereich flielRt der Kerngraben vorbei, wodurch die ggst. Widmungsflache in einer gelben

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
88



3 =STECT
LIEEEN

Gefahrenzone liegt. Aus der beiliegenden Stellungnahme der WLV geht ua. jedoch hervor, dass
.bei entsprechenden Objektschutzmalinahmen, wie die Ausfihrung von Abflussmulden und
Aufschittungen, wesentliche Teile (inklusive Carport, Terrassen, Zugange, Kinderspielplatze
und ahnliches) ohne eine Gefahrdung Dritter  (Unterlieger, Seitenanlieger),
hochwasserfreigestellt werden konnen“, dabei aber jedenfalls die Freihaltung eines 10m
Uferstreifens zu gewahrleisten ist. Das nachstgelegene Stallgeb&ude ist betriebszugehdrig und
befindet sich jenseits des Baches, ca. 35m entfernt, wodurch der Belastigungsbereich noch
randlich in das Dorfgebiet hineinragt. Der It. geltendem Gefahrenzonenplan potentiell
rutschgefahrdete Bereich endet jenseits des Kerngrabens. Uber die ggst. Widmungsflache
hinweg fihrt eine 30kV-Leitung der Energie Steiernmark. Aufgrund des geringen
FlachenausmalRes von lediglich ca. 1.935m? und der mangelnden Vollwertigkeit wird von der
Festlegung einer BaulandmobilisierungsmafRnahme Abstand genommen (gesetzlich erst ab
3.000m? zwingend vorgesehen), umso mehr als sich die ggst. Flache insbesondere flr
weichende Erben eignet.

1.1.67. Georg und Waltraud Lemmerer-Maier entsprochen > bleibt WA
290/1, KG 67408 Pyhrn
Beibehaltung als Bauland, sofern keine Investitionsabgabe damit verbunden ist

Das ggst. Grundstiick befindet sich inmitten des Ortsteiles ,Pyhrn® und weist eine Grofe von ca.
1,6ha auf. Bereits im FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen als Bauland der
Kategorie ,Wohnen Allgemein® festgelegt, ist es nunmehr auch nach der Neuerstellung des
OEK 1.00 zur Erweiterung vorgesehen bzw. im FWP 1.00 bereits als Bauland festgelegt (>
siehe Erlauterungen zu OEK 1.00 / Kap. 3.2 Festlegung der Funktionen. Im Zuge der Revision
des FWP 5.00 der ehemaligen Stadtgemeinde Liezen wurde im ggst. Bereich eine
Bebauungsfrist von 10 Jahren festgelegt. Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes wurde
bestimmt, dass der betroffene Grundeigentimer zur Leistung der Investitionsabgabe
herangezogen wird. Der FWP 5.00 ist mit 01.04.2014 in Rechtskraft erwachsen. Da die
Zustandigkeit fur die Erfullung der AufschlieBungserfordernisse/Mangel beim Grundeigentimer /
Bauberechtigten liegt, begann die Frist ab diesem Zeitpunkt zu laufen. Die Bebauungsfrist wird
mit unverandertem Fristbeginn in den neuen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Liezen
Ubernommen. Vorerst ist somit keine Investitionsabgabe zu leisten. Wird innerhalb der
Bebauungsfrist kein Rohbau eines bewilligten Geb&udes fertig gestellt, so ist der
Grundeigentimer It. §36 Stmk. ROG 2010 vor Vorschreibung der Investitionsabgabe anlasslich
der (Anm.: nachsten) Revision schriftlich zu befragen, ob das betroffene Grundstiick weiterhin
als Bauland ausgewiesen bleiben sollen.

1.1.68. A. Rohsmann-Kock u. Chr. Kock sowie d. weiteren Liegenschaftsbes. d. Sonnau
211/12, KG 67406 Liezen entsprochen - spi
Umwandlung des Kinderspielplatzes von derzeit Bauland in Freiland mit Sondernutzung
Spielplatz in Anpassung an den Bebauungsplan

In Abstimmung auf den Bebauungsplan wird der — in natura noch nicht hergestellte —

Kinderspielplatz als Freiland mit Sondernutzung Kinderspielplatz ausgewiesen.

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
89



3 =STECT
LIEEEN

1.1.69. Heidemarie Sulzbacher entsprochen > 0,6 — 2,0

.170, 34, KG 67406 Liezen

Erhdhung der Bebauungsdichte, insbesondere in Anbetracht der neu entstandenen
Wohnbebauung an der Admonter Stralle durch die Siedlungsgenossenschaft ,ennstal*

Die ggst. Grundstliicke befinden sich im Nordosten des Zentrums, dstlich der Gasse ,Im WinkI*
und werden im Osten von der ,Bachzeile® begrenzt. Der Bereich ist im FWP als Bauland der
Kategorie Kerngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,8 ausgewiesenen. Im sudlich und
nordwestlich benachbarten Kerngebiet betragt die Dichte 0,6 — 2,0, im Sidwesten sogar 0,6 —
2,5. Der Bestand ist bereits sehr dicht bebaut. Da eines der wesentlichen Ziele der
Stadtgemeinde Liezen in der ,Verdichtung zentraler Bereiche mit einem hohen
Ausstattungsgrad an Versorgungseinrichtungen® besteht, wird der Dichterahmen im ggst.
Bereich von 0,5 -1,8 auf 0,6 - 2,0 angehoben.

Folgende Planungswiinsche wurden bereits VOR der Planungsinteressensabfrage
bekanntgegeben:

1.1.70. Viktor Kieler nicht entsprochen
214/1, 214/3, KG 67408 Pyhrn

Umwidmung von Freiland in Bauland, um den Kindern einen Neubau eines Eigenheimes zu
ermdglichen

- siehe Beantwortung zu Pkt 51

1.1.71. Ingrid Bahar gegenstandslos
380, KG WeilRenbach bei Liezen
Anderung von Freiland in Bauland (Liegenschaft wurde inzwischen verkauft).

- gegenstandslos, da die Liegenschaft zwischenzeitlich bereits verkauft wurde

1.1.72. Stadtgemeinde Liezen / Ing. Gilbert Schattauer entsprochen - SF - ara

606, KG 67409 Reithtal

Erweiterung von Freiland mit Sondernutzung Abwasserreinigungsanlage in Richtung Osten zur
allfalligen Erweiterung der bestehenden Anlage

- siehe Beantwortung zu Pkt 42

1.1.73. Stadtgemeinde Liezen nicht entsprochen
686/1, 686/3, KG 67409 Reithtal

Anderung dieser Grundstiicksflache von GG auf E2 (Bereich ehemaliges Autohaus Vogl & Co
Liezen an der Selzthaler Stralle)

Ein wesentliches Ziel der Stadt Liezen besteht darin, dass ab Rechtskraft des FWP 1.00 in
keinem Bereich mehr Bauland der Kategorie Einkaufszentrum 2 ausgewiesen ist. Aus diesem
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Grund wurde im Zuge der ggst. Revision in allen Bereichen der Stadt Bauland der Kategorie
Einkaufszentrum 2 in Gewerbegebiet umgewandelt.

1.1.74. Stadtgemeinde Liezen / Fa. Plansee entsprochen > OEP
787/3, KG Reithtal

Aufgrund einer Anfrage der Bauverwaltung wurde seitens der Firma PLANSEE mitgeteilt, dass
man ersuche, das ggst. Grundstiick im ,Gewerbegebiet‘ zu belassen, da derzeit nicht an einen
Verkauf gedacht werde, sondern viel eher an eine mittelfristige Betriebserweiterung. Es wurde
sodann vereinbart, die Moglichkeit zu prifen, im ortlichen Entwicklungskonzept die Flache mit
zwei Funktionen zu belegen (Industrie/Gewerbe — Zentrum) = Naheres siehe Erlauterung zum
OEK 1.00 / Veranderungen im Vergleich / Differenzplannr. 1.1

1.1.75. Stadtgemeinde Liezen entsprochen > FW
947/1, KG 67411 Weiltenbach bei Liezen (ca. 5.000m?)
Ausweisung als Bauland der Kategorie Ferienwohngebiet

- siehe Beantwortung zu Pkt 53

1.1.76. Stadtgemeinde Liezen entsprochen - DO
Liegenschaft vulgo Kern, Pyhrn 33 (ca. 1 ha)

Umwandlung der Flachen im Umfeld des landwirtschaftlichen Anwesens vulgo ,Kern“ von
derzeit Wohnen Allgemein in Dorfgebiet, um zukiinftige Nutzungskonflikte auszuschliel3en

Das ggst. Anwesen vulgo ,Kern“ befindet sich am nérdlichen Ende des Siedlungsbereiches
Pyhrn. Sudwestlich des ,Kerngrabens® ist der Siedlungsbereich Pyhrn durch Ein- und
Zweifamilienhduser in offener Bebauungsweise gekennzeichnet bzw. ist eine grolde, bereits als
Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein ausgewiesene Flache in der Mitte noch unbebaut.
Kontrar dazu ist der Siedlungsbereich norddstlich des ,Kerngrabens® durch zwei sehr aktive
landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe gepragt. Bei einem Stallgebaude liegt die
Geruchszahl sogar Uber 20 (Gst. 344/3: G=21,81 mit Schutzabstand: 117m; Gst. 340: G=13,3
mit Schutzabstand: 91m; Gst. .37: G=11,92 mit Schutzabstand: 86m). Der aus dem Tierbestand
im Stallgebaude auf Grundstlick .37 ermittelte Geruchskreis ragte bis jetzt mit seinem
Wahrnehmungsbereich in das benachbarte allgemeine Wohngebiet hinein. Allein aus der
Gebaudetypologie des Stallgebaudes und der benachbarten Wohnhauser lasst sich ablesen,
dass es sich hierbei um eine herangertickte Wohnbebauung handelt. Da eines der wesentlichen
Ziele der Stadtgemeinde Liezen in der Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe liegt, wird
herangerucktes, allgemeines Wohngebiet in Dorfgebiet umgewandelt, um die beiden aktiven
Betriebe in ihrer Entwicklung nicht einzuschranken. Darlber hinaus wird das Bauland im
Siidwesten im Ausmalf3 von ca. 250m? arrondiert.

1.1.77. Franz Salzinger sinngemaR entsprochen
753/2, KG Weilienbach bei Liezen

Berlcksichtigung bei der Ausweisung im Ortlichen Entwicklungskonzept in Form der
Verschiebung der relativen Entwicklungsgrenze nach Osten
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Das ggst. Grundstick befindet sich im sidlichen Teil von WeiRenbach Nord, und grenzt mit
seiner sudlichen Stirnseite an die Ortsdurchfahrtsstralle an. Im Westen grenzt Bauland der
Kategorie Wohnen Allgemein an, im Norden und Osten Freiland. Lt. aktueller
Abflussuntersuchung des Weiltenbaches liegt das ggst. Grundstiick nunmehr jedoch im HQ100
— Abflussbereich, wodurch eine Ausdehnung der Wohnnutzung nach dem SaPro zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume grundsatzlich ausgeschlossen ist. Im
OEP 4.00 der ehemaligen Gemeinde WeiRenbach war jedoch bereits eine relative
Entwicklungsgrenze gesetzt, die Uberschreitungen in ganz eingeschranktem AusmaR nicht
ausschloss (sofern den Raumordnungsgrundsatzen nicht widersprochen wurde). Da aus dem
AV vom 08.06.2017 zur Besprechung mit der Abteilung 14 Wasserwirtschaft / Pkt c) / Beilage D
hervorgeht, dass ,die im OEP 4.00 der ehemaligen Gemeinde WeilRenbach zur baulichen
Entwicklung vorgesehenen Gebiete im OEP 1.00 beibehalten bleiben diirfen”, ,da das ortliche
Entwicklungskonzept auf einen Planungszeitraum von 15 Jahren abstellt, eine Verwirklichung
des angedachten Hochwasserschutzprojektes aber bereits in den néchsten 10 Jahren
realistisch ist (bis ca. 2027)", bleibt die relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze aufrecht.
Im Wortlaut zum OEK 1.00 ist jedoch Folgendes festzuhalten: ,Eine Baulandausweisung von
Gebieten, die derzeit noch in HQ100/30 Abflussbereichen des WeiRenbaches liegen, bedingt die
Umsetzung eines Hochwasserschutzprojektes, das eine Hochwasserfreistellung wesentlicher
Grundstlcksteile sicherstellt.”

1.1.78. TATSCHL Verwaltungs GmbH nicht entsprochen
512/1, 512/3, KG Reithtal
Ausweisung als Gewerbegebiet

Aufgrund der von Bauland losgelésten, dezentralen Lage, verbunden mit dem
Raumordnungsziel, wonach die Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auflen zu
erfolgen hat, kann dem ggst. Widmungsantrag nicht entsprochen werden.

1.1.79. Wolfgang Hell entsprochen > WR
1232/1, KG Liezen (ca. 3.000m?)
Ausweisung als Wohnen Rein

Im noérdlichen Teil des Oberdorfes, am 6stlichen Rand einer ca. 2,4ha groRen Freilandinsel
gelegen, befindet sich das ggst. Grundstlick im regionalen Siedlungsschwerpunkt. Im Norden,
Osten und Stiden schlie3t Bauland der Kategorie Wohnen Rein WR 0,2 — 0,4/0,5 an, im Westen
flie3t der Réthbach, jenseits davon ist Freiland. Im Nahbereich des Réthbaches gelegen, ist das
Grundstick hochwassergefahrdet. Aus der beiliegenden Stellungnahme der WLV geht ua.
jedoch hervor, dass ,bei entsprechenden ObjektschutzmaBhahmen wie die Ausfiihrung von
Abflussmulden und Aufschittungen wesentliche Teile (inklusive Carport, Terrassen, Zugénge,
Kinderspielplatze und &hnliches) ohne eine Gefahrdung Dritter (Unterlieger, Seitenanlieger),
hochwasserfreigestellt werden kdnnen*“. Hinzu kommt, dass das Grundstilick von einer 110 kV —
Leitung Uberspannt (und ganz im Siden von einer 220 kV — Leitung gequert) wird. Die
Freihaltung des 10m Uferstreifens wird bei der Ausweisung bertcksichtigt. AuBerdem wird im
Gefahrenzonenplan auf eine mogliche Rutschungsgefahr hingewiesen, wodurch allfallig
erforderliche MaRBnahmen auf Grundlage einer bodengeologischen Beurteilung nicht
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auszuschlieen sind. Gleichzeitig weist das ggst. Grundstiick jedoch sehr gute Besonnung
aufgrund suUdexponierter Lage auf, maRige Hangneigung verbunden mit einem reizvollen
Ausblick sowie Larmfreiheit. Die technische Infrastruktur ist im Nahbereich vorhanden. Der
nachstgelegene Nahversorger liegt ca. 1.000m entfernt und ist damit noch fuRlaufig erreichbar.

1.1.80. Stadtgemeinde Liezen entsprochen 2> SF - spo
572/1, KG Liezen (ca. 3.500m?)
Ausweisung als Freiland mit Sondernutzung Sport

Das ggst. Grundstlick befindet sich am nordwestlichen Rand des Sportzentrums der Stadt
Liezen. Im Sudosten schlief3t der kirzlich eroffnete Motorikpark an, im Anschluss daran besteht
die groRe Sporthalle (Tennishalle, Bowling einschl. Restauration), weiter in Richtung Sidosten
die Kletterhalle sowie Camping Stellplatze. Im Siden grenzt ein knapp 2ha groRRes Areal an,
das als Sportzentrum, Ausstellungs- u. Veranstaltungsgelande gewidmet ist, bis jetzt aber noch
nicht genutzt wird. Im Westen schlie3t der freie Landschaftsraum des Ennstalbodens an, der als
Landschaftsschutzgebiet LS 43 festgelegt ist. Die Landwirtschaftliche Vorrangzone im ggst.
Bereich wurde im Zuge der Revision des RePro 2016 zurickgenommen. Das Grundstuck ist
hochwasserfrei. Zur Abrundung des Freizeitangebotes beabsichtigt die Stadtgemeinde Liezen
nunmehr, am ggst. Grundstlick einen Bolzplatz mit FuRballtoren einzurichten. Im OEP 5.00 ist
der ggst. Bereich bereits als Eignungszone Sport festgelegt.

1.1.81. Stadtgemeinde Liezen entsprochen > OEP
948/1, KG Weilienbach; ca. 4.600m?
Ausweisung als Eignungszone Erholung, Sport und Freizeit (Camping)

Zum Ausgleich des Verlustes der bisherigen Sondernutzungsmaéglichkeit Camping im Bereich
Weillenbachersee wird im dstlich an das nunmehr festgelegte Gebiet fur bauliche Entwicklung
der Funktion Tourismus eine entsprechende Eignungszone neu festgelegt.
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1.2. AUFSCHLIESZUNGSGEBIETE gem. §29 Abs. 3 leg.cit.:

a) mogliche AufschlieBungserfordernisse / Mangel:

e Mangel in der Verkehrserschliellung: Zufahrt, innere AufschlieBungsstrafien etc.
e Mangel in der Wasser- und Stromversorgung, Oberflachenwasserentsorgung

e Hochwassergefahr, Larmbelastung, Bodenmechanik

e Rodung

e Etc.

naturrdumliche Gefdhrdungen

- siehe Stellungnahmen der WLV vom 13.07.2017, 17.07.2017 und 29.09.2017
- siehe AV vom 08.06.2017 zur Besprechung bzgl. Wasserwirtschaft mit A14 u. BBL

Im Jahr 2015 hat eine Revision des Gefahrenzonenplanes mit ministerieller Genehmigung vom
16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-111/5/2015) stattgefunden.

Hochwasser:

Die roten und gelben Gefahrenzonen sowie Hochwasseranschlaglinien HQ100 und HQ30 sind im
OEP 1.00 und FWP 1.00 ersichtlich gemacht. Bei den betroffenen Teilflaichen der Gewerbezone
Sid und der Gewerbezone Sldost besteht oOffentliches Interesse aufgrund der Lage im
regionalen SSP, die betroffenen Teilflachen im Siedlungsbereich ,Deisl® fallen unter die
Ausnahmebestimmung des ,SaPro zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume®,
wonach Flachen fur die Erweiterung bestehender Betriebe nicht riickzuwidmen sind.

Den Stellungnahmen der WLV zufolge sind bestehende Abflussgassen unbedingt zu
beriicksichtigen und von Bebauung tunlichst freizuhalten!

° Seitengewasser:
Fur den Dauersiedlungsraum relevant sind der Engeltalbach, der Grafenegggraben, der

Gritzengraben, der Hoferergraben, der Jausengraben, der Kerngraben, der Kreuzhauslerbach,
der Maiergraben, der Moserwaldbach, der Oberdorferbach, der Pyhrnbach, der
Pyhrnerhofgraben, der Ré&thbach, der Schalengraben, der Schwaigergraben, der
Schweigergraben und der Weillenbach. Gefahrdungspotential flir den Siedlungsraum ist
grundsatzlich im Bereich samtlicher Seitengewasser gegeben. Zurzeit sind jedoch keine
weiteren VerbauungsmalRnahmen beabsichtigt, laufend erforderliche Sicherungsmaflnahmen
ausgenommen.

° Enns:
Die Enns fallt in den Zustandigkeitsbereich der der Bundeswasserbauverwaltung. Die zuletzt
durchgefiihrte Abflussuntersuchung im Bereich der Enns von der DonauConsult (Zottel&Erber)
im Jahre 2005 ist im OEK 1.00 / FWP 1.00 beriicksichtigt.

Aus dem beiliegenden AV vom 08.06.2017 zur Bespr. bzgl. Wasserwirt. mit A14 u. BBL geht
hervor, dass bestehende Ausweisungen beibehalten werden durfen. Bei den betroffenen
Teilflachen der Gewerbezone Sid und der Gewerbezone Sidost besteht offentliches Interesse
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aufgrund der Lage im regionalen SSP, die betroffenen Teilflachen im Siedlungsbereich ,Deisl*
fallen unter die Ausnahmebestimmung des ,SaPro zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsrdaume”, wonach Flachen fir die Erweiterung bestehender Betriebe nicht
rickzuwidmen sind.

°  Pyhrnbach:
Seit ca. Mitte 2017 liegt der Pyhrnbach zur Ganze im Zustandigkeitsbereich der

Bundeswasserbauverwaltung.

Die in den Jahren 2012 / 2013 durchgefiihrte Abflussuntersuchung ergab, dass ein 30-jahrlicher
Hochwasserabfluss grofitenteils schadlos im bestehenden Gerinne abgefihrt werden kann.
Anders stellt sich die Situation bei den Hochwasserabflissen mit Leitprozessen fiir die hoheren
Wiederkehrintervalle dar. Sowohl beim HQ100 als auch beim HQ300 kénnen grol3e Teile des
Siedlungs- und Gewerbegebietes von Liezen Uberflutet werden. Besonders gefahrdet sind
einerseits die bestehenden Wohn- und Gewerbeobjekte entlang der Pyhrnpall Stralle noérdlich
des Ortszentrums und andererseits Teile des Ortszentrums selbst.

Da sich zahlreiche Grundstiicke im HQ100 Abflussbereich des Pyhrnbaches befinden, besteht
ein vorrangiges Ziel der Stadtgemeinde Liezen in der raschen Umsetzung diesbeziiglicher
Hochwasserschutzmalnahmen.

°  Weillenbach:
Der Weillenbach fallt zur Ganze in den Kompetenzbereich der Bundeswasserbauverwaltung.

Die 2014 durchgefiihrte Abflussuntersuchung ergab, dass der Weillenbach teilweise bereits bei
einem HQ30 uber die zum Grofdteil verbauten Ufer ftritt, und das Siedlungsgebiet von
Weillenbach in Teilen Uberflutet. Im Besonderen ftreten infolge des Aufstaus der
Vorlandabflisse an den Querstrukturen der Straflen- und Bahndédmme, hohere Wassertiefen
auf. Durch die Unterfilhrungen unter der BundesstraRe und der OBB-Bahnlinie breiten sich
Uberflutungsflachen gegen Suiden hin breitflachig aus. Der Abfluss in den Vorfluter wird hierbei
durch die Dd&mme der Enns verhindert, wodurch das gesamte Uberflutungsgebiet der Enns vom
Weilkenbach geflutet wird.

Da sich zahlreiche Grundstiicke im HQ100 Abflussbereich des Pyhrnbaches befinden, besteht
ein vorrangiges Ziel der Stadtgemeinde Liezen in der raschen Umsetzung diesbezuglicher
Hochwasserschutzmalinahmen.

Zustandigkeit:
Anm.: Die genaue Abgrenzung der Zustandigkeitsbereiche ist in einer Verordnung festgehalten.

= BBL - Liezen, 8940 Liezen, Hauptstralle 43

= Forsttechnischer Dienst fir Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung
Steiermark Nord, 8940 Liezen, Schénaustrafie 50; im Jahr 2015 hat eine Revision des
Gefahrenzonenplanes mit ministerieller Genehmigung vom 16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-
111/5/2015) stattgefunden.
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Die BaumaRnahmen der Umgebung lassen den Schluss zu, dass es bei entsprechender
Konzeption (Hbhenlage, Gelandeumformungen, Flutmulden, Steinschlichtungen, etc.) in den
gefahrdeten Bereichen, die als Bauland ausgewiesen sind, ohne offentliche Aufwendungen
moglich sein wird, den Hochwasserschutz von Objekten und (- im Sinne einer praxisnahen
Auslegung -) zumindest von wesentlichen Teilen des Bauplatzes (Terrassen, Zugange, etc.) zu
erfullen.

Hinweis an die Baubehorde:

Im Anlassfall / Bauverfahren sind der forsttechnische Dienst fir Wildbach- und
Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark Nord, beizuziehen und in Abstimmung auf
die jeweiligen Festlegungen durch den Bauberechtigten / Grundeigentimer erforderlichenfalls
Hochwasserschutz-MalRnahmen zu setzen. Projekte in HQ30 — Abflussbereichen bedirfen einer
wasserrechtlichen Bewilligung, Projekte in HQi1o0 — Abflussbereichen sind vom
Bausachverstandigen zu beurteilen.

Rutschung:
Im geltenden Gefahrenzonenplan ist das Gebiet vom Brunnfeld bis zur Roten Wand (Oberdorf)

als Brauner Hinweisbereich fir Rutschung bzw. mdglicher Hangbewegungen ausgewiesen.
Darlber hinaus sind kleinrdumige Rutschungsgebiete in den Siedlungsbereichen Pyhrnpafl’
Stralle und Pyhrn gegeben. Vor Erteilung einer Baubewilligung ist die Vorlage eines
geologischen Gutachtens, erstellt von einem hierzu befugten Sachverstandigen, durch den
Bauwerber erforderlich.

Steinschlag Am Salberg:
Aus der beiliegenden Stellungnahme der WLV, datiert mit 13.07.2017, geht ua. hervor, dass
aufgrund der Ausweisung diverser Flachen als Brauner Hinweisbereich fiir Steinschlag ein

geologisches Gutachten einzuholen ist.
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Larmverdacht

Im Anlassfall (Bauverfahren, Bebauungsplanung) ist von der Baubehérde genau zu prifen, ob
MaRnahmen zu setzen sind und gegebenenfalls ein befugter Sachverstandiger zur weiteren
Abklarung beizuziehen ist. In weiterer Folge sind auf Grundlage etwaig erforderlicher
Larmgutachten entsprechende Malinahmen festzulegen, dabei ist nicht zuletzt auch die
Landschaftsbildvertraglichkeit zu beurteilen. Festzuhalten ist, dass die Einhaltung der
zulassigen Immissionsgrenzwerte auch fiir eine zugeordnete Freiflache zu gewahrleisten ist
(Terrasse, Balkon). Der ausschlieRliche Larmschutz von Innenrdumen ist nicht ausreichend.

Folgende schalltechnische Beurteilungen liegen vor:
° Strategische Larmkarte, LandestraRe 2012, Ennstal StralRe B 320, Nacht (4m)

° Larmerheblichkeitsabschatzung, durchgefuhrt von DI Bernd Fink, datiert mit 25.09.2017 >
siehe Beilage J

°  Detaillarmschutzuntersuchung 2001 fiir den Abschnitt Liezen-West von km 65,796 bis km
66,375, verfasst vom ZT-Blro Zinthauer; nach der Errichtung der LSW wurde keine
Larmmessung durchgefiihrt.

° Detaillarmschutzuntersuchung 2007 fiir den Abschnitt Weiltenbach von km 63,80 bis km
65,80, verfasst vom ZT-Biro Rinderer & Partner

Naheres zu Strallenlarm, Sportlarm, Industrielarm und Larm von Einkaufszentren - siehe
Erlauterungsbericht zum OEK Kap. 4.1.4 Klima / Larm / Luft und Kap. 4.4.1 Verkehr / Mobilitat

Nachfolgend exemplarisch aufgezahlte Mallnahmen zeigen auf, dass fir den Bauwerber
Méglichkeiten bestehen, den erforderlichen Larmschutz von Objekten und (im Sinne einer
praxisnahen Auslegung zumindest) von wesentlichen Aufenthaltsflachen im Freien (Terrassen,
Balkone,...) auch ohne 6ffentliche Aufwendungen zu erfillen:

1) entsprechende Grundrisskonzeption: Anordnung der Aufenthaltsrdume (Schlafrdume) auf
der dem Larm abgewandten Seite unter Ausnutzung der Eigenabschirmung

2) objektseitige SchallschutzmalRnahmen: Kippfenster (Anm.: Reduktion um ca. 5 — 7 dB im
Innenraum), Schallddmmlifter, kontrollierte Wohnraumluftung, vor die Fenster auf Distanz
gesetzte Glaselemente, verglaste Balkone oder Terrassen, Fenster mit entsprechend
absorbierenden Leibungen etc.

3) Abschirmung der Luiftungséffnungen der Aufenthaltsrdume oder der wesentlichen
Aufenthaltsflachen im Freien durch nachfolgend exemplarisch aufgezahlte Konstruktionen:

durch dazwischen angeordnete

- Nebengebdude (Garagen, Geratehitten) mit/ohne Begriinung, und/oder

- freistehende Wandelemente (ev. Pergolen mit geschlossener Rickwand) und/oder
- geschlossene Bristungen auf Dachterrassen
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Auf eine abwechslungsreiche und strukturierte
Gestaltung ist Bedacht zu nehmen. Durchgehend
gleichformig gestaltete Elemente entlang bzw. im
Nahbereich der Grundgrenze sind zu vermeiden.

Wechselspiel aus Elementen unterschiedlicher
Struktur und Materialien, jedenfalls aber blendfrei,
nicht glanzend, in gedampfter Farbgebung,
unterschiedlicher Transparenz / Blickdichtheit,
unterschiedlicher Héhe, mit / ohne Begriinung etc.

Faustregeln fiir die Gebaudeplanung (Gilgen 1988)

Samtliche im Wortlaut unter Punkt a angefiihrten Aufschliellungserfordernisse / Mangel sind
- durch den Grundeigentiimer / Bauberechtigten zu erfiillen / zu beseitigen.

b) mogliches offentliches (wirtschaftliches, siedlungspolitisches) Interesse:

e derzeit mangelndes offentliches Interesse im Sinne §29 Abs. 3 Z.2

- durch die Gemeinde zu erfiillen

Derzeit mangelndes o6ffentliches Interesse

wird im Bereich des Aufschliefungsgebietes GG -

A(1) bekundet, da der Eigenbedarf an betrieblichen Erweiterungsflachen bekannt ist.

Hinweis an die Baubehorde:

- 8 8 Abs. 4 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.

Vor Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiet im Sinne des § 29 Abs. 3
ist die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem Stmk. BauG 1995
sowie Genehmigungen nach §33 Stmk. BauG 1995 zulassig, wenn

a) die Bewilligungen der Erfullung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die (gleichzeitige Fertigstellung der
Bauvorhaben gesichert ist.

98

fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem
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1.3. SANIERUNGSGEBIETE gem. §29 Abs. 4 leg.cit.:

Sanierungsgebiete sind bereits iberwiegend bebaut.

1.3.1. NATURGEFAHREN S (NG) / Sanierungsqgebiet Hochwasser

Im Jahr 2015 hat eine Revision des Gefahrenzonenplanes mit ministerieller Genehmigung vom
16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-111/5/2015) stattgefunden.

Die zuletzt durchgefiihrte Abflussuntersuchung im Bereich der Enns von der DonauConsult
(Zottel&Erber) im Jahre 2005 ist im OEK 1.00 / FWP 1.00 beriicksichtigt.

Die im Flachenwidmungsplan eingetragenen Gefahrenzonen und Anschlaglinien gelten als
Begrenzung des Sanierungsgebietes. Die Abgrenzung ist nicht immer parzellenscharf.

Enns, Pyhrnbach und Weillenbach fallen in den Zustandigkeitsbereich der
Bundeswasserbauverwaltung.

1.3.2. IMMISSIONEN S (IM)

1.3.2.a Sanierungsgebiet Larm / Lirmverdachtsflachen

Die Larmbelastung ist im Flachenwidmungsplan durch Larmisophonen dargestellt und gilt als
Begrenzung des Sanierungsgebietes. Die Abgrenzung ist nicht immer parzellenscharf.

LarmschutzmaBnahmen: Von der Baubehorde ist im Bauverfahren zu priifen, ob Malkhahmen
zu setzen sind und gegebenenfalls ein befugter Sachverstdndiger zur weiteren Abklarung
beizuziehen ist. In weiterer Folge sind auf Grundlage etwaig erforderlicher Larmgutachten
entsprechende MalRnahmen festzulegen.

Die in Punkt 1.2.a beispielhaft aufgezahlte MaRnahmen zeigen auf, dass fur den Bauwerber
Méoglichkeiten bestehen, den erforderlichen Larmschutz von Objekten und (im Sinne einer
praxisnahen Auslegung zumindest) von wesentlichen Aufenthaltsflachen im Freien (Terrassen,
Balkone,...) auch ohne 6ffentliche Aufwendungen zu erfullen.
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1.3.2.b Sanierungsgebiet Luft / Geruchsbelastung

- siehe auch Kap. 5 Nahe zu Tierhaltungsbetrieben

Der Sanierungszeitraum wird mit 15 Jahren festgelegt. Diese Frist ist verlangerbar, da die
Sanierung nicht im Wirkungsbereich der Gemeinde liegt.

Die Ermittlung der jeweiligen Geruchszahlen aus dem konsensgemafien Viehbestand mit den
daraus resultierenden Schutzabstadnden erfolgte ndherungsweise nach der ,Richtlinie zur
Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen®, wobei der gesamte
Geruchskreis den Geruchsschwellenabstand (Wahrnehmungsbereich) umfasst, der
Geruchskreis (im Kern) den Belastigungsbereich.

In jenen Fallen, wo sich der Belastigungsbereich mit KG oder WA (iberlagert, wird das Bauland
als Sanierungsgebiet Luft festgelegt. SanierungsmaRnahmen kénnen nur an der Quelle, am
Stallobjekt, durchgefuhrt werden.

Bei der Erhebung der Grundlagen fir die Berechnung der Geruchszahl und darauf basierend
des Geruchsschwellenabstandes im Rahmen einer Flachenwidmungsplan-Anderung oder —
Revision ist von jenem Tierbestand auszugehen, der baurechtlich bewilligt ist (Grundlage ist das
Projekt, das baubehérdlich bewilligt wurde). Liegt flr Stallgebaude keine Baubewilligung vor ist
grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 40 Stmk. Baugesetz die Feststellung der
RechtmaRigkeit erforderlich. Auf Grundlage der Ergebnisse dieses Verfahrens ist in der Folge
die Ermittlung der Geruchszahlen und des Geruchsschwellenabstandes vorzunehmen.
Desgleichen ist bei Bestanden, bei denen weder eine Baubewilligung noch eine Feststellung
der RechtmaRigkeit vorliegt ein nachtragliches Baubewilligungsverfahren durchzufihren, auf
deren Grundlage wiederum die Geruchsschwellenabstdande zu ermitteln sind. Da jedoch
nachtragliche Baubewilligungsverfahren oder Feststellungsverfahren sowohl in inhaltlicher als
auch in zeitlicher Hinsicht sehr aufwendig sind und es dadurch zu einer unverhaltnismaRigen
Verzégerung der Raumplanungsverfahren kommen wirde, kann auf der Ebene des
Flachenwidmungsplanes nachfolgende Vorgangsweise zur Anwendung kommen: Unter
Beiziehung eines bautechnischen und eines landwirtschaftlichen Bausachverstandigen ist die
maximal maogliche Anzahl der Tiere abhangig von der StallgroRe und aktuellen
tierschutzrechtlichen Vorschriften zu ermitteln und der weiteren Berechnung zugrunde zu legen.
Aus dieser Vorgangsweise ergibt sich eine ,worst case“ Annahme hinsichtlich der maximal
moglichen Tieranzahl, der meteorologischen Gegebenheiten und Voraussetzungen sowie der
Laftungstechnik.

Hinweis an die Baubehdrde:

Um prazisere Ergebnisse uber die Geruchsimmissionssituation zu erhalten, sind bei der
Berechnung der Geruchsschwellenabstande im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung (im
Bauverfahren) folgende Daten bzw. Unterlagen zu berlcksichtigen:

1. Erhebung des bewilligten bzw. als bewilligt anzusehenden Stallbestandes

A) Durchfuhrung eines nachtraglichen Baubewilligungs- oder Feststellungsverfahrens:
Diesbezlglich sind einem Bauansuchen bzw. einem Antrag auf Feststellung der
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RechtmaRigkeit als Unterlagen jedenfalls ein Einreichplan samt Baubeschreibung und
Angaben uber den Verwendungszweck (Art, Anzahl und Haltungsform der Tiere, Art der
Fotterung, Laftungs- und Entmistungstechnik) anzuschlieBen. In einem amtswegig
eingeleiteten  Feststellungsverfahren ist der Landwirt zu beauftragen, diese
Projektunterlagen binnen einer entsprechenden Frist vorzulegen.

B) Nahere Angaben zur Liftungstechnik bei genehmigten Stallgebauden: Wenn kein(e)
Liftungsplan/-beschreibung im genehmigten Projekt vorhanden ist, ist die technische
Anlage seitens eines Bausachverstéandigen nachvollziehbar zu beschreiben. Folgende
Angaben sind erforderlich:

° die Hohe der Abluftaustrittséffnung gegeniber dem Umgebungsniveau des
Stallgebaudes,

° die luftungstechnischen Parameter fir den Sommer- und Winterbetrieb wie Luftraten,
Austrittsgeschwindigkeit an der Abluftkaminoberkante in Meter/sec, Lage der
Kaminoberkante in Bezug zum First - Uber- bzw. Unterfirstliiftung (Angabe in Meter).

2. Meteorologie

A) Reprasentatives Windgutachten: Fir den konkreten Standort ist ein représentatives
Windgutachten von einem meteorologischen Wetterdienst auf Basis langjahriger
Datenanalysen zu erstellen (z.B. ZAMG - Zentralanstalt f. Meteorologie und Geodynamik,
Regionalstelle Stmk u.a.). Dazu sind die Angaben zu den Haufigkeiten der Windrichtungen
in Prozent der Jahresstunden (8- oder 16-teilige Windrose) notwendig bzw. sind ggf. Daten
einer drtlichen Windmessung zu berlcksichtigen.

B) Bewertung der Geldndeklimatologie unter Bericksichtigung der konkreten Lage des
Stallobjektes: Die Bewertung der Gelandeklimatologie ist von seiner Orographie abhéngig.
Eine genaue Einschatzung dieser ist anhand der Tabelle 5 (Seite 28) der vorlaufigen
Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen
durchzufuhren.

Die auf Grund dieser genaueren Grundlagenerhebung errechneten Geruchsschwellenabstande
bzw. Belastigungsbereiche sind im Anlassfall bei Betrieben G>20 im FWP auszuweisen. Bei
Betrieben G<20 sind die Berechnungen zumindest dem Erlauterungsbericht zum FWP
beizufuigen bzw. ggf. in einem Deckplan darzustellen. Innerhalb von Belastigungsbereichen von
Betrieben mit einer Geruchszahl > 20 ist im Sinne des § 27 Abs. 5 Ziff. 1 Stmk. ROG 2010 in
Bauverfahren fur Wohnnutzungen zu prifen, ob eine unzumutbare Bel&stigung vorliegt.
Dazu ist seitens eines medizinischen Sachverstandigen abzuklaren, ob die
Geruchsimmissionen medizinisch relevant sind. Werden die Interessen gem. § 95 Abs. 1 Stmk.
BauG durch eine aufrechte baubehérdliche Bewilligung im Rahmen der Landwirtschaft nicht
mehr ausreichend geschutzt, hat die Behorde gem. § 29 Abs.6 Stmk BauG — insbesondere auf
Antrag eines Nachbarn — in begrindeten Fallen andere oder zusatzliche Auflagen nach dem
Stand der Technik vorzuschreiben. Die Sanierung bestehender Geruchsbelastigungen fallt
jedoch nicht in den alleinigen Wirkungsbereich der Gemeinde.
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1.4. ANDERUNGEN IM FWP 1.00 GEGENUBER FWP 5.00 / FWP 4.00:

EINLEITENDE BEMERKUNGEN / NEUORIENTIERUNG:

Die Stadtgemeinde Liezen wurde mit der Gemeinde WeilRenbach bei Liezen nach dem
Steiermarkisches Gemeindestrukturreformgesetz zu einer neuen Gemeinde gemall § 8 Abs 3
GemO vereinigt (§ 3 Abs 6 Z 3 StGsrG). Ziel dieser Reform der gemeindlichen Strukturen im
Land Steiermark ist die Starkung der zukiinftigen Leistungsfahigkeit der Gemeinden zur
sachgerechten und qualitétsvollen Erfillung der eigenen und Ubertragenen Aufgaben und
Funktionen zum Wohle der Bevdlkerung. Die Strukturreform soll wirtschaftliche und
leistungsfahige Gemeinden schaffen, die dauerhaft in der Lage sind, ihre Angelegenheiten ohne
Haushaltsabgang zu erfillen. Die Leistungsfahigkeit der gemeindlichen Ebene soll gestarkt und
langfristig gesichert werden, um insbesondere die gemeindliche Infrastruktur effizient zu nutzen,
die Grundversorgung der Bevodlkerung mit privaten und o6ffentlichen Dienstleistungen im
jeweiligen Gemeindegebiet abzudecken und der demografischen Entwicklung gerecht zu
werden (§ 1 Abs 1 StGsrG). Die Reform der gemeindlichen Strukturen soll auch entsprechende
raumordnungs- und verkehrspolitische Mallhahmen ermdglichen, die eine bessere Nutzung der
vorhandenen Flache fur den Siedlungsraum und die wirtschaftliche Entwicklung gewahrleisten.
Bestehende Siedlungsverflechtungen sollen sich in den verwaltungsmaBigen Strukturen der
Gemeinden widerspiegeln. Daneben sollen auch die 6rtlichen Zusammenhange, insbesondere
naturrdumliche und kulturelle Verhaltnisse, wie auch historische Verbundenheiten sowie lokales
Handeln fir das Gemeinwohl und Ausliben von Ehrenamtern berticksichtigt werden (§ 1 Abs 2
StGsrG). Nach §§ 8, 9 oder 10 der Steiermarkischen Gemeindeordnung 1967 und des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 haben neu geschaffene Gemeinden ein
(neues) ortliches Entwicklungskonzept (§ 21 Stmk ROG) und einen (neuen)
Flachenwidmungsplan (§25 Stmk ROG) zu erstellen (§ 42a Abs 1 Stmk ROG). Die Verfahren
(8§88 24 und 38 Stmk ROG) sind ehestmdglich einzuleiten und spatestens innerhalb von funf
Jahren ab dem Wirksamwerden der Gebietsdnderung abzuschliel3en (§ 42a Abs 2 Stmk ROG).
Mit dem nun vorliegenden (neuen) ersten Ortlichen Entwicklungskonzept und (neuen) ersten
Flachenwidmungsplan kommt die (neue) Stadtgemeinde Liezen diesem gesetzlichen Auftrag
nach. Die Stadtgemeinde Liezen stellt zur Festlegung der langfristigen, aufeinander
abgestimmten Entwicklungsziele und als Grundlage fiir weitere Planungen das OEK 1.00 auf,
auf welchem aufbauend sie in Durchfiihrung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung flr ihr
Gemeindegebiet wiederum den Flachenwidmungsplan 1.00 aufstellt. Daraus folgt, dass als
Folge der Gemeindestrukturreform die Aligemeinden Liezen und Weillenbach bei Liezen seit
01.01.2015 nunmehr fusioniert sind. Nach dem Stmk. Gemeindestrukturreformgesetz soll — wie
oben dargelegt — ,die Reform der gemeindlichen Strukturen auch entsprechende
raumordnungs- und verkehrspolitische MaRnahmen ermdglichen, die eine bessere Nutzung der
vorhandenen Flache flr den Siedlungsraum und die wirtschaftliche Entwicklung gewahrleisten.”
Dies bedeutet, dass die ,neue” Stadtgemeinde Liezen nun im Rahmen der erstmaligen
Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes bzw. Flachenwidmungsplanes verpflichtet ist,
die Entwicklungsziele der Vorgangergemeinden zu evaluieren und im Sinne der
Raumordnungsgrundsatze neu zu definieren. Dabei sind insbesondere die festgelegten Gebiete
mit baulicher Entwicklung bzw. Baulandausweisungen zu tberprifen.
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Nr. 1-81:

Nr.

82:

Nr. 83:

Nr. 84:
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Die Nr. 1 — 81 entsprechen den in Kapitel 1.1. erlauterten Widmungsantragen
Anderungen im Bebauungsplanzonierungsplan - siehe dazu Kap. 2

Div. geringfligige Anpassungen an den Kataster ohne inhaltliche Konsequenz
Aufhebung von AufschlieBungsgebieten / Einstufung als AufschlieBungsgebiet:

Alle unbebauten Baulandflachen wurde im Hinblick auf ihre Vollwertigkeit
gepruft > siehe dazu §3 Festlegungen nach §29 Stmk. ROG 2010

Neuausweisungen von Bauland ohne Widmungsantrag:

Nr. 85.1:

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

85.2:

85.3:

85.4:

85.5:

85.6:

85.7:

85.8:

85.9:

LN > WA / Weillenbach (Gst. 102/2, 104, KG WB, ca. 2.250 m?):

Das Gst. 102/2 war im OEP 4.00 bereits zur Erweiterung vorgesehen. Die ggst.
Festlegung stellt einen Lickenschluss dar - siehe auch Erlauterungen zu
Widmungsantrag Nr. 24

LN > WA/ WeilRenbach (Gst. 327/1, KG WB, ca. 275 m?):
Um eine sinnvolle Bebauung zu erméglichen, wird das Bauland von ca. 14,5 m
auf 20 m erweitert.

frh > WA / Weillenbach (Gst. 498, KG WB, ca. 550 m?):
Es ist nicht beabsichtigt, den Friedhof in diese Richtung zu erweitern.

LN > WA/ Oberdorf NW (Gst. 1127/2, KG Liezen, ca. 600 m?):
Parzellenscharfe Abgrenzung durch Auffillung; das ggst. Grundstuck ist bereits
mit einem Wohnhaus bebaut.

LN = WA / Weillenbach (Gst. 94/31, KG WB, ca. 300 m?):
Parzellenscharfe Abgrenzung durch Auffiillung; das ggst. Grundstiick ist bereits
mit einem Wohnhaus bebaut.

LN > WA/ WeilRenbach (Gst. 142/2, KG WB, ca. 300 m?3):
Parzellenscharfe Abgrenzung durch Auffiillung; das ggst. Grundstiick ist bereits
mit einem Wohnhaus bebaut.

LN > WA / Zentrum (Gst. 1027/1, 1028, 1029, .74, .75, KG Reith, ca. 225 m?):
Parzellenscharfe Abgrenzung durch Auffillung; die ggst. Grundstlicke sind
bereits mit Objekten bebaut.

LN > GG/ Oberdorf (Gst. 1120/1, .115, KG Liezen, ca. 350 m?);
Abrundung durch Auffillung; die Bauflache .115 ist bereits mit einem
Wohnhaus bebaut.

LN > GG/ Weilenbach (Gst. 991, KG WB, ca. 1.650 m?):
Anpassung an den Bestand; das ggst. Grundstick ist bereits mit einem Objekt
und einer Tankstelle bebaut.
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Nr. 85.11:

Nr. 85.12

Nr. 85.13:

Nr. 85.14:

Nr. 85.15:

Nr. 85.16:

Nr. 85.17:
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LN > WR / Am Salberg (Gst. 1015, KG Reiththal, ca. 500 m?):

Das schmale Grundstick 1015 umschlieBt das bereits als Bauland
ausgewiesene Gst. 1014/1. Zum Lickenschluss (nicht zuletzt wegen der
auleren Erschlieffung) wird die norddstliche Halfte als Bauland ausgewiesen.

V > WA / Weillenbach (Gst. 391/19, KG WB, ca. 160 m?):
Das Grundstlick ist mit einem Garagengebaude bebaut.

LN > WA bzw. WA - LN (Gst. 14/1, 24/1, KG WB, ca. 650m? bzw. ca. 600m?)
In Abstimmung auf das geanderte Ziel, im ggst. Bereich Ein- und Zweifamilien-
statt Reihenhausbebauung zu forcieren, wurde der Teilungsentwurf abgeandert
und das Bauland geringfligig erweitert (ca. 650m?) bzw. im Westen kleinrdumig
zurickgenommen (ca. 150m?).

LN > WA/ WeiRenbach (Gst. 14/32, KG WB, ca. 50 m?3):
Parzellenscharfe Abgrenzung durch Auffillung; der Kataster hat sich
geringfligig geandert

V > GG / Liezen West (Gst. 538/1, KG Liezen, ca. 750 m?):

Der ggst. Bereich liegt an der B 320 und ist derzeit als Verkehrsflache
festgelegt. Um eine allféllige kleine Bebauung zuzulassen, wird die Flache in
Gewerbegebiet umgewandelt.

V 2> KG / Zentrum (Gst. 120/5, KG Liezen, ca. 2.625 m?):

V 2> KG / Zentrum (Gst. 125/1, KG Liezen, ca. 2.850 m?):

Beide Bereiche liegen inmitten des Zentrums und sind derzeit als
Verkehrsflache festgelegt. Um eine allfallige kleine Bebauung zuzulassen,
werden die Flachen in Kerngebiet umgewandelt.

spi 2 GG / Industriezone Ost (Gst. 888/5, KG Reithtal, ca. 0,14 ha):

Einem nachtraglichen Antrag zufolge wird das ggst. Freiland mit Sondernutzung
Spielplatz in Bauland der Kategorie Gewerbegebiet umgewandelt. Innerhalb der
Vorrangzone flr Industrie & Gewerbe gelegen, ist die Flache bereits dreiseitig
von Bauland der Kategorie Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet 1 umschlossen.

LN = GG / Gewerbezone Sud (Gst. 665/3 u. 4, KG Reithtal, ca. 0,245 ha):

Die Festlegung ist zur Erweiterung eines im ndrdlichen Anschluss bereits
bestehenden Betriebes vorgesehen. Die Standortgunst liegt in der vom
Wohngebiet losgeltsten Lage, verbunden mit der einfachen und schnellen
Erreichbarkeit, ausgehend von der B113 Schoberpall StraRe ohne
Beeintrachtigung einer Wohnbebauung durch den zu erwartenden gewerblichen
An- und Abfahrtsverkehr sowie in der wohngebietsabgewandten
Hauptwindrichtung. Die technisch infrastrukturellen Anschlusspunkte sind im
Nahbereich. Nachteilig gestaltet sich der maRig tragfahige Untergrund. Die
Widmungsflache ist zwar von der B113 aus einsehbar, weist aufgrund der
Ebenheit des Gelandes aber keine wesentliche Sichtexposition auf. Im Ubrigen
liegt bereits eine wasserrechtliche Bewilligung der BH Liezen vor, verfasst von
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Mag. Elisabeth Haarmann, datiert mit 24.09.2018, GZ.: BHLI-145436/2017-21.
Da die dreieckige Widmungsfliche an zwei Seiten bereits an Bauland
anschliet und ein Ausmald von lediglich ca. 2.450 m? zeigt, ist die ggst.
Anderung als geringfligige Auffiillung zu sehen.

bsp > FW / Zwirtnersee (Gst. 1086, KG Reithtal, ca. 0,2525 ha):

Im FWP 1.00 der Altgemeinde Liezen war der ggst. Bereich bereits als
Ferienwohngebiet festgelegt, im FWP 2.00, der im Jahre 1988 in Rechtskraft
erwachsen ist, jedoch bereits in Freiland mit Sondernutzung Sport — Tennis
umgewandelt. Vermutlich wollte man damals, dem allgemeinen Trend der
1980er Jahre nach Tennisplatzen folgend, das Angebot der Ferienwohnanlage
damit abrunden. Seither liegt die Sondernutzungsflache jedoch ungenutzt
brach, die Tennisanlage gelangte nie zur Errichtung. Wahrend nunmehr eine
Trendabkehr erkennbar ist, viele Tennisplatze rickgebaut und einer neuen
Nutzung zugefihrt werden, ist die Nachfrage nach Ferienwohngrundstiicken mit
Seezugang ungebrochen hoch. Da das betroffene Grundstiick zweiseitigen
Baulandanschluss zeigt, ist die ggst. Anderung im AusmaR von lediglich ca.
2.525 m? als geringfligige Arrondierung zu sehen.

LN > WR/ Salberg (Gst. 991/1 u. 992/1, KG Reithtal, ca. 0,105 ha):

Im ggst. Bereich wird das Gebiet mit baulicher Entwicklung fir die Funktion
Wohnen Uber die relative Bedarfsgrenze hinaus um eine Parzellentiefe erweitert
und abschlieffiend mit einer absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze
Nr. 2.2 (Infrastrukturelle Barrieren / Hochspannungsltg.) begrenzt. Die
Widmungsflache zeichnet sich durch sehr gute Besonnung aus, durch einen
schonen Ausblick, durch die Gelandebeschaffenheit, durch Larm- und
Hochwasserfreiheit sowie durch die im Nahbereich gegebene techn.
Infrastruktur. Bezlglich der Wasserversorgung liegt eine schriftliche
Zustimmung der Wassergenossenschaft Griinriesen - Quelle vor. Die 110 kV —
Leitung der Energie Steiermark GmbH spannt sich in groRer Héhe Uber den
ggst. Bereich. Fulaufig ist das Zentrum beispielsweise Uber den Kalvarienberg
erreichbar. Die ggst. Anderung im AusmaR von lediglich ca. 1.050 m? ist als
geringfligige Arrondierung zu sehen.

V > KG / Zentrum (Gst. 23, KG Liezen, ca. 475 m?);

Im Objekt Hauptplatz Nr. 1 der Stadt Liezen ist ein kleines Arztezentrum
eingerichtet. Um die R&umlichkeiten nunmehr barrierefrei zuganglich zu
gestalten, ist die Errichtung einer Liftanlage beabsichtigt. Aus Platzgriinden wird
die bauliche Anlage im Auflenbereich, auf dem Gehsteig oder direkt am
Marktplatz, angeordnet. Daruber hinaus sind kleinere bauliche Einrichtungen,
die sich als Ergebnis der Innenstadtentwicklung herauskristallisieren, nicht
auszuschlieflen.
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Neuausweisungen von Freiland mit Sondernutzung:

Nr. 86.1: EH - spo / Weillenbach (Gst. 940, KG WB, ca. 1.500 m?):
Im ggst. Bereich ist ein Beachvolleyballplatz errichtet. Im HQ100/30 —
Abflussbereich des Weillenbaches gelegen, wird der Bereich (in Abstimmung
mit der A14) von Bauland EH in Freiland mit Sondernutzung Sport
umgewandelt.

Nr. 86.2: KG - spi/ Weillenbach (Gst. 94/20, KG Weilkenbach, ca. 450 m?):
Die Widmungsflache liegt im inneren Zentrum von WeiRenbach, sidlich der
Pfarrkirche. Vor kurzem wurde ein Kinderspielplatz eingerichtet.

Nr. 86.3: spo - spo + fzp / Weilenbach (Gst. 940, KG WB, ca. 7.500 m?):

Die ggst. Flache ist bereits als Freiland mit Sondernutzung Sport festgelegt und
wird als freie, Offentlich zugangliche Bewegungsflache genutzt. Im Bereich des
dstlich anschlieBenden Erholungsgebietes ist ein Partyzelt dauereingerichtet.
Die Stadtgemeinde Liezen ist bestrebt, die Anlage am Weillenbachersee
touristisch aufzuwerten. Die gegebene Infrastruktur, bestehend aus groRer
Freiflache, ausreichend Parkplatzen, Badesee, Restaurant, Partyzelt und mehr,
bietet die besten Voraussetzungen zur Durchfihrung von Veranstaltungen.

Anderung der Baulandkategorie:

o WE

[ L
1B
W

1

—_— - A

e W o

Auszug aus FWP 5.00 der Altgemeinde Liezen

Nr. 87.1: E2 - GG: Aus der ,Handelszone Ost" wird die ,Gewerbezone Stidost":
Alle E2 - Flachen in diesem Bereich werden in Gewerbegebiet umgewandelt.

in Verbindung mit

Nr. 87.11: E2 - GG/ Deisl (Gst. 275/1, 279, 1416/32 etc., KG Liezen; ca. 0,45 ha):
E2 > GG/ Liezen West (Gst.584/3, KG Liezen; ca. 0,3 ha):
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Abgrenzung des Zentrums:

Liezen ist Bezirkshauptstadt und stellt It. Landesentwicklungsprogramm ein ,regionales
Zentrum® dar. Das bedeutet ua., dass die Stadt Liezen das ,6ffentliche und private Guter- und
Leistungsangebot des gehobenen Bedarfs der Bevolkerung der Planungsregion* zur Verfligung
zu stellen hat. Neben den Aufgaben als Bezirkshauptstadt mit allen Verwaltungseinrichtungen
erwachsen Liezen also weitere Verpflichtungen im Bereich der Versorgung mit Gutern, der
Ausbildung, der Kultur und der Gesundheits- und Altenversorgung. Diesem Auftrag kommt
umso mehr Bedeutung zu, als die nachsten hochrangigen Versorgungszentren erst in einer
Entfernung Uber 95 km zu erreichen sind (Bruck/Leoben 95 km, Linz/Wels 100 km, Graz 120
km, Salzburg 160 km).

Definition Kerngebiet: Lt. 830 Abs. 1 Z. 3 Stmk. ROG 2010 sind Kerngebiete Flachen mit einer
im Vergleich zu anderen Baugebieten hoheren Nutzungsvielfalt und Bebauungsdichte in
entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fir bauliche Anlagen fir

- Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,

- Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

- Hotels, Gast- und Vergniigungsstatten,

- Verwaltung und Biros und dergl. bestimmt sind, wobei auch Wohngebaude und

Garagen sowie Betriebe zulassig sind. [...].

Dieser Definition zufolge befinden sich Kerngebiete daher in der Regel in der
siedlungsstrukturellen und funktionellen Ortsmitte. Gebiete fir die bauliche Entwicklung der
Funktion Zentrum sollen nach Méglichkeit kompakt gehalten werden, um die Wege zwischen
den Aktivitatszielen wie Wohn- und Arbeitsstatte, Versorgungseinrichtungen, Ausbildungsplatze,
Freizeiteinrichtungen etc. kurz zu halten, da dies die Attraktivitdt eines Quartiers merklich
erhoht. Ziel ist es, den FulRganger-, Radfahr- und o6ffentlichen Personennahverkehr gegentber
dem motorisierten Individualverkehr in den Vordergrund zu stellen. Aber auch aus
klimapolitischer Sicht wird dies zusehends wichtiger, da aus der gegenwartigen globalen
Erwarmung und den damit verbundenen Konsequenzen diesbeziiglich ein betrachtlicher
Handlungsbedarf resultiert. Es ist daher von groRem offentlichen Interesse, Voraussetzungen
fur einen sparsamen Einsatz von Energie zu schaffen und damit einen Beitrag zur Verringerung
von Treibhausgasemissionen zu leisten. Die Stadtgemeinde Liezen hat sich daher der
Energieraumplanung verschrieben und sich zum Ziel gesetzt, raumrelevante Entscheidungen
mit energie- und klimapolitischen Zielsetzungen in Einklang zu bringen. So sollen ua.
Siedlungsstrukturen so gestaltet werden, dass sie optimale Rahmenbedingungen fir eine
energiesparende Mobilitdt bieten. Kompakte, an fullaufigen Distanzen und an mit mdglichst
hoher Bedienungsqualitat ausgestatteten OV-Haltepunkten orientierte Siedlungsstrukturen
sollen weiterentwickelt werden. Die kinftige Entwicklung soll mit angemessener Dichte und
Funktionsmischung auf diese Standorte lenken. Ein weiteres gewichtiges Ziel der Stadt Liezen
liegt daher in der Erstarkung durch Reurbanisierung. Einen wesentlichen Beitrag dazu soll
ua. die Nachverdichtung des Zentrums leisten, denn eine wesentliche Voraussetzung, um ein
wirtschaftlich tragfédhiges und attraktives Angebot an Dienstleistungseinrichtungen und
offentlichem Personennahverkehr aufrecht erhalten zu kénnen, besteht ua. in der Sicherung
einer ausreichenden Bevolkerungs- und/oder Beschaftigungsdichte an zentralen, gut
erschlossenen und funktionsgemischten Standorten.

Das Zentrum der Stadtgemeinde Liezen breitet sich auf einem mafig nord-sid geneigten
Schwemmfacher aus. Bei einer mittleren Lange von ca. 1000 m reicht es von der
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.Siedlungsstralle” im Westen bis zur (westlich des WSV Fuliballplatzes) von Norden nach
Suden verlaufenden ,Werkstrafe“ im Osten und bei einer mittleren Breite von ca. 700 m vom
,Mautweg“ im Norden bis zur OBB — Bahnlinie im Siden. Der innere Kern verfligt Uber eine
hohe urbane Qualitat. Wesentliche kommunale und privatgewerbliche Dienstleistungs- und
Nahversorgungseinrichtungen befinden sich in diesem Bereich, welcher demzufolge als
Bauland der Kategorie ,Kerngebiet* mit hohen Bebauungsdichten von 0,5/0,6/0,8 — 2,0/2,2/2,5
festgelegt ist. Wesentlich gegliedert wird das Zentrum zum einen durch die nach Norden, in
Richtung Oberdsterreich, fihrende Pyhrnpal® Stral3e, durch den gleichnamigen Bach, der sich
etwas weiter Ostlich durch die Stadt schlangelt und aus der Sicht des Hochwasserschutzes
immer wieder zu Problemen flihrt, sowie durch die Déllacher StralRe im westlichen Teil. Dariber
hinaus bildet die B 320 Ennstal Stra3e, welche in einer Entfernung von ca. 75m weitgehend
parallel zur OBB - Bahnlinie verlauft, eine wesentliche Zasur. Wahrend sich die aus den 1960er
Jahren stammende Bebauung im Stil des Funktionalismus rund um einen grof3en Freibereich,
der sich auf den Hauptplatz im Westen sowie auf den Marktplatz im Osten verteilt, sehr
stédtisch ausnimmt, nordseitig vier bzw. sldseitig (talseitig) funf GescholRe =zeigt und
letztendlich von bis zu 10-geschoBigen Baukdrpern in der Mitte und an den Stirnseiten
dominiert wird, ist ndrdlich und dstlich davon, im Bereich des sog. ,Kirchenviertels” der alte Kern
mit groRteils zwei-geschossigen Objekten gegeben. Die Gebaude dort sind aneinander-gereiht
bzw. so dicht angeordnet, dass geschlossen wirkende Stralenziige entstehen, durch Fassaden
aus dem 19. Jhdt. gepragt. Hervorzuheben sind dabei vor allem die Innere Ausseer Stral3e, die
Alte Gasse und die Gasse im Winkel. Ostlich der Pyhrn StraRe gelegen, im Norden von der
Bachzeile und im Stden von der Admonter Stal’e begrenzt, bildet der kleinrdumige Stadtteil im
Umfeld der beiden genannten Gassen mit seinen gekrimmten und verwinkelten Wegflhrungen,
Aufweitungen und Engstellen ein ausnehmend reizvolles Ensemble, in welchem sich noch
zahlreiche Zeugnisse alter bauerlicher und handwerklicher Kultur erhalten haben. Die
Bebauung zwischen der HauptstraRe und der FuRgangerzone (,Bahnhofweg“) sowie zwischen
dem Fronleichnamsweg und der B 320 Ennstal Strafe im Siiden hingegen ist gekennzeichnet
durch Handels- und Dienstleistungseinrichtungen mit der fir diese Nutzung typischen
neuzeitlichen Architektur. Zwei-, drei- und nur vereinzelt viergeschoRRige Objekte mit vielfach
flachiger Ausdehnung pragen das Bild, durchbrochen von solitaren finf- bzw.
zehngeschossigen (Wohn-)Tudrmen. Kontrar dazu ist der Westen, jenseits der Dollacher Stral3e,
durch Wohnnutzung gepragt, wobei im Nordwesten groRRvolumige, bis zu 5-gescholige
Mehrfamilienhausbauten jingeren Datums festzustellen sind (Dichte: 0,5 — 1,2), im Stdwesten
hingegen 2 — 3-geschoRige, einfache, kompakte Wohnhduser aus den den 1940er Jahren
Uberwiegen (Dichte: 0,4 - 0,8/1,0). Zu erwahnen ist dabei auch die sogenannte
~Sudtirolersiedlung®, eine geschlossene Wohnanlage zu beiden Seiten der Sidtirolergasse,
bestehend aus Uiberwiegend einfachen, kompakten, zwei- bis dreigescholRigen Wohnhauser mit
steilen Satteldachern aus den 1940er Jahren (Dichte: 0,4 — 0,8/1,0), deren Ortsbild aufgrund
ihrer reizvollen Ensemblewirkung als erhaltenswert erachtet wird (EO). Die Bebauung im
Ostlichen Anschluss der Déllacher StralRe ist vergleichsweise uneinheitlicher und reichte tber
viele Jahre vom eingescholligen Einfamilienwohnhaus bis zum dreigeschoRigen,
vergleichsweise groftvolumigen Wohn- und Geschéaftshaus (KG 0,6 — 1,5). Eine wesentliche
Anderung dieses Bereiches wurde durch eine fiinfgeschoBige, turmartige Wohnbebauung der
Siedlung ennstal im norddstlichen Bereich eingeleitet, fertiggestellt im Dezember 2014. Der
Bereich jenseits der HauptstralRe im Osten (zwischen der B 138 Pyhrnpal® Strale im W und
dem Pyhrnbach im O bzw. zwischen der Admonter Str. im N und der WerkstraRe im S) ist zum
einen durch zweigeschollige, in offener Bebauungsweise und in der Stralenflucht traufstandig
angeordnete Gebaude, die Uuberwiegend mit steilen Sattelddchern versehen sind,
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gekennzeichnet, kontrér dazu durch ein Einkaufszentrum, das den sidlichen Abschluss bildet
und sich zweigescholig Uber eine grofe Flache ausdehnt und sowohl im Grundriss als auch in
der Ansicht einer polygonen Form folgt. Im Suiden ist ein sehr grofRer Parkplatz vorgelagert. Die
WerkstralRe im Siden begrenzend, ist der in den 1940er Jahren errichtete sog. "Meisterblock"
gegeben, bestehend aus vier kompakten, zweigeschoBigen Wohnhausern. Der Bereich 6stlich
des Pyhrnbaches (Dichte: 0,3/0,4 - 0,6/0,8/1,0) ist wiederum durch Wohnnutzung
gekennzeichnet. Die (teilweise uneinheitliche) Bebauung reicht vom eingeschossigen
Einfamilienwohnhaus in offener Bebauungsweise bis zum 3-geschossigen Mehrfamilienhaus.
Als wesentliche, soziale Einrichtung ist das Seniorenzentrum ganz im Osten zu nennen. Im
Nahbereich der Maschinenfabrik Liezen ist bis zu einer Entfernung von rund 60m Industrielarm
festzustellen. Kleinrdumige Gewerbegebietsausweisungen sind sowohl im Siidwesten als auch
Sldosten (Standort BBL) festzustellen. Des Weiteren besteht im Sidwesten der FuRballplatz
des SC Liezen. Ein vollig verandertes Bild, gepragt durch ein sehr modern gestaltetes,
zweigeschofliges Objekt in zurlickhaltend dunkler Farbgebung, zeigt sich dem (durchreisenden)
Betrachter seit der Errichtung des im Herbst 2016 fertiggestellten Einkaufszentrums Eli auf einer
Lange von ca. 275m im Kreuzungsbereich Ennstal StralRe / Pyhrnpal} Strale.

Lebensmittelmérkte sowie um ein Drogerie-, Spiel- und Schreibwarengeschéft mit Lebensmittelsortiment

Die rote Linie umhiillt das im Ortlichen Entwicklungsplan OEP 1.00 fiir die Funktion Zentrum
festgelegte Gebiet.
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.. Anlagen fir Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke
.. Anlagen fir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen

.. Anlagen fir Hotels, Gast- und Vergnligungsstatten

.. Anlagen fir Verwaltung und Biros

.. Anlagen fiir Wohnnutzung

.. Anlagen fiir sonstige Nutzungen (Bahnhof, Parkplatz ua.)

Aus der vorangegangenen Abbildung geht die Nutzungsvielfalt im Kern der Stadtgemeinde
Liezen klar hervor und stellt sich die Abgrenzung des Gebietes fiir die bauliche Entwicklung der
Funktion Zentrum ,plakativ bunt® und damit nachvollziehbar dar. Ein wesentliches Kriterium ist
dabei ua. die fuldlaufige Erreichbarkeit. Eine Gehzeit von rund 5 Minuten entspricht dem
Zeitraum, den Menschen bereit sind, zu gehen, um zur nachsten OV-Haltestelle zu gelangen.
Das entspricht einer Strecke von ungefahr 300 m, bei einer durchschnittlichen
Schrittgeschwindigkeit von ca. 3,5 km/h. Die bequeme FuBlaufigkeit endet bei rund 500 m
Entfernung, im férderbaren Wohnbau werden Einrichtungen noch in einer Distanz von bis zu
1.000 m als fuBlaufig erreichbar gesehen. Der Zuschnitt des Zentrums von Liezen mit seinem
Ausmall von ca. 750 m x 850 m ist so kompakt, dass auch von den
Hauptentwicklungsbereichen fir Ein- und Zweifamilienhausbebauung aus (Oberdorf im
nordlichen Nahbereich und Sonnau/Friedau im siidwestlichen Nahbereich) die wesentlichen
Einrichtungen fuRlaufig erreichbar sind. (Lediglich der Ortsteil Weillenbach, der als 6rtlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist und ein Subzentrum darstellt, ist bereits ca. 4 km entfernt.)

it %
Vorrangzone Industrie & Gewerbe

Orthophoto, GIS Steiermark 2019
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Im Sidosten ware durch den Pyhrnbach eine grundséatzlich schlissige, naturrdumliche
Abgrenzung gegeben. Da jedoch gerade in diesem Bereich, sowohl dies- als auch jenseits des
Pyhrnbaches, mehrere grofRe Einrichtungen festzustellen sind, bei denen die Nahversorgung
im Vordergrund steht und es sich dabei um eine Nutzung handelt, die einen ganz besonders
hohen Stellenwert einnimmt (Anm.: In der Abb. mit ,1* gekennzeichnet), sind diese Flachen
nicht nur funktionell dem Zentrum zugeordnet, sondern auch rdumlich, indem die aufere
Begrenzung des Gebietes fiir die bauliche Entwicklung der Funktion Zentrum am &stlichen
Rand dieser Nutzung vorgenommen wird. Wahrend jene zwei Lebensmittelmarkte, die den
Pyhrnbach links und rechts flankieren, It. FWP 1.00 innerhalb der Kategorie Kerngebiet liegen,
befinden sich das Drogerie-, Spiel- und Schreibwarengeschaft mit Lebensmittelsortiment sowie
zwei weitere Lebensmittelmarkte (einer davon sudlich der B 320) bereits im Bauland der
Kategorie Einkaufszentrum 1 und damit aulerhalb. Auf den Nahbereich zum Kerngebiet
beschrankt, ist aber auch das Bauland der Kategorie Einkaufszentrum 1 per Definition als
zentrumsaffin einzustufen: Lt. §2 bs. 2 Entwicklungsprogramm zur Versorgungsinfrastruktur
.darf eine Ausweisung von Gebieten fir Einkaufszentrum 1 nur erfolgen, wenn die Wegstrecke
zwischen den Grenzen des betreffenden Kerngebietes des zentralen Ortes und dem Baugebiet
fur Einkaufszentrum 1 nicht mehr als 100 m betragt.” Diese funktionelle Zuordnung zum
Zentrum ist auBerdem darin erkennbar, dass Einkaufszentren mit Lebensmittelangebot auch in
Kerngebieten errichtet werden durfen. Weiter in Richtung Osten bildet ein KFZ-Handelsbetrieb,
dessen Betriebsgelande bereits im FWP 5.00 als Gewerbegebiet ausgewiesen war und sich
Uber eine Flache im groBen Ausmal von ca. 2,4 ha erstreckt, eine raumlich-funktionelle
Trennung. Auch der daran anschlielende Mdodbelhandelsbetrieb stellt keine zentrumsaffine
Einrichtung dar.

Ubersicht iiber die OV-Giiteklassen Werktag-Ferien, GIS Steiermark 2019
B Hochrangige OV-Erschliefung

C Sehr gute OV-Erschliefung
D Gute OV-ErschlieRung

E Sehr gute Basiserschlielfung
F Gute Basiserschlielfung

G Basiserschlieffung

BEOECON®

B ... stadtisch
C ... stadtisch / 1andlich, OV-Achsen, OV-Knoten
D ... stadtisch / l1andlich, OV-Achsen, OV-Knoten
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Unter nochmaligem Hinweis auf das Ziel, wonach ,kompakte, an fu3laufigen Distanzen und an
mit mdglichst hoher Bedienungsqualitit ausgestatteten OV-Haltepunkten orientierte
Siedlungsstrukturen weiterentwickelt werden sollen”, wird die Plausibilitat der oben erlauterten
Entscheidung hinsichtlich der Abgrenzung des Zentrums beim Betrachten der Ubersicht tber
die OV-Giteklassen Werktag-Ferien verdeutlicht. Die graphische Darstellung zeigt, dass sich
die Gebiete mit hochrangig stadtischer (B) bis guter stadtisch-landlicher (C, D) OV-ErschlieRung
im Wesentlichen mit der gewahlten Abgrenzung des Zentrums deckt.

HANDELSBETRIEBLICHE ENTWICKLUNG DER STADT LIEZEN:

Nach dem 2. Weltkrieg formierte sich die Stadt Liezen immer mehr zum wirtschaftlichen
Zentrum des Bezirkes und war Uber viele Jahrzehnte von der Stahlindustrie gepragt. Zwar
erhielt sie bereits 1966 den Beinamen "Einkaufsstadt", der Wandel hin zu einer pulsierenden
Handels- und Dienstleistungsstadt, deren Einzugsbereich sich weit Uber die Bezirksgrenzen
hinaus erstreckt, vollzog sich aber erst nach einer Krise der Industrie in der Mitte der 1980er
Jahre. In den letzten 30 Jahren hat sich die GréRe der Verkaufsfldchen in der Stadt Liezen
nahezu verzehnfacht (von ca. 10.000m? auf mehr als 100.000m?) und damit die Struktur der
Stadt wesentlich verandert.

Auszug aus OEP 1.00 der neuen Gemeinde Liezen

Zum Zeitpunkt des FWP_1.00, der im Jahre 1984 in Rechtskraft erwachsen ist, war Liezen
durch eine lebendige Innenstadt gekennzeichnet. Direkt im Herzen der Stadt, zwischen
Pfarrkirche und Rathaus war bereits das 1. Einkaufszentrum errichtet (Pyhrnpark, zu Beginn der
1970er Jahre err.), die anderen Handelsflachen (ua. Mébel-, Textil-, Schuh-, Sporthandel,...)
verteilten sich im Umfeld, auf den Hauptplatz, auf die PyhrnpalR-, Ausseer- und Déllacher
StralRe, und waren, Uber kurze Wege quer verbunden, ful3laufig bequem erreichbar. Lediglich
das am Bahnhofsweg in siidlicher Richtung ca. 300 m entfernt gelegene Warenhaus Kastner &
Ohler befand sich auRerhalb dieses ca. 225 m x 250 m groRen Bereiches (,Haus im Zentrum®).
Ca. in der Mitte der 1980er Jahre Ubersiedelte eines der oa. Geschafte aus dem Zentrum in den
sidostlichen Nahbreich der heutigen MC Donalds Kreuzung, um seinen Einzel- und
Grohandel an einem Standort zu vereinen. Relativ zeitgleich expandierte Kastner & Ohler und
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errichtete sein ,Haus an der Bahn®, das vom Zentrum ca. 500 m fuRlaufig entfernt war. Bereits
im Mai 1983 ist der 1. Baumax an der Bahnhofstralle (Bereich ELI) in Betrieb gegangen.
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Auszug aus FWP 1.00 der Altgemeinde Liezen

Im EWP _2.00, der im Jahre 1988 in Rechtskraft erwachsen ist, erstreckte sich das Kerngebiet
bereits bis zur OBB — Bahnlinie und damit auf jenen Bereich jenseits der Ennstal Stralle, wo
heute das ,Eli“ steht.
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Auszug aus FWP 2.00 der Altgemeinde Liezen

Westlich und 6stlich der heutigen MC Donalds Kreuzung war ehemaliges J/1 bereits in EZ 2
umgewandelt. Dem allgemeinen Trend zur damaligen Zeit folgend, wurde zu Beginn der 1990er
Jahre neben dem vom Hauptplatz ca. 300 m entfernten Warenhaus Kastner & Ohler (,Haus im
Zentrum®) der 1. Teil des Einkaufzentrums ,Arkade“ erdffnet. Im Umfeld folgten weitere
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Geschéfte, die ebenfalls aus dem inneren Zentrum absiedelten. In der Folge wurde ca. in der
Mitte der 1990er Jahre jenseits der Ennstal Stral3e eine Filiale einer Schuhandelskette erdffnet.
Zusehends verschob sich somit der Handelsmittelpunkt in Richtung Siiden. Ebenfalls in diesem
Zeitraum wurden an der Ennstal Stralte zwei grof’e Mdébelhauser errichtet, Grébl Mébel vom
Zentrum in sudwestlicher Richtung ca. 1.000 m, KIKA vom Zentrum in suddstlicher Richtung ca.
1.500 m entfernt. Damit wurde im Siidosten von Liezen die Entwicklung fir solche
Handelsbetriebe eingeleitet, die Giiter anbieten, die typischerweise mit dem Auto eingekauft
werden und aufgrund ihres damit verbundenen Platzbedarfs in Ortszentren schwierig
unterzubringen sind (Mobel-, Einrichtungs-, Kraftfahrzeug-, Maschinen-,
Baustoffhandelsbetriebe und Gartencenter). Die knapp 20 ha grofte Handelszone Ost erstreckt
sich nunmehr zu beiden Seiten der B 320 Ennstal Stralle. Bei einer mittleren Lange von ca. 900
m reicht sie vom Pyhrnbach im Westen bis zum Autobahnzubringer im Osten und bei einer
mittleren Breite von ca. 300 m von der Werkstrale im Norden bis zur OBB — Bahnlinie im
Suden.

Der EWP_3.00, der im Jahre 1997 in Rechtskraft erwachsen ist, wurde auf der Grundlage des
Stmk. ROG 1974 idF. LGBI. 59/1995 erstellt.
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Auszug aus FWP 3.00 der Altgemeinde Liezen

Da die mit einem hohen Flachenbedarf verbunden Einkaufszentren einer Gesetzesnovelle
zufolge nunmehr in Bauland der Kategorie Einkaufszentrum Il einzuordnen waren und eines
der raumlichen Ziele der Stadt Liezen It. FWP 3.00 in der Einrichtung der Handelszone Ost lag,
war ein ca. 200 m breiter Streifen im Ausmall von ca. 20 ha sudlich der Ennstal Stralle
(beginnend bei der B 113 im W bis zum Kreisverkehr im O mit Ausnahme des Grundstiickes der
Repuplik Osterreich) flachendeckend als EZ Il festgelegt. In diese Planungsperiode fallt die
Errichtung des Baustoffhandelsgeschaft Baumax an seinem zweiten Standort, eines weiteren
Baustoffhandelsgeschaft neben der Tankstelle sowie eines KFZ-Zubehoér — Handelsbetriebes
(heute: KFZ-Zubehor u. Werkzeughandel). Im Industrie- und Gewerbegebiet nérdlich der B 320
wurde ein KFZ — Handelsbetrieb sowie — wie damals im J/1 zulassig — ein Fachmarktzentrum
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(Nahversorger, Drogeriemarkt, Werkzeughandel) eingerichtet. Zwischen K&O im Westen und
der B113 im Osten entwickelte sich (am 1. Baumax-Standort) ein weiteres Fachmarktzentrum
(Textil-, Schuhhandel, Drogerie) sowie ein KFZ — Handelsgeschaft. Im selben Zeitraum
ertffnete im Bereich der Westeinfahrt von Liezen ein weiteres, kleines Fachmarktzentrum mit
Schuh- und Textilhandel, das jedoch ca. im Jahre 2010 wieder geschlossen wurde und
nunmehr von einem Autohaus nachgenutzt wird. Ebenfalls in diese Planungsperiode fallt die
Errichtung der sog. Ennstalhalle, die sowohl hauptstral3enseitig als auch bahnhofswegseitig von
kleinen Geschaften (Backerei, Stoffhandel, Friseurbedarf und ahnl.) gesdumt wird. Zwischen
Hauptplatz und Arkade gelegen stellt sie eine Verbindung zwischen dem ndrdlichen und
sudlichen Zentrumsbereich dar. Weitgehend zeitgleich entwickelte sich die Handelszone
entlang des Fronleichnamsweges (Nahversorger, Papierfachgeschaft, NKD, etc.).

Der EWP 4.00, der im Jahre 2005 in Rechtskraft erwachsen ist, wurde auf der Grundlage des
Stmk. ROG 1974 idF. LGBI. 95/2003 erstellt.

AN ‘ ¥

Auszug aus FWP 4.00 der Altgemeinde Liezen

Einer erneuten Gesetzesnovelle zufolge war die Kategorie Einkaufszentren Il aus dem Stmk.
ROG wieder entfernt, ersatzweise die Errichtung von Einzel- und GroRhandelsbetrieben im
untergeordneten Ausmal in der - damals neuen - Baulandkategorie Gewerbegebiet moglich,
jedoch nur gleichzeitig oder nach der Errichtung von Betrieben und Anlagen aller Art und
Verwaltungsgebauden. Da sich diese Einschrankung mit den Zielen der Stadt im Hinblick auf
die Entwicklung einer Handelszone Ost nicht deckte, erfolgte eine Umwandlung der fir Handel
vorgesehenen Flachen in EZ 2. In diese Planungsperiode fallt die Errichtung eines weiteren,
groBen Mobelhaues (XXXLutz) und eines Fachmarktzentrums (ua. Sporthandel,
Spielwarengeschaft, Friseur, Versicherung, Fitnessstudio, Cafe) sudlich der B 320 sowie die
Errichtung zweier Gartencenter nordlich der B 320. Gemeinsam mit einem grofsen Nahversorger
ertffnete im selben Zeitraum 6stlich der Arkade ein Geschaft einer groRen Textilhandelskette,
dessen urspringlicher Standort im Nahbereich von Kirche und Rathaus lag.
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Der FWP 5.00, der im Jahre 2014 in Rechtskraft erwachsen ist, wurde bereits auf der
Grundlage des Stmk. ROG 2010 idF. LGBI. 44/2012 erstellt. Das Ausmal der E 2 — Flachen im
Bereich der Handelszone Ost blieb weitgehend unverandert. Im Oktober 2016 wurde das
Einkaufszentrum Liezen ELI seiner Bestimmung Ubergeben und erdffnet. Es befindet sich im
Kerngebiet am sudlichen Ende des Zentrums, direkt neben dem Bahnhof. 2017 ist ein
Textilhandelsgeschéaft aus dem Zentrum in das Fachmarktzentrum noérdlich der B 320
gewechselt sowie eine Filiale einer Fotohandelskette in eines der Fachmarktzentren stdlich der
B 320.

Auszug aus FWP 5.00 der Altgemeinde Liezen

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Ausziige aus dem jeweils giiltigen Stmk. ROG im Hinblick auf die Bezug habenden Festlegungen zu J/1, GG
und EZ:

FWP 1.00, beschlossen auf Grundlage Stmk. ROG 1974 idF. LGBI. 54/1982:

§ 23 (5) lit. d) Industrie- und Gewerbegebiete |, das sind Flachen, die fur Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die keine
schadlichen Immissionen oder sonstige Belastigungen fiir die Bewohner der angrenzenden Baugebiete verursachen,
wobei auch die fir die Aufrechterhaltung dieser Anlagen in ihrer Nahe erforderlichen Wohnungen, Verwaltungs- und
Geschaéftsgebaude errichtet werden kénnen. [...]

8§23 (5) lit.i) Gebiete fur Einkaufszentren |, das sind Flachen, die fur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment
Lebensmittel fihren [...] bestimmt sind
lit. j) Gebiete fir Einkaufszentren Il, das sind Flachen, die fir Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment keine
Lebensmittel fihren [...] bestimmt sind

23  (9) Als Einkaufszentren gelten Handelsbetriebe und damit im Zusammenhang stehende
Dienstleistungseinrichtungen, die nach einem wirtschaftlichen Gesamtkonzept in sich eine bauliche oder planerische
Einheit bilden, eine Verkaufsflache von insgesamt mehr als 600 m? oder eine Gesamtbetriebsflache von insgesamt
mehr als 1000 m? haben. [...]

8§23 (10) Nicht als Einkaufszentren gelten Dienstleistungseinrichtungen, soweit dort eine Abgabe von Waren nur im
untergeordneten Ausmaf oder tUberhaupt nicht erfolgt.
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FWP 2.00, beschlossen auf Grundlage Stmk. ROG 1974 idF. LGBI. 39/1986:

§ 23 (5) lit. d) Industrie- und Gewerbegebiete |, das sind Flachen, die fur Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die keine
schéadlichen Immissionen oder sonstige Belastigungen fur die Bewohner der angrenzenden Baugebiete verursachen,
wobei auch die fir die Aufrechterhaltung dieser Anlagen in ihrer Nahe erforderlichen Wohnungen, Verwaltungs- und
Geschéftsgebaude errichtet werden konnen. [...]

8§23 (5) lit.i) Gebiete fur Einkaufszentren |, das sind Flachen, die fur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment
Lebensmittel fihren [...] bestimmt sind
lit. j) Gebiete fur Einkaufszentren 1l, das sind Flachen, die fur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment keine
Lebensmittel fiihren [...] bestimmt sind

823 (9) Als Einkaufszentren gelten Handelsbetriebe und damit im Zusammenhang stehende
Dienstleistungseinrichtungen, die nach einem wirtschaftlichen Gesamtkonzept in sich eine bauliche oder planerische
Einheit bilden, eine Verkaufsflache von insgesamt mehr als 600 m2 oder eine Gesamtbetriebsflache von insgesamt
mehr als 1000 m? haben. [...]

8§23 (10) Nicht als Einkaufszentren gelten Dienstleistungseinrichtungen, soweit dort eine Abgabe von Waren nur im
untergeordneten AusmaR oder tiberhaupt nicht erfolgt.

FWP 3.00, beschlossen auf Grundlage Stmk. ROG 1974 idF. LGBI. 59/1995:

§ 23 (5) lit. d) Industrie- und Gewerbegebiete |, das sind Flachen, die fur Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die keine
das ortsiibliche AusmaR Ubersteigenden Belastigungen in benachbarten Baugebieten (8e) verursachen, wobei auch die
fur die Aufrechterhaltung dieser Anlagen in ihrer Néhe erforderlichen Wohnungen, Verwaltungs- und Geschaftsgebaude
errichtet werden konnen. [...]

8§23 (5) lit.i) Gebiete fur Einkaufszentren |, das sind Flachen, die fur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment
Lebensmittel fiihren [...] bestimmt sind

lit. j) Gebiete fir Einkaufszentren Il, das sind Flachen, die fir Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment keine
Lebensmittel fihren [...] bestimmt sind

lit. k) Gebiete fur Einkaufszentren 1, das sind Flachen, die fur Sonderformen von Einkaufszentren Il [...] bestimmt sind.
Einkaufszentren 1l sind Handelsbetriebe mit einem Warenangebot ohne Lebensmittel, das uberwiegend einem
Sortimentsbereich zuzuordnen ist und durch seine Art einen im Vergleich zu Einkaufszentren Il groBen Flachenbedarf
bedingt. Dazu zahlen insbesondere Mobel-, Einrichtungs-, Kraftfahrzeug-, Maschinen- und Baustoffhandelsbetriebe

8§23 (9) Z. 1 Als Einkaufszentren gelten Betriebe des Einzel- und Gro3handels und damit im Zusammenhang stehende
Dienstleistungseinrichtungen, einschlieRlich der erforderlichen Parkplatze mit dem zugehorigen Bauplatz im Sinne der
des Steiermérkischen Baugesetzes und einer Verkaufsflache nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen von
insgesamt mehr als 600 m?2 oder einer Gesamtbetriebsflache von insgesamt mehr als 1000 mz.

8§23 (10) Nicht als Einkaufszentren gelten Dienstleistungseinrichtungen, soweit dort eine Abgabe von Waren nur im
untergeordneten Ausmaf oder liberhaupt nicht erfolgt.

FWP 4.00, beschlossen auf Grundlage Stmk. ROG 1974 idF. LGBI. 95/2003:

§ 23 (5) lit. d) Gewerbegebiete, das sind Flachen, auf denen Betriebe und Anlagen aller Art, Verwaltungsgeb&aude sowie
im untergeordneten Ausmaf auch Einzel und Gro3handelsbetriebe und die fur die Aufrechterhaltung dieser Betriebe
und Anlagen in ihrer N&he erforderlichen Wohnungen errichtet werden kénnen. Diese Nutzungen dirfen keine das
ortsubliche AusmalR Ubersteigenden Belastigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. Die Ausweisung von
Gewerbegebieten ist nur im Anschluss an bestehendes, tberwiegend bebautes Kerngebiet, Dorfgebiet, allgemeines
oder reines Wohngebiet zulassig, wobei die Bebauung von innen nach auen zu erfolgen hat. Die Errichtung von
Einzel- und Grofl3handelsbetrieben im untergeordneten Ausmaf ist nur gleichzeitig oder nach der Errichtung von
Betrieben und Anlagen aller Art und Verwaltungsgebauden mdglich.
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§ 23a (1) Als Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes gelten Gebéude oder Teile von Gebauden fur Betriebe des

Einzel- und GroRhandels einschlie3lich der erforderlichen Abstellplatze mit einer Verkaufsflache von insgesamt mehr
als 800 m? oder einer Bruttogeschof3flache von mehr als 1200 m2 nach MafRRgabe der folgenden Bestimmungen.

§ 23a (4) Nicht als Einkaufszentren gelten: 1. Dienstleistungseinrichtungen, soweit dort eine Abgabe von Waren nur im
untergeordneten Ausmalfd oder Uberhaupt nicht erfolgt, 2. Handelsbetriebe ausschlielich fur Fahrzeuge, Maschinen,
Baustoffe sowie Gértnereien, 3. Auslieferungslager ohne Verkaufsflache sowie 4. Messen und Mérkte

§ 23a (5) Die Einkaufszentren werden unterteilt in

a) Einkaufszentren 1, das sind solche, die in ihrem Warensortiment Lebensmittel fihren und
b) Einkaufszentren 2, das sind solche, die in ihrem Warensortiment keine Lebensmittel fiihren

FWP 5.00, beschlossen auf Grundlage Stmk. ROG 2010 idF. LGBI. 44/2012:

8§ 30 (1) Z. 4 Gewerbegebiete, das sind Flachen, die fir Betriebe und Anlagen aller Art, Verwaltungsgebaude,
Handelsbetriebe nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen [...]. Diese Nutzungen durfen keine das ortstubliche
Ausmald Ubersteigenden Belastigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. In diesen Gebieten ist die
Errichtung und Nutzung von Geb&uden oder Teilen von Geb&uden, in denen Handelsbetriebe untergebracht werden,
unzuléssig; davon ausgenommen sind Mobel-, Einrichtungs-, Kraftfahrzeug-, Maschinen-, Baustoffhandelsbetriebe und
Gartencenter sowie jene Handelsbetriebe, die an diesem Standort ihre Waren selbst erzeugen, wobei nach Mafl3gabe
des ortlichen Entwicklungskonzeptes die Errichtung von Handelsbetrieben auch ausgeschlossen werden kann.

830 (6) a) Gebiete fur Einkaufszentren 1, das sind Flachen fiur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment
Lebensmittel fuhren, b) Gebiete fur Einkaufszentren 2, das sind Flachen fir Einkaufszentren, die in ihrem
Warensortiment keine Lebensmittel fihren; Voraussetzungen firr diese Festlegung sind zusétzlich: die Vermeidung
unzumutbarer Immissionen und groRraumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des
Einkaufszentrums, eine geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsflache fur den motorisierten
Individualverkehr, eine ausreichende Bedienungsqualitat durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) in der
Kernstadt Graz, in den regionalen Zentren und teilregionalen Versorgungszentren mit mehr als 5000 Einwohnern und
die Vermeidung von unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft

831 (1) Als Einkaufszentren im Sinn dieses Gesetzes gelten Geb&dude oder Teile von Gebauden fir Handelsbetriebe
einschlieRlich der erforderlichen Abstellplatze mit einer Verkaufsflache von insgesamt mehr als 800 m? nach MaRgabe
der folgenden Bestimmungen.

831 (4) Nicht als Einkaufszentren gelten: 1. Handelsbetriebe ausschlie3lich fiir Fahrzeuge, Maschinen, Baustoffe sowie
Gartnereien, 2. Auslieferungslager ohne Verkaufsflache sowie 3. Messen und Markte
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AUSWIRKUNGEN:

Die bereits in den 1990er Jahren beginnende Verschiebung der Handelsfunktion in Richtung
Siden flhrte zu einer langsamen aber nunmehr deutlich spiirbaren Ausdiinnung des inneren
Zentrums. Uberwiegend verblieben sind kleine Geschéfte und/oder Spezialgeschafte, die nicht
im Vorbeigehen, sondern gezielt aufgesucht werden und nicht zuletzt durch besondere
Serviceleistungen punkten (hochwertige Trachten-, Umstands-, Waschemode, hochwertige
Drogerieprodukte, Backereien mit Spezialbrot, Sportfachgeschaft mit besonderem Bergsport-,
Rad- und Schiservice, Florist, Drittewelt-Laden, etc.). Der zentral gelegene Pyhrnpark wurde vor
wenigen Jahren in ein Arztezentrum umgewandelt.

Obwohl die Stadtgemeinde Liezen weiterhin eine Einkaufsstadt bleiben mdchte, ist zur
Erhaltung der Lebensqualitat der Bevdlkerung und damit auch zur langfristigen Sicherstellung
der Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentlichen und privaten Giitern und Dienstleistungen in
zumutbarer Entfernung ein Perspektivenwechsel notwendig. Ohne ein starkes, lebenswertes
und durchstreutes Zentrum verliert der gesamte Standort der Stadtgemeinde Liezen an
Attraktivitédt, worunter auf lange Sicht nicht nur die Bevdlkerung, sondern auch der Handel
leiden wird.

ENTWICKLUNGSZIELE:

°  Ein wesentliches Ziel der Stadt Liezen It. OEK 1.00 besteht daher in der Erstarkung des
Zentrums durch Reurbanisierung im Sinne des § 3 Abs 2 Z 3 lit d Stmk ROG.

°  Ein weiteres wesentliches Ziel der Stadtgemeinde Liezen stellt die Verbesserung der
Verkehrsinfrastruktur im Sinne der Entwicklung der Siedlungsstruktur durch Ausrichtung an
der Infrastruktur nach § 3 Abs 2 Z 2 lit f Stmk ROG dar.

Grundlagenforschung zu den Entwicklungszielen:

Allgemeines:

Im vorliegenden Fall wurde eine ausfiihrliche Grundlagenforschung durchgefiihrt. Um die
Objektivitdt sicherzustellen wurden dafir Sachverstdandige ausgewahlt und mit der
Grundlagenforschung beauftragt (VfGH 13.12.2005, V67/05). So wurde ein Gutachten der
Verkehrplus — Prognose, Planung und Strategieberatung GmbH zur Frage eingeholt, ob es
gegenwartig eine Verkehrsuberlastung gibt und welche MalRhahmen zu einer Verbesserung
fuhren und empfohlen werden kénnten. Ferner wurde die ortliche Raumplanerin Frau
Architektin DI Marina Kaml mit der Bestandsanalyse und der Erstellung eines Konzeptes zu
den Raumordnungsplénen unter Zugrundelegung einer Grundlagenforschung beauftragt.
Darlber hinaus wurde ein Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort- u.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H. zur Frage beauftragt, welche MaRnahmen zur Starkung
des Stadtzentrums der Stadtgemeinde Liezen notwendig bzw geeignet sind.
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Erstarkung des Zentrums durch Reurbanisierung:

Grundlegende Uberlegungen:

Zwar sind Reserven an unbebautem Bauland im Zentrum derzeit im Ausmalf von ca. 2,70 ha
(KG, WA, WR) bzw. ca. 0,75 ha (GG) gegeben, im Vordergrund steht jedoch flachensparendes
Bauen durch zeitgemale Nachnutzung und Revitalisierung von bestehenden Strukturen im
Sinne eines nachhaltigen urbanen Flachenmanagements. Neben der generellen
Nachverdichtung (vorbereitet durch groRflachiges Anheben der maximal zulassigen Dichten im
FWP 1.00) ist man bestrebt, den innerstadtischen Standort aufzuwerten. So wurde vor kurzem
mit der Nachnutzung des Gelandes rund um den ehemaligen Dumbapark Ecke Ausseer Stralte
/ Dollacher Stralle begonnen. Darliber hinaus steht eine Standortverlegung der
Baubezirksleitung einschlieRlich Wirtschaftshof im Raum, wodurch eine Flache im erheblichen
Ausmalfd von ca. 1,8 ha zur Disposition stiinde. Zum einen ist in juingster Zeit eine Verdichtung
der Wohnfunktion durch Errichtung von neuen und mit o6ffentlichen Mitteln gefdrderten
Wohnungen im sowie rund um das innere Zentrum im SW des Hauptplatzes, im Bereich des
ehemaligen Erzherzog Johann Parks, im Bereich Alte Gasse, sudlich des Alten Friedhofs etc.
zu verzeichnen. Nach Fertigstellung all dieser Wohnungen wird naturgemaf ein erhdhter Bedarf
an einem attraktiven Wohnumfeld gegeben sein, bestehend aus fulllaufig bequem erreichbaren
Versorgungseinrichtungen, verbunden mit einem Auf3enraum, der im Sinne einer Verweil- und
Begegnungszone eine hohe Aufenthaltsqualitdt aufweist. Zu diesem Zweck hat der
Gemeinderat im April 2017 eine Wirtschaftsférderung fiir Neuansiedelungen in der Innenstadt
(Mietkostenzuschuss fur die Dauer von max. 6 Monaten) einschlief3lich Inseratenaktion fur die
Stadtnachrichten beschlossen. Und nicht zuletzt stehen durch den vorhandenen Leerstand in
der Innenstadt viele Flachen zur Entwicklung zur Verfiigung. Entscheidend fiir eine positive
Umkehr ist ein Perspektivenwechsel in der Raumentwicklung. Einen nicht unerheblichen
Denkansto® dazu gab sicher auch der Blick von auBen durch die nunmehr eingemeindete
Gemeinde Weilkenbach, die bereits in ihrer Eingabe gegen die Zwangsfusion die aus ihrer Sicht
viel zu grofen Handelsflachen in Liezen kritisierte.

Gutachten von Standort- u. Marktberatungsgesellschaft m.b.H.:

Die Stadtgemeinde Liezen hat ein Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort- u.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H. zur Frage beauftragt, welche MalRnahmen zur Starkung des
Stadtzentrums der Stadtgemeinde Liezen notwendig und geeignet sind.

In diesem Gutachten wurde zunachst dargelegt, dass die Leerstandsquote im Stadtkerngebiet
von Liezen (wenn man das erst im Herbst 2016 eroffnete ELI und einige wenige andere
Betriebe, die dem Stadtkerngebiet zuzuordnen sind) aulRer Ansatz bringt, nicht 11,5 % sondern
gar beachtliche 21,9% betrdgt. Damit liegt man deutlich Uber dem Durchschnitt des
Kleinstadtesamples (16,8 %) bzw. war sogar viermal so hoch wie jene des GroRstadte-
Samples.

Nach dem Marktforschungsunternehmen Standort- u. Marktberatungsgesellschaft m.b.H. ist die
Situation in der ,City“ von Liezen als angespannt einzustufen. Der Stadtkern von Liezen (,Kern-
City*) prasentiert sich dabei (darin einbezogen das ELI und die umliegenden Angebote im City-
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Erganzungsgebiet) als umfassende und punktuell attraktive Einkaufszone. Auffallend ist, dass
die Kern-City — mit dem am ehesten als historisch zu bezeichnenden Geschaftsbereichen um
den Hauptplatz — hinsichtlich der Shopflachen eher kapazitatsschwach ist und in Bezug auf das
Einzelhandelsangebot wenig zu bieten hat. Der Verkaufsflachenanteil der Kern-City an den
gesamten einzelhandelsmaRigen Verkaufsflachen des Stadtkerns liegt bei lediglich 13,6%.
Umso starker ist in der Kern-City allerdings das konsumnahe bzw. einzelhandelsbegleitende
Dienstleistungsangebot. Hier liegt der diesbeziigliche Shopflachenanteil in Relation zum
Angebot im Stadtkern bei 73,5%. Mit einer Leerstandsrate von 12,8% ist die Kern-City heute
zwar nicht zwangslaufig als notleidend einzuordnen; da aber die Standortqualitat fur den
Einzelhandel (zumindest derzeit) als eher schwach einzustufen ist, wird die
Entwicklungsfahigkeit der Kern-City in Bezug auf Einzelhandelsnutzungen aus heutiger Sicht
als nicht besonders hoch eingeschéatzt.

Da die derzeit bestehenden Leerflachen in der Kern-City fir zuklnftige
Einzelhandelsansiedlungen nur bedingt geeignet sind und dartber hinaus der Umfang der
Leerflachen mit 1.430 m? nur ein beschrénktes Potenzial fur umfassendere Veranderungen im
Stadtkern bietet, wirde die Kern-City primar durch eine Stabilisierung und Nutzungsverdichtung
des umgebenden Einzelhandels-Mantels (Bereich Arkade Liezen, ELI, Cityerganzungsgebiet)
innerhalb des Stadtkerns profitieren. Dies konnte sich in weiterer Folge in Form eines erhdhten
Standortinteresses fur Flachen innerhalb der Kern-City seitens einzelhandelsbegleitender
Nutzungen (Dienstleistung, Gastronomie, sonstige Freizeiteinrichtungen) niederschlagen.

Vor diesem Hintergrund erachtet das Marktforschungsunternehmen Standort- u.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H die mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 und dem
Flachenwidmungsplan 1.00 Veranderung im hohen Malde qualifiziert bzw. erforderlich, um die
einzelhandelstechnische Weiterentwicklung des Stadtkerns zu férdern.

Das verbleibende City-Erganzungsgebiet hat einen Einzelhandels-Verkaufsflachenumfang von
10.980 m? und halt damit 30 % der Einzelhandelsverkaufsflichen des Stadtkerngebiets. Hier
sind fur Liezen durchaus wichtige Magnetbetriebe wie etwa H&M, Miller oder Eurospar
enthalten. Der Leerstand ist — hier insbesondere aufgrund der Umsiedlung und der daran
erfolgten SchlieBung des Kastner & Ohler Modehauses — mit 3.390 m? vergleichsweise hoch.
Funktional betrachtet bildet der City-Erganzungsbereich den ,Kit* zwischen den Einheiten Kern-
City, Arkade Liezen und ELI, womit die Funktion dieses Bereiches nicht zu unterschatzen ist.
Durch den Leerstand in diesem Areal, der insbesondere im Nahbereich der Arkade zu
verzeichnen ist, bietet das Gebiet einen vielversprechenden Weiterentwicklungsspielraum in
Bezug auf die seitens der Stadt vorgesehene Stabilisierung und Starkung des Stadtkerns.

Die beabsichtigte Funktionsanderung bzw Umwidmung wiirde nach den Ergebnissen des
Marktforschungsunternehmens  Standort- u. Marktberatungsgesellschaft m.b.H. damit
mafgeblich dazu beitragen, das Ansiedlungsinteresse von E2-kompatiblen Betrieben auf den
Stadtkern zu fokussieren, um damit in weiterer Folge eine Starkung der Einzelhandelsfunktion
des Stadtkerns herbeizufiihren. Daraus wird in dem Gutachten gefolgert, dass damit das
Vorhaben der Umwidmung im hohen Male geeignet ist, die Einzelhandelsfunktion des
Stadtkerns zu férdern und zu starken.

Weiter wurde im Gutachten des Marktforschungsunternehmens  Standort- wu.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H auch das Fachmarktgebiet Liezen Ost betrachtet. Dabei
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wurde das Ergebnis zutage gefoérdert, dass die beabsichtige Funktionsdnderung bzw
Umwidmung der Stadtgemeinde Liezen auch als Schutz jener Einzelhandelsbetriebe aul3erhalb
des Stadtkerns zu verstehen ist, die heute E2-kompatibles Sortiment flihren oder fiihren
kénnten. Diese Betriebe wirden durch den geplanten Vorgang keinen Nachteil erleiden, da auf
den bestehenden Flachen Veranderungen /Optimierungen vorgenommen werden kénnen —
dies in Anbetracht dessen, dass die Bestandsflachen als rechtlich ,eingefroren® gelten (siehe
dazu spater unten).

Abschliefend werden in dem Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort- wu.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H. noch die denkbaren negativen Auswirkungen dargestellt,
wenn die angestrebte Funktionsanderung bzw Umwidmung nicht durchgefiihrt wirde. Sollte
namlich auRerhalb des Stadtkerns zukiinftig die Ansiedlung von E2-kompatiblen
Einzelhandelsbetrieben mdglich  sein, ware sowohl eine schrittweise punktuelle
Nutzungsverdichtung von E2 kompatiblen Anbietern (wie etwa die Ansiedlung eines
Modemarktes in den Erdgeschossflachen eines Einrichtungshauses), als auch eine
sprunghafte, kapazitatsstarkere Nutzungsverdichtung (wie etwa die Neunutzung von
ehemaligen Baumarkt-, Gartencenter- oder Mdbelmarktflachen als Fachmarktzentrum mit
Groliteils E2-kompatiblem Sortiment) zu befiirchten. Fir eine Stadtkernstarkung ware dies in
jedem Fall mehr als kontraproduktiv, sie wirde dadurch auf lange Sicht zunichtegemacht
werden.

Es wird im Gutachten ferner ausgefiihrt, dass sich aus der Sicht jener Objekteigentiimer, auf
deren Flachen heute primar Sortimente angeboten werden, die nicht unter die Kategorie
Einkaufszentren fallen, das einzelhandelstechnische Nachnutzungsspektrum verandern wirde,
jedoch wird in dem Gutachten hervorgestrichen, dass auch in diesem Fall eine durch die
Funktionsanderung bzw Widmungsanderung bewirkte GG-Widmung eine gut nutzbare und
wirtschaftlich interessante Widmung darstellt, die einen grundsatzlich breiten gewerblichen
Entwicklungsspielraum zulasst. Durch das rechtliche ,Einfrieren® (siehe unten) des
rechtmaligen Bestandes sieht das  Marktforschungsunternehmen  Standort- u.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H. bei Betrieben, die E2-kompatible Sortimente fuhren,
vergleichsweise deutlich geringere Beschrankungen. Zwar kénnten diese keine E2-bezogenen
Verkaufsflachenerweiterungen mehr vornehmen, angesichts des Trends, in Zeiten des E-
Commerce tendenziell Shop-Flachen zu reduzieren, wirden diesem Nachteil aber weniger
Gewicht beizumessen sein.

Zusammenfassend wird in dem Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort- u.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H dargelegt, dass die Absicht der Stadtkernstarkung seitens
der Stadtgemeinde Liezen angesichts des Flachenvolumens in Stadtrandlage und der bereits
spurbaren Schieflage des innerstadtischen Handels von Liezen verstandlich ist, aber nur dann
fruchten kann, wenn mit der Struktur des vorhandenen Angebots und dem zukinftig
absehbaren Neuansiedlungsinteresse im Einzelhandel behutsam umgegangen wird. Daruber
hinaus misse das Neuansiedlungsinteresse von innenstadtrelevanten Sortimenten nach
Moglichkeit primar im Stadtkern kanalisiert werden. Die beabsichtigte Funktionsdnderung bzw
Umwidmung der Stadtgemeinde Liezen wird als insgesamt wirkungs- und maRvolle
Moglichkeit zur Steuerung des raumbezogenen Ansiedlungsverhaltens eingestuft. Da das
Stadtkerngebiet heute wie zukulnftig entwicklungsfahige Flachen bereithadlt, kénne laut
vorliegendem Gutachten das gesteckte Ziel der Stadtkernstarkung auch erreicht werden,
sodass die beabsichtigte Umwidmung als eine geeignete Vorgehensweise zur
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Stadtkernforderung eingestuft wird. Zudem konne laut Gutachten keine andere Methode
oder Herangehensweise genannt werden, die eine héhere Effektivitat aufweisen wirde, zumal
durch diese Vorgehensweise auch jene heute bereits bestehenden Betriebe aulierhalb des
Stadtkerns geschitzt werden, die E2-kompatible Waren fiihren.

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur:

Verkehrstechnisches Gutachten der Verkehrplus - Prognose, Planung und
Strategieberatung GmbH.:

Ein weiteres wesentliches Ziel der Stadt Liezen besteht It. OEK 1.00 in der Lésung des
Verkehrsproblems durch Verbesserungsmallhahmen am Bestand der B 320 Ennstal Stralle.
Wie die verkehrlichen Begebenheiten in der jlngsten Vergangenheit zeigten, stofRt die
Leistungsfahigkeit der hochrangigen Landesstrafle B320 im derzeitigen Zustand im Stadtgebiet
von Liezen an ihre Grenzen. Da das Verkehrsaufkommen stetig zunimmt und der
Stadtgemeinde daher an einer zeitnahen Ldsung gelegen ist, besteht das Ziel darin, durch
MalRnahmen am Bestand innerhalb relativ kurzer Zeit wesentliche Verbesserungen
herbeizufiihren. Aus diesem Grund wurde ein Gutachten der Verkehrplus — Prognose, Planung
und Strategieberatung GmbH, zur Frage eingeholt, ob es gegenwartig eine
Verkehrsiiberlastung gibt und welche Malnahmen zu einer Verbesserung flihren und
empfohlen werden kénnten. Das Gutachten bringt folgende Ergebnisse hervor:

Die Stadt Liezen liegt an einem Kreuzungspunkt zweier hochrangiger Strallen — der A9 Pyhrn
Autobahn und der B320, die aus Westen kommend hier endet. Die B320 stellt die
HaupterschlieBung des oberen Ennstals zwischen der A10 Tauernautoban im Westen und der
A9 Pyhrn Autobahn im Osten dar. Kurz vor der Einmundung in die A9 beim Kreisverkehr OST
durchquert die B320 das Stadtgebiet von Liezen. Sie stellt nach wie vor eine bedeutende
nationale und internationale Verkehrsverbindung zwischen nordwesteuropaischem Raum und
Sldorteuropa dar. Regional verbindet sie die wichtigsten steirischen Fremdenverkehrsregionen
mit dem bevélkerungsreichen Osten Osterreichs.

Die Uberlagerung der verschiedenen internationalen, nationalen, (iberregionalen, regionalen
und lokalen KFZ-Verkehrsstrome erfolgt im Stadtgebiet im Wesentlichen Uber die B320.
Insbesondere an Reisetagen im Winter oder im Sommer kommt es dadurch zu groRraumigen
Uberlastungen der KFZ-Verkehrsinfrastruktur im Bereich Liezen zwischen der A9 und
Irdning mit der Abzweigung der B145 ins Salzkammergut. Eine Be- bzw. Uberlastung einer
StralBe entsteht verkehrstechnisch gesehen, wenn die tatsachliche Verkehrsmenge (bezogen
auf einen bestimmten Zeitabschnitt) knapp unter oder gleich der verkehrstechnischen Kapazitat
einer Stralde bzw. einer Kreuzung liegt. Da die B320 in der Verwaltung des Landes Steiermark
steht, ist ein direktes unabhangiges Ergreifen von Mallnahmen durch die Stadtgemeinde Liezen
nicht méglich, sodass einzig raumplanerische MalRnahmen gesetzt werden kénnen, um einer
verkehrlichen Be-/Uberlastung entgegenzuwirken. Dies deshalb, weil raumplanerische
Vorgaben bestimmend dafur sind, mit welcher Art der Nutzung und in welcher Intensitat (Dichte,
Gescholdzahl etc.) eine Grundsticksflache bebaut werden darf. Aus der Nutzung und deren
Intensitat folgen die verkehrliche Intensitat bzw. Verkehrsaufkommen bzw. KFZ-Menge in
Abhangigkeit der Nutzungsart und der NutzungsgroRe und die tageszeitliche Verteilung des
Verkehrsaufkommens. Nutzung und Verkehrsregime stehen in einem unmittelbaren

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
123



3 =STECT
LIEEEN

Zusammenhang. Raumplanerische MaRnahmen setzen an Widmungskategorien und daraus
folgenden Nutzungen an.

Konkret bezogen auf die B320 im Stadtgebiet von Liezen und insbesondere auf die
Handelszone Ost sind folgende Uberlegungen fir die Wahl einer ,komplementaren Nutzung
ausschlaggebend. Entlang der B320 befinden sich mit Schwerpunkt Bereich der Handelszone
OST rund 83% der Handelsflachen (das sind rund 82.000m? von 99.000m? Verkaufsflache —
Quelle: Stadtgemeinde Liezen 2018). Handelsflachen zeichnen sich durch einen dominierenden
Kundenverkehr aus. Die typische tageszeitliche Verteilung des Kundenverkehrs zeigt Spitzen
am Vormittag und Nachmittag bei hohem Tagesverkehrsaufkommen. Im Gegensatz dazu
weisen Gewerbeflachen (GG) einen dominierenden Arbeitnehmerverkehr auf. Typisch sind
dabei die hohe Frihspitze im Verkehrsaufkommen und eine mafige, weil auf mehrere Stunden
verteilte Nachmittagsspitze (wegen unterschiedlicher Arbeitszeitmodelle). Gleichzeitig ist das
Verkehrsaufkommen deutlich geringer als bei Handelseinrichtungen, wegen des in der Regel
kleinen Kundenverkehrsanteils.

Wahrend durch rein verkehrstechnische MalRnahmen (u.a. Verbesserungen von Kreuzungen
oder Strallenziigen) eher ,lokale* auf die betroffenen Stralenziige beschrankte Wirkungen
auftreten, zeigen raumplanerische MaRnahmen mit Widmungsanderung eine ,flachige®
Wirkung, da das gesamte Verkehrsregime davon betroffen ist und sich die Wirkung nicht nur auf
bestimmte Strallenziige oder Kreuzungen beschrankt. Daher stellt eine Widmungsanderung
bzw. Umwidmung einen sinnvollen Ansatz dar, um einer verkehrlichen Be-/ Uberlastung der
B320 entgegenzuwirken.

Nach den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens war daher fir eine gréRtmaogliche Entlastung
bei jenen Grundstiicken anzusetzen, deren KFZ-Erschliefung so gestaltet ist, dass fir die Zu-
und Abfahrt mit dem KFZ jedenfalls die B320 genutzt werden muss. Dies ergibt sich daraus, da
mit einer Widmungsanderung solcher Grundstiicke unmittelbar einer verkehrlichen Be-
/Uberlastung entgegengewirkt werden kann. Eine Widmungséanderung ist somit aus
verkehrstechnischer Sicht bei jenen Grundstlicken anzusetzen,

a. die in einem Gebiet im Bereich der B320 mit hoher Dichte bestehender
Handelseinrichtungen liegen und

b. deren KFZ-Erschliellung direkt oder indirekt (Nebenstralen) von und auf die B320 erfolgt,
ohne dass ein alternatives StralRennetz zur Verfligung steht oder

c. deren KFZ-ErschlieRung direkt oder indirekt (Nebenstrallen) von und auf die B320 erfolgt
und ein alternatives StralRennetz vorliegt, allerdings flr bestimmte Einzugsgebiete oder
Richtungen aullerhalb von Liezen, die B320 jedenfalls — ohne unzumutbare Umwege —
benutzt werden muss.
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Legends,
L *#  Gebiet im Bereich der B320 mit hoher Dichte

Yoyt

bestehender Handelseinrichtung

Bereich mit Grundstiicken, deren KFZ-Erschlizung direkt oder indirekt von
und auf die B320 erfolgt, ohne dass ein alternatives Straltenneiz zur
Verflgung steht.

Bereich mit Grundstiicken, deren KFZ-Erschliefbung direkt oder indirekt von
und auf die B320 erfolgt und ein alternatives Stralkennetz vorliegt, allerdings
fr bestimmte Einzugsgebiete aulerhalb von Liezen (Osten, Siden), die 320
jedenfalls — ohne unzumutbare Umwege — benutzt werden muss.
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Das Verkehrsgutachten kommt somit zum Ergebnis, dass die von der Stadtgemeinde Liezen
die Funktionsanderung bzw Umwidmung samtlicher E2 Flachen zu GG aus verkehrstechnischer
Sicht zutreffend ist.

Fir den Bestand zeigt sich, dass die B320 am Kreisverkehr OST rechnerisch in 1.275 Stunden
an Werktagen im Zeitbereich zwischen 07.00 und 20.00 Uhr uberlastet ist. Dies bestatigt, dass
die B320 schon im Bestand — insbesondere am Kreisverkehr OST — teilweise uber der
Grenze der Leistungsfahigkeit angelangt ist.

Um darzustellen, welchen Einfluss die geplante MaRnahme auf die verkehrliche Entwicklung
hat, wurden verschiedene Szenarien mit und ohne Umwidmung miteinander verglichen. Bei
einer Gegeniberstellung der realistischen Szenarien wird deutlich, dass die Funktionsanderung
bzw Widmung GG deutlich weniger Uberlastungsstunden aufweist als die bestehende Widmung
E2:

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
125



3 =STECT
LIEEEN

Dafir tieferstehend zuerst das realistische Szenario bei Beibehaltung der E2 Widmung

wie folgt:

Tabelle 15: Szenario 02 - Anzahl der Uberastungsstunden je Kreuzung und relevanten Fahrstreifen far die B320

S702
REALISTISCHES UBERLASTUNGSSTUNDEN
SZENARIO
ZUSAT/VERKEHR | 83208713 | BazoMERKksTR) | KREISVERKEHR OST
WEST OST FR 1 FR 2 FR 1 FR 2 FR 1 FR 2
75% 25% 1975 1.975 143 479 539 2.086
50% 50% 873 705 185 512 1718 2294
25% 5% 240 130 362 739 2257 2.329
et e et

Tieferstehend demgegeniiber bei Umwidmung zu GG wie folgt:

Tabelle 21: Szenario 05 - Anzahl der Uberlastungsstunden je Kreuzung und relevanten Fahrstreifen fir die B320

REASE'I(']ISSEHES UBERLASTUNGSSTUNDEN
SZENARIO
ZUSATZVERKERR | 3208113 | Ba0wERKsTR) | KREISVERKEHR OST
WEST OST FR 1 FR 2 FR 1 FR 2 FR 1 FR 2
75% 25% 341 125 0 3 0 1.415
50% 50% 28 17 0 2 0 1.491
25% 5% 5 0 0 1 29 1.549
e Al e
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Deutlich wird dieses Ergebnis auch bei einer Gegeniiberstellung auf Basis des
Umsetzungsgrades wie folgt:

Tabelle 25 Alle Szenarien — Gegeniiberstellung der Anzahl der tiberlasteten Fahrstreifen je Umsetzungsgrad

ANZAHL DER UBERLASTETEN KNOATENARME UBER 250 STUNDEN
JE UMSETZUNGSGRAD
UMSETZUNGSGRAD ERWEITERUNG / NEUBAU
SZENARIEN
0% | 10% | 20% | 30% | 40% | 50% | 60% | 70% | 80% | 90% | 100%
BESTAND 1
SZ 01 75 :25 1 1 1 1 1 1 1 1 2 3
MINIMAL .
= 50 : 50 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2
RIO 25:75 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2
5702 75:25 1 1 1 2 3 3 3 3 5 5
REALISTI-
SCHES 50 - 50 1 1 1 1 2 2 4 4 4 4
SZENA-
RIO 2575 1 1 1 2 2 2 2 3 3 4
S7 03 75:25 3 6 6 6 6 6 6 6 6 6
MAXIMAL i
T 50 - 50 4 5 6 6 [ 6 6 6 6 6
RIO 25:75 2 5 6 6 6 6 3 6 3 6
57 04 75:25 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
MINIMAL i
e 50 - 50 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
RIO 25:75 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
SZ05 75:25 1 1 1 i 1 1 1 1 2 2
REALISTI-
SCHES 50 - 50 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
SZENA-
RIO 2575 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
SZ 06 75:25 2 3 5 3 5 6 6 6 6 6
MAXIMAL :
i 50 - 50 1 3 4 4 4 5 6 6 6 6
RIO 25:75 1 2 3 4 4 4 4 [ G 6

mit hellrot” hinterlegte Felder zeigen eine Anzahl der Uberastungsstunden von mehr als einem Fahr-
streifen mit mehr als 250 Uberlastungsstunden je Jahr

mit hellgrin® hinterlegte Felder zeigen die Uberlastung von einem Fahrstreifen mit mehr als 250
Uberastungsstunden je Jahr.

Daraus zeigt sich, dass

o Szenarien mit Unterstellung einer ausschlieBlichen GG-Widmung (SZ04 bis SZ06) eine
geringere Anderung in Bezug auf die Anzahl der betroffenen (bereits) Uberlasteten
Fahrstreifen aufweisen als Szenarien, die von einer Fortschreibung der bestehenden
Widmung ausgehen und dass

o Szenarien mit Unterstellung einer ausschliellichen GG-Widmung (SZ04 bis SZ06) bis zu
einem Umsetzungsgrad von 100%, d.h. alle Flachen zu 100% entwickelt keine Anderung
in Bezug auf die Anzahl der betroffenen (bereits) Uberlasteten Fahrstreifen aufweisen.

Es wird aus der Gegeniberstellung der verschiedenen Szenarien der gutachterliche Schluss
gezogen, dass eine Funktionsanderung bzw Umwidmung von E2 auf GG eindeutig zu einer
Stabilisierung der verkehrlichen Entwicklung flihrt. Dies insbesondere anhand der Anzahl
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der von der Uberlastung betroffenen Kreuzungen — im Wesentlichen bleiben diese auf den
Kreisverkehr-Ost beschrankt. In Bezug auf die Anzahl der Uberlastungsstunden (ber 250h/Jahr
beschranken sich diese ebenso in einem Uberschaubaren zusatzlichen Ausmald auf den KV-
Ost.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde gutachterlich dargelegt, dass ,eine komplette
Umwidmung von sdmtlichen EZ2-Flachen auf GG-Flachen" aus verkehrsgutachterlicher Sicht
vorzunehmen ist. Denn: Wahrend bei der bestehenden E2 Widmung ,bereits bei 40%
Umsetzung — d.h. 40% der Flachen werden mit einer Handelsnutzung mit einer mittleren
Verkehrserzeugung belegt — eine nicht tolerierbare Anzahl an Uberlastungsstunden® auftritt und
sohin ,mit einer groRraumigen Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur zu rechnen ist*, fiihrt eine
Umwidmung zu GG bei Unterstellung einer realistischen Entwicklung ,erst ab 90% Umsetzung
— d.h. 90% der Flachen werden mit einer gewerbsbetrieblichen Nutzung mit einer mittleren
Verkehrserzeugung belegt — eine nicht tolerierbare Anzahl an Uberlastungsstunden auf. Damit
geht eine erhebliche Entlastung der Verkehrssituation einher*.

Die verkehrstechnische Bestandaufnahme ergab daher, dass sich ,das Verkehrsaufkommen
Uber die Jahre seit der EZ2 Widmung so geandert hat, dass gerade dies nun dazu fihrt, dass
die Widmung EZ2 nicht beibehalten werden kann“ (Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus —
Prognose, Planung und Strategieberatung GmbH, S. 10). Hier sei auch noch angefihrt, dass auch eine
Widmung zu Kerngebiet zu keiner verkehrlichen Entlastung fiihrte, da in dieser
Widmungskategorie ,eine verkehrsintensive EZ1- und EZ2- Verbauung mdglich ist*
(Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus — Prognose, Planung und Strategieberatung GmbH, S. 10). Zudem ist
die geplante Umwidmung unerlasslich. Das Verkehrsgutachten kommt namlich zum Ergebnis,
dass es ,KEINE verkehrsplanerischen oder verkehrstechnischen Ma3nahmen gibt, die allein im
Wirkungsbereich der Stadtgemeinde Liezen liegen und eine L6sung der Problematik eines
zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch zusatzliche Nutzung erwirken kédnnen“ und sohin ,die
gewahlte MaRnahme die einzige und daher gelindeste MaRnahme* darstellt.

Und selbst bei einer Starkung des Stadtkerns in Folge einer Aufwertung desselben wird
angemerkt, dass

o Stadtkernnahe Handelsgebiete fir die Bevolkerung in Liezen eine bessere Erreichbarkeit
aufweisen, da diese deutlich naher zu den Wohngebietslagen liegen,

o diese Handelsflachen damit mit alternativen Verkehrsmitteln zum KFZ (z.B. zu Ful} oder
mit dem Fahrrad) fiir die umliegende Wohnbevdlkerung erreichbar sind,

o konkret bezogen auf die Stadtkernnahen Handelsgebiete in Liezen die Erreichbarkeit fur
den verbleibenden KFZ-Verkehr auch ohne Nutzung der B320 mdglich ist und somit

die verkehrlichen Auswirkungen auf die B320 durch neue Entwicklungen sehr Uberschaubar
sind und unter Einbeziehung aller mdéglichen Veranderungen im Verkehrsverhalten (Zielwahl,
Verkehrsmittelwahl und Routenwahl) im glinstigsten Fall sogar zu einer Entlastung der B320

fihren konnten.
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DARLEGUNG des OFFENTLICHEN INTERESSES an der WIDMUNGSVERANDERUNG:

Voranzustellen ist, dass die Aufrechterhaltung der E2 - Ausweisungen im Bereich der
Handelszone Ost den Bestrebungen im Sinne der oben dargelegten Ziele der Stadtgemeinde
Liezen widersprechen wirde.

Die Stadtgemeinde Liezen verfolgt zum einen das Ziel der Gewahrleistung der
Aufrechterhaltung der Verkehrsinfrastruktur. Nach § 3 Abs 2 Z 2 lit f Stmk ROG ist die
Siedlungsstruktur durch Ausrichtung an der Infrastruktur zu entwickeln. Die Leichtigkeit und
Flissigkeit des Verkehrs und die Vermeidung von Verkehrsiberlastungen ist daher ein solches
offentliches Interesse. Zum anderen ist nach § 3 Abs 2 Z 3 Stmk ROG die Versorgung der
Bevolkerung mit offentlichen und privaten Gultern und Dienstleistungen in zumutbarer
Entfernung durch Entwicklung einer entsprechenden Siedlungsstruktur, eine geeignete
Standortvorsorge flir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, die zweckmaRige Ausstattung
zentraler Orte entsprechend ihrer zentralortlichen Funktion sowie die Starkung der
Funktionsfahigkeit bestehender Zentren sicherzustellen. Auch die Starkung des Stadtkernes
durch die geplante Reurbanisierung stellt ein solches 6ffentliches Interesse dar.

Demzufolge bestehen in der Erstarkung des Zentrums durch Reurbanisierung sowie durch
die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur im Sinne der Entwicklung der Siedlungsstruktur
durch Ausrichtung an der Infrastruktur nach § 3 Abs 2 Z 2 lit f Stmk ROG besondere 6ffentliche
Interessen.

Die Stadtgemeinde Liezen hat im Rahmen der Grundlagenforschung die vorherrschende
Widmung (und insbesondere wenn sich [wie hier] eine fusionierte Gemeinde im Rahmen dieser
neuen Gemeinde erstmals entwicklungsperspektivisch ausrichtet) einer stetigen Uberpriifung zu
unterziehen und auch das fortbestehende Vorliegen der Voraussetzungen fir eine
entsprechende Widmung zu verproben. Im Rahmen der von der Stadtgemeinde Liezen
durchgefiihrten  Grundlagenforschung haben sich Anderungen ergeben, die den
Verordnungsgeber zu der geplanten Funktionsédnderung bzw Umwidmung von E2 auf GG
berechtigen. Nach § 30 Abs 1 Z 6 Stmk ROG sind die zusatzlichen Voraussetzungen fiir die
Festlegung der Widmung E2 wie folgt:

o die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRraumiger Uberlastung der
Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des Einkaufszentrums,

o eine geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsflache fir den motorisierten
Individualverkehr,

° eine ausreichende Bedienungsqualitdt durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) in der Kernstadt Graz, in den regionalen Zentren und teilregionalen
Versorgungszentren mit mehr als 5000 Einwohnern und

o die Vermeidung von unzumutbaren Beldstigungen der Nachbarschaft.

Bei einem Wegfallen der Voraussetzungen fiir eine Widmung kann es aus
raumordnungsrechtlicher Sicht zwingend erforderlich werden, eine Rick- bzw Umwidmung
vorzunehmen (ViGH 09.12.2004, B 525/03). Bei Vorliegen von zwingenden raumordnungsrechtlichen
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Griinden kann diesfalls sogar eine Interessenabwagung entfallen (VfGH 09.12.2004, B 525/03). Denn
der Schutz in die verbindliche Festlegung der Widmung hat in den Hintergrund zu treten, wenn
die vom Gesetzgeber selbst definierten Uberwiegenden o6ffentlichen Interessen eine
Umwidmung erfordern (ViGH 10.03.2006, B1258/04; VfGH 19.06.2001, B 214/99, VfGH 09.10.1996, V47/96).

Im Zuge des eingeleiteten Flachenwidmungsverfahrens ergaben sich Zweifel an der
Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur durch die beobachtete Steigerung des
Verkehrsaufkommens entlang der B320. Aus diesem Grund hat die Stadtgemeinde Liezen die
Widmung E2 einer Uberprifung durch ein verkehrstechnisches Gutachten der Verkehrplus —
Prognose, Planung und Strategieberatung GmbH unterzogen. Die durch dieses Gutachten
wissenschaftlich zutage geférderten Untersuchungen ergaben dabei — wie bereits dargestellt —,
dass die ,B320 am Kreisverkehr OST rechnerisch in 1.275 Stunden an Werktagen im
Zeitbereich zwischen 07.00 und 20.00 Uhr Uberlastet ist* und es bereits heute insbesondere ,an
Reisetagen im Winter oder im Sommer [...] zu groRraumigen Uberlastungen der KFz-
Verkehrsinfrastruktur im Bereich Liezen zwischen der A9 und Irdning mit der Abzweigung der
B145 ins Salzkammergut* kommt (Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus — Prognose, Planung und
Strategieberatung GmbH, S. 40). Als Folge davon kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis,
dass ,sich das Verkehrsaufkommen dber die Jahre seit der EZ2 Widmung so geandert hat,
dass gerade dies nun dazu fihrt, dass die Widmung EZ2 nicht beibehalten werden kann“
(Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus — Prognose, Planung und Strategieberatung GmbH, S. 10). Damit hat
sich durch das gesteigerte Verkehrsaufkommen eine wesentliche Widmungsvoraussetzung fir
die bisherige Ausweisung von E2 im Sinne des § 30 Abs 1 Z 6 lit b erster Spiegelstrich Stmk
ROG geéndert, da groBraumige Uberlastungen der Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb
des Einkaufszentrums bei Beibehaltung der Widmung nun nicht mehr vermieden werden
kénnen.

Denn das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass ,bei Beibehalten der bestehenden EZ2
Widmung mit einer groRraumigen Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur zu rechnen* ist
(Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus — Prognose, Planung und Strategieberatung GmbH, S. 52). Aufgrund
dieser veranderten Grundlagen ist daher eine Anpassung der Raumordnungsplane
vorzunehmen. Da raumordnungsrechtlich ein zwingendes Erfordernis fiir die Ausweisung von
E2 im Sinne des § 30 Abs 1 Z 6 lit b erster Spiegelstrich Stmk ROG nicht mehr vorliegt, hat eine
entsprechende Anpassung (zwingend) zu erfolgen. Auch der Schutz des Vertrauens in die
verbindliche Festlegung der Widmung (VfSlg. 11.374/1987, 11.743/1988) muss diesfalls
zurlcktreten, wenn die vom Gesetzgeber selbst definierten Uberwiegenden o6ffentlichen
Interessen die Umwidmung erzwingen (VfGH 19.06.2001, B 214/99). Dies ist hier der Fall.
Indem der Steiermérkische Landesgesetzgeber die Vermeidung groRraumiger Uberlastungen
der Verkehrsinfrastruktur durch den Betrieb des Einkaufszentrums zur zusatzlichen
Festlegungsvoraussetzung machte, wurde ein solches o6ffentliches Interesse festgelegt,
weshalb bei einem Wegfall dieser Voraussetzung auch eine Interessenabwagung obsolet wird.
Dies muss auch gleichsam auf die Festlegung im ortlichen Entwicklungskonzept sowie auf die
Ausweisung im Flachenwidmungsplan durchschlagen. Denn, wenn es dem Verordnungsgeber
versagt ist, im Flachenwidmungsplan E2 auszuweisen, dann kann diese Flache auch im
ortlichen Entwicklungskonzept (Funktionsfestlegung) nicht so ausgewiesen verbleiben, dass im
Rahmen der Flachenwidmung eine Ausweisung als E2 zulassig ware.
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Zudem ist die geplante MalRhahme auch nicht anders als durch die vorgesehene Malinahme zu
erreichen. Das Verkehrsgutachten kommt namlich zum Ergebnis, ,dass es KEINE
verkehrsplanerischen oder verkehrstechnischen MaRBnahmen gibt, die allein im
Wirkungsbereich der Stadtgemeinde Liezen liegen und eine Ldsung der Problematik eines
zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch zusatzliche Nutzungen erwirken kénnen. In diesem
Sinne stellt die gewahlte MalRnahme die einzige und daher gelindeste MalRnhahme dar”
(Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus — Prognose, Planung und Strategieberatung
GmbH, S. 48 und 53). Auch das handelsstrukturelle Gutachten kommt zum Ergebnis, dass
.<derzeit jedenfalls keine andere Methode oder Herangehensweise bekannt sei, ,die eine
hohere Effektivitat aufweisen wirde* (Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort-
u. Marktberatungsgesellschaft m.b.H. S. 43).

Aus all dem folgt, dass sich vornherein keine Auswahlentscheidung stellte, weshalb eine
Interessenabwagung nicht Platz findet (VfGH 09.10.1996, V47/96). Denn, wenn diese
MaRnahme aus verkehrsplanerischer Sicht die einzige MalRnahme zur Loésung der
Verkehrsproblematik darstellt, dann muss die Stadtgemeinde Liezen unweigerlich auch diese
MafRnahme ergreifen. Sie hat unter dieser Pramisse keine andere Wahl.

Die Funktionsdnderung bzw Umwidmung ist zur Erreichung dieser besonderen o6ffentlichen
Interessen bzw Ziele auch geeignet: Um die Geeignetheit der Malnahmen zu Uberprufen,
wurde im Zuge des Verfahrens zur Erlassung des ortlichen Entwicklungskonzeptes bzw des
Flachenwidmungsplans ein Verkehrsgutachten und ein handelsstrukturelles Gutachten eines
Marktforschungsunternehmens eingeholt.

Das Verkehrsgutachten schlagt unter Zugrundelegung umfangreicher Erhebungen — wie bereits
dargelegt nachvollziehbar und schlussig — zur Vermeidung von Verkehrsiberlastungen gerade
die geplante ,komplette Umwidmung von samtlichen EZ2-Flachen auf GG-Flachen* vor
(Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus — Prognose, Planung und Strategieberatung
GmbH, S. 53). Die Umwidmung von E2 auf GG ist daher zur Erreichung des Ziels der
Vermeidung der Verkehrsiiberlastung geeignet.

Das Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort- u. Marktberatungsgesellschaft
m.b.H. legt zudem — wie obenstehend ersichtlich — dar, dass ,die Situation in der City von
Liezen als angespannt einzustufen ist* und sich die ,Leerstandquote in der Innenstadt auf 21,9
%" belief und damit ,deutlich héher als im Durchschnitt der Kleinstadte (16,8 %)“ und gar
wviermal so hoch wie jene des GroR3stadte-Samples* war Das Gutachten kommt dabei zum
Ergebnis, dass sich die Umwidmung in einem ,erh6hten Standortinteresses fur Flachen
innerhalb der Kern-City seitens einzelhandelsbegleitender Nutzungen (Dienstleistung,
Gastronomie, sonstige Freizeiteinrichtungen) niederschlagen“ koénnte. Zudem wiirde die
.beabsichtigte Umwidmung [...] maRgeblich dazu beitragen, eine Starkung der
Einzelhandelsfunktion des Stadtkerns zu erlangen* (Gutachten des
Marktforschungsunternehmens Standort- u. Marktberatungsgesellschaft m.b.H. S. 39). Aus
diesen Ausfihrungen ergibt sich daher, dass diese Mallnahme zur Starkung der
Funktionsfahigkeit des bestehenden Zentrums der Stadtgemeinde Liezen als Ziel dienlich ist,
weil sie eine ,wirkungs- und mafRvolle Moglichkeit zur Steuerung des raumbezogenen
Ansiedlungsverhaltens” darstellt (Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort- u.
Marktberatungsgesellschaft m.b.H. S. 42). Das handelsstrukturelle Gutachten stuft daher die
.beabsichtigte Umwidmung als eine geeignete Vorgehensweise zur Stadtkernférderung ein®
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(Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort- u. Marktberatungsgesellschaft m.b.H.
S. 43).

Dass die Widmungskategorie Gewerbegebiet (GG) die Starkung von Ortskernen im Blick hatte,
zeigen auch bereits die EB zu LGBI NR 49/2010 wie folgt:

»ZU Abs. 1 Z. 4:

.Zielsetzung der Neuregelung des Gewerbegebietes ist es, fur Ortszentren typische
Handelseinrichtungen aufRerhalb von Zentren einzuschridnken. Dies, um Zentrumssterben,
Autoabhangigkeit, erschwerte Zuganglichkeit fir nicht mobile Bevdlkerungsteile, usw. zu
verringern. Daher wurde die Errichtung von Handelsbetrieben in Gewerbegebieten sehr
restriktiven Einschrankungen unterzogen. [...] Zweck der Norm ist es, die Handelsbetriebe in
die Ortszentren zu bringen.”

Gerade auch eine solche Zentrumsstarkung in Form der Reurbanisierung soll durch die
Funktionsanderung bzw Umwidmung der Flachen von E2 auf GG bewirkt werden. Sie entspricht
sohin auch dem ureigenen Zweck dieser Widmungskategorie. Die geplante Funktionsanderung
bzw Umwidmung von E2 auf GG ist daher zur Erreichung des Ziels der Starkung der
Funktionsfahigkeit bestehender Zentren geeignet. Die Funktionsanderung bzw Umwidmung
von E2 auf GG ist zudem erforderlich, stellt also ein méglichst schonendes bzw das
gelindeste Mittel zur Erreichung dieses Zieles dar. Das Verkehrsgutachten kommt zum
Ergebnis, dass es ,KEINE verkehrsplanerischen oder verkehrstechnischen MaRBnahmen gibt,
die allein im Wirkungsbereich der Stadtgemeinde Liezen liegen und eine Lésung des
Problematik eines zusétzlichen Verkehrsaufkommens durch zuséatzliche Nutzung erwirken
kénnen“ und sohin ,die gewahlte MaBnahme die einzige und daher gelindeste Mal3nhahme*
darstellt  (Verkehrstechnisches Gutachten, Verkehrplus — Prognose, Planung und
Strategieberatung GmbH, S. 48). Auch das handelsstrukturelle Gutachten kommt zum Schluss,
dass ,derzeit jedenfalls keine andere Methode oder Herangehensweise* bekannt sei, ,die eine
hohere Effektivitat aufweisen wirde* (Gutachten des Marktforschungsunternehmens Standort-
u. Marktberatungsgesellschaft m.b.H. S. 43). Sohin stellt die geplante Umwidmung von E2 auf
GG auch bei in Betracht ziehen der méglichen, zur Verfligung stehenden Alternativen das
gelindeste Mittel zur Erreichung des Ziels dar (VfGH 18.03.2006, G 79/05).

Die Befirchtung, dass die beabsichtigte Umwandlung wirtschaftliche Nachteile zur Folge habe,
da sie zwingend zum Verlust von Arbeitsplatzen und — obendrein in Auslagengunst entlang der
B 320 Ennstal Stral3e — zu Leerstand fihre, kann ausgeraumt werden. Mit der Umwandlung von
E2 in GG ist kein Eingriff in den Bestand verbunden. Die rechtmafig bestehenden Nutzungen
eines E2 - Betriebes sind nach wie vor — trotz der Lage im Gewerbegebiet — als rechtmalig
anzusehen und durfen weiterhin im bestehenden Umfang ausgefiihrt werden (,Einfrieren des
rechtmafligen Bestandes®). Eine Erweiterung der Handelsmarkte mit Lebensmitteln ist —
unabhangig von der beabsichtigten Umwandlung - kraft gesetzlicher Regelung
ausgeschlossen. Dienstleistungseinrichtungen sind in ihrer Entwicklung durch eine Anderung
der Baulandkategorie in keiner Weise eingeschrankt. Der Non Food - Handel wird
ausschlieRlich im Hinblick auf eine VergréRerung der Verkaufsflache eingefroren, alle anderen
baulichen MaRnahmen bei einem bestehenden Handelsbetrieb (die zu keiner Vergrofierung der
Verkaufsflache flihren) sind weiterhin zulassig, so auch Erweiterungen von nicht
verkaufsflachenrelevanten Raumlichkeiten. Damit kénnen auch dahingehende Bedenken, dass
Umbaumaflinahmen am Bestand infolge Modernisierungsbedarf etc. ausgeschlossen waren,
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ausgeraumt werden. Hinzukommt, dass die Verkaufsflache zwar nicht vergréf3ert werden darf,
innerhalb einer Einheit aber, wie sie ein Einkaufs- oder Fachmarktzentrum darstellt, in ihrer
Lage verschoben, geteilt und vereinigt werden darf. Ob sich die Einschrankung im Hinblick auf
eine verkaufsflachenmalfige Erweiterung Uberhaupt nachteilig auf die betriebliche Entwicklung
auswirken kann, ist in einer Zeit, wo der Handel einem starken Wandel unterworfen ist und der
Trend weg vom stationdren Handel hin zum Onlinehandel fuhrt, fraglich. Zeigen doch jlingste
Studien, dass die Verkaufsflachen im Einzelhandel generell sinken, da viele Unternehmen ihre
Betriebstypen andern, indem sie verkleinern. Aus alledem ergibt sich, dass mit der geplanten
Ausweisung bis auf die Erweiterung der Verkaufsflache keine Beschréankung einhergeht.

Da die vom Land Steiermark geplante Stadtumfahrung einen wesentlichen Einfluss auf die
Stadtentwicklung nehmen wird, soll auch noch dargestellt werden, dass selbst bei Umsetzung
der Stadtumfahrung die geplante Malinahme unerlasslich sein wird:

Wirde namlich eine grofiraumige Stadtumfahrung realisiert, wirden ohne die geplante
MalRnahme Einzelhandler den Bereich des dstlichen Kreisverkehrs bei OBl und Bellaflora als
besonders vielversprechend einstufen. Aufgrund der dann veranderten
Erreichbarkeitsverhaltnisse ware eine erhdhte Bereitschaft zur Umsiedlung von E2 relevanten
Betrieben, nicht nur aus dem Stadtkernbereich, sondern auch aus den stadtnahen Bereichen
der Fachmarktagglomeration Handelszone Ost zu erwarten. Die Bemihungen, Qualitdt und
Funktionsvielfalt (mit entsprechender Nutzungsverdichtung) im Stadtkern zu schaffen, waren
gefahrdet und wirden im Falle einer entsprechenden Umnutzung an der Peripherie, die mit
einer E2 - Widmung mdglich ware (zB. Nutzungsanderung ehemaliger Baumarktflachen in ein
Fachmarktzentrum etc.), somit sofort verpuffen. Sollte die Stadtumfahrung in Liezen daher
umgesetzt werden, ware die geplante Malnahme unter dem Aspekt der Stadtkernférderung gar
unausweichlich.

Somit ist abschlieRend festzuhalten, dass sich die geplante Malnahme — unabhangig davon,
ob die Umfahrung der Stadt Liezen letztendlich umgesetzt wird — als einzig richtiger Schritt
herauskristallisiert.

So werden entlang der B320 Ennstal StraRe im Zuge der Revision nunmehr alle in Summe ca.
15 ha groBen E2 Flachen im Bereich der Handelszone Ost in Gewerbegebiet umgewandelt
(Funktionsricknahme von Gebiet mit baulicher Entwicklung im Ausmal3 von ca. 24 ha), um jene
Handelsbetriebe, die ortszentrumsrelevante Guter wie Waren des taglichen Bedarfs,
Bekleidung, Sportartikel, Hausrat, Spielwaren, Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
etc. verkaufen, wieder auf das Kerngebiet im Zentrum zu kanalisieren. Damit stellt man das
seinerzeitige Entwicklungsziel des FWP 3.00 ausschlieBlich Handelsbetriebe zuzulassen, die
mit einem hohen Flachenbedarf verbunden sind, da sie Glter anbieten, die typischerweise mit
dem Auto eingekauft werden und aufgrund des damit verbundenen Platzbedarfs in Ortszentren
schwierig unterzubringen sind, wieder in den Vordergrund, denn gemaR § 30 Abs 1 Z 4 Stmk
ROG sind im Bauland der Kategorie Gewerbegebiet Handelsbetriebe zwar grundsatzlich
unzulassig, ,Mdbel-, Einrichtungs-, Kraftfahrzeug-, Maschinen-, Baustoffhandelsbetriebe und
Gartencenter sowie jene Handelsbetriebe, die an diesem Standort ihre Waren selbst erzeugen*
jedoch ausgenommen (nunmehr ohne der im Stmk. ROG 1974 fir Handel im Gewerbegebiet
festgelegten Einschrankungen).
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WA -> DO / Weilenbach (Gst. 411/2, 425, 432/2, 437/4, 437/12, 482/1-2,
483/1-2, 484, 486/1-4, 496/1-2, 497/1 u.3, KG WB, ca. 1,55 ha):

Die betroffenen Flachen werden von WA in DO umgewandelt > Naheres siehe
Erlauterung zum FWP 1.00 / Widmungsantrag Nr. 45

WA - DO/ Pyhrn (Gst. 290/4, 297/6-7, 315/2-3, .67, .36/1, .36/2, 336, 338/1 u.
4, KG Pyhrn, ca. 1,10 ha):

Die betroffenen Flachen werden von WA in DO umgewandelt > Naheres siehe
Erlduterung zum FWP 1.00 / iVm Widmungsantrag Nr. 76

WA > DO/ PyhrnstraBe (Gst. 1392/2, KG Liezen, ca. 800 m?):

Der vom benachbarten Stallgebdude ausgehende Geruchskreis ragt in das
Grundstick 1392/2 hinein. Zur Sicherung des landwirtschaftlichen Betriebes
erscheint die Umwandlung des ggst. Grundstiickes von WA in DO sinnvoll,
umso mehr, als sich die Grundstiicke 1392/1 und /2 im selben Eigentum
befinden und das Gst. 1392/2 im SW vom WA durch eine rote Zone getrennt
ist.

11 & GG / Industriezone Ost (Gst. 706, 707, 709/1 - 3, 710, 711, 713, 716, KG
Reithtal, ca. 3,4 ha):

Der ggst. Bereich dehnt sich entlang der Niederfeldstrale aus. Sowohl im NO
als auch SW grenzt Gewerbegebiet an. Die vorhandenen Einrichtungen sind
typisch fur ein Gewerbegebiet (Kinocenter, Diskothek, Baustoffhandel, ...).

entfallen

WR > WA / Oberdorf SO (Gst. 1356, KG Liezen, ca. 225 m?):

Im westlichen Anschluss an die Pyhrnpal} Stral3e steigt das Gelande mittelsteil
an, bevor es eine Parzellentiefe entfernt verflacht. Wahrend im an die Stralle
direkt angrenzenden Bereich bereits ein Gebdude besteht, ist der grofRe
Bereich jenseits der Gelandekante unbebaut. Der Sprung zwischen WR und
WA wird nunmehr an die Gelandekante verschoben.

KG > WA / Weillenbach (Gst. 94/18, KG WB, ca. 225 m?):
Anpassung an den Kataster

WR > WA / Zentr. Ost (Gst. 848/2, 843/3, 860/3 etc., KG Reithtal, ca. 3 ha):

Da die hohen Anforderungen an ein reines Wohngebiet mit den Emissionen aus
einem Tierhaltungsbetrieb  (Geruch, Lastlinge etc. insbesondere im
Belastigungsbereich) nicht kompatibel sind, ist der betroffene Bereich in
allgemeines Wohngebiet umzuwandeln. Ohnehin, zwischen dem Kerngebiet im
Westen und dem allgemeinen Wohngebiet gelegen und damit eine Enklave
darstellend, wird im ggst. Bereich das gesamte WR in WA umgewandelt.

WR > WA / Oberdorf (Gst. 1179/3, 1189/2, KG Liezen, ca. 1.550 m?):
Da die hohen Anforderungen an ein reines Wohngebiet mit den Emissionen aus
einem Tierhaltungsbetrieb  (Geruch, Lastlinge etc. insbesondere im
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Belastigungsbereich) nicht kompatibel sind, ist der betroffene Bereich in
allgemeines Wohngebiet umzuwandeln.

Neuausweisungen von Verkehrsflachen:

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

88.1:

88.2:

88.3:

88.4:

88.5:

88.6:

88.7:

88.8:

88.9:

88.10:

88.11:

ppa > V / Liezen West (Gst. 673/2, /4, /5, /7, .612, KG Liezen, ca. 600 m?);

Im Bereich der ggst. Grundstiicke sind zwei private Parkanlagen festgelegt. In
Anpassung an den Bestand wird nunmehr entlang der Erschlielungsstralen
ein Streifen von jeweils 5,0m als Verkehrsflache fir ruhenden Verkehr
Uberlagert.

WA > V /Weillenbach (Gst. 289/6, KG WB, ca. 700 m?);
Der ggst. Bereich ist It. Parzellierung bzw. Nutzung im Kataster als
ErschliefungsstralRe vorgesehen.

WA | LN > V/ WeiRenbach (Gst. 391/18 u. 20, KG WB, ca. 155 m?):
Der ggst. Bereich ist It. Parzellierung bzw. Nutzung im Kataster als
Erschliefungsstrale vorgesehen.

WA > V / Weiltenbach (Gst. 436, KG WB, ca. 1.500 m?):
Der als Verkehrsflache fur flieRenden Verkehr genutzte Bereich des Gst. 436
wird von WA in V umgewandelt.

frh > V / Weillenbach (Gst. 513, KG WB, ca. 500 m?):
Das ggst. Grundstiick ist nicht zur Erweiterung des Friedhofes vorgesehen,
sondern wird weiterhin als Parkplatz genutzt werden.

GG - V / Wirtschaftspark (Gst. 164, 1424/7, KG Liezen, ca. 850 m?):
Anpassung an den bestehenden Verlauf der Stralle

LN = V/ Sonnau (Gst. 1424/11, KG Liezen, ca. 500 m?):
Der It. Kataster als Verkehrsflache festgelegte Bereich wird von LN in V
umgewandelt.

WA > V/Liezen West (Gst. 533/2, 1429, KG Liezen, ca. 100 m3):
Der It. Kataster als Verkehrsflache festgelegte Bereich wird von WA in V
umgewandelt.

WR - V / Oberdorf Ost (Gst. 1353/9, KG Liezen, ca. 575 m?):
Der It. Kataster als Verkehrsflaiche festgelegte Bereich wird von WR in V
umgewandelt.

GG > V / Wirtschaftspark (Gst. 160/2, KG Liezen, ca. 400 m?3):
Der ggst. Bereich ist It. Parzellierung als ErschlieBungsstral’e vorgesehen.

klg > V / Sonnau (Gst. 227/1, 227/4, 443/2, KG Liezen, ca. 1.625 m?):
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Nr. 88.13:

Nr. 88.14:

Nr. 88.15:

Nr. 88.16:

Nr. 88.17:
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Der It. Kataster als Verkehrsflache festgelegte Bereich wird von kig in V
umgewandelt.

GG bzw. KG = V / Zentrum SW (Gst. 205/9, 1457/3, KG Lie, ca. 1.600 m?):

V > KG / Zentrum SW (Gst. 177/1, KG Lie, ca. 100m3):

Der It. Kataster als Verkehrsflache festgelegte Bereich wird von GG bzw. KG in
V umgewandelt. Gleichzeitig wird V in Anpassung an den Kataster in KG
umgewandelt.

WA > V / Weiltenbach (Gst. 367/2, KG WB, ca. 450 m?):
Der It. Kataster als Verkehrsflache festgelegte Bereich wird von WA in V
umgewandelt.

WA - V / Weiltenbach (Gst. 497/1, 498, KG WB, ca. 400 m?):

Der It. Kataster als Verkehrsflache festgelegte Bereich von 497/1 wird von WA
in V umgewandelt. Zur privaten ErschlieBung wird auf 498 das gespiegelte
Gegenstiick festgelegt.

WA > V / Weilenbach (Gst. 94/43, KG WB, ca. 1.300 m?):
Der It. Kataster als Verkehrsflache festgelegte Bereich wird von WA in V
umgewandelt.

V > zzgl. U/ Zentrum (Gst. 71/2, KG Liezen, ca. 3.000 m?):
Im Rahmen des Projektes Innenstadtentwicklung ist ua. auch die Errichtung
einer Tiefgarage unter dem Hauptplatz vorgesehen.

LN 2> V|V > LN/ Pyhrn (Gst. 536/7, 439/1, 452 etc, KG Pyhrn, ca. 500 m?):
Neuer Verlauf Landesstrale

Riicknahme von Bauland / Sondernutzungen im Freiland / von Verkehrsflachen

Nr. 89.1:

Nr. 89.2:

Nr. 89.3:

Ricknahme: In Abstimmung auf das ,SaPro zur hochwassersicheren
Entwicklung der Siedlungsraume” wurde auf Grundlage des geltenden
Gefahrenzonenplanes innerhalb der roten Zonen liegendes Bauland ins
Freiland rickgefihrt.

WA - LN/ Weillenbach (Gst. 7/1, KG WB, ca. 1.800 m?):

Da im ggst. Bereich It. Hochwasserabflussuntersuchung mit einer Wassertiefe
von 50 — 75 cm zu rechnen ist, ist das Grundstick im FWP 1.00 ins Freiland
rickzufiihren, darf aber im OEP 1.00 als Potential verbleiben. Eine
Wiederaufnahme ins Bauland bedingt die Umsetzung eines
Hochwasserschutzprojektes, das eine Hochwasserfreistellung wesentlicher
Grundstucksteile sicherstellt > siehe AV vom 08.06.2017 einschl. Bestatigung
der BBL Liezen

WA - LN / Weilkenbach (Gst. 409, 410, KG WB, ca. 800 m?):
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Nr

Nr
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.89.4:

. 89.5:

. 89.6:

89.7:

89.8:

89.9:

. 89.10:

. 89.11:

. 89.12:
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Das Gelande im ggst. Bereich ist vernasst und fallt nach NW steil ab. Zudem ist
eine nicht verlegbare, querende Wasserleitung festzustellen.

WR > LN/ Am Salberg (Gst. 1005/1, KG Reiththal, ca. 1.500 m?3):

Die Gelandekante entlang der nordwestlichen Grenze der Grundstiicke 991/2,
1005/3, 1005/6, 1005/2, 1005/4 und 1005/5, alle KG Reithal, gibt eine
naturrdumliche Grenze vor.

GG 2> LN/ Gewerbezone SO (Gst. 654/3, 681/2, KG Reiththal, ca. 2.700 m?):
Aufgrund des schmalen Zuschnitts und damit fir eine der Widmung gemalRe
Bebauung ungeeignet, wird der ggst. Bereich ins Freiland riickgefiihrt.

WR - LN / Zentrum NO (Gst. 901/1, /5, /6, 902, .84/1 - 3, KG Reithtal, ca.
1.950 m?): Da die aulere Erschliefung fir die Widmung Wohnen Rein
unzureichend ist, wird der ggst. Bereich im FWP 1.00 ins Freiland riickgefihrt,
im OEP 1.00 bleiben die Grundstiicke aber als Erweiterungspotential aufrecht.
Lt. geltendem Gefahrenzonenplan ist der Unterhang des Salbergs grof3flachig
steinschlaggefahrdet, im ggst. Bereich wurde jedoch, mit Ausnahme des
Grundstiickes 902, mit Baubescheid vom 18.01.2012 die Errichtung einer
Steinschlagvernetzung bewilligt. Im Falle von Gst. 902 bedingt eine
Wiederaufnahme ins Bauland neben der der Widmung ,Wohnen Rein®
entsprechend geeigneten Zufahrt aul’erdem die Vorlage eines geologischen
Gutachtens einschlief3lich eines MaRnahmenvorschlags, dessen Umsetzung
den Ausschluss der Steinschlaggefahrdung sicherstellt.

entfallen

WR - LN / Zentrum NO (Gst. 903/2 u. 4, KG Reithtal, ca. 500 m?):

Da die betroffenen - jedoch bereits bebauten - Grundsticke It. geltendem
Gefahrenzonenplan steinschlaggeféahrdet sind, wird zumindest die steile
Teilflache im Norden in Abstimmung auf die Baulandgrenze auf dem
benachbarten Grundstiick 903/3 ins Freiland riickgefihrt.

klg > LN/ Liezen Sudost (Gst. 654/2, 625/3, KG Reithtal, ca. 5.750 m?):

klg > LN/ Sonnau (Gst. 227/1, 443/2, KG Liezen, ca. 7.800 m?);

Da mit der Nutzung der bis jetzt nicht konsumierten Grundstiicke verbundene,
nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss nicht auszuschliefien
sind, ist die Sondernutzungsmdglichkeit in diesen Bereichen aufzuheben >
siehe AV vom 08.06.2017 einschl. Bestatigung der BBL Liezen

spi = LN / Liezen West (Gst. 715/1, KG Liezen, ca. 575 m?):
Aufgrund der Lage in der roten Gefahrenzone wird der betroffene Bereich des
Kinderspielplatzes ins Freiland riickgefihrt.

bhd - LN / Liezen West (Gst. 515/1, 515/2, 1418/4, 1418/5, KG Liezen, ca.
6.000 m?): Die ca. 6.000m? grof3e Deponie ist stillgelegt.

P = LN/ Pyhrnstrale (Gst. 1342/1, 1361/1, 1417/2, KG Liezen, ca. 1.300 m?):
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Im Jahr 2015 hat eine Revision des Gefahrenzonenplanes mit ministerieller
Genehmigung vom 16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-111/5/2015) stattgefunden, mit
dem Ergebnis, dass nunmehr ua. groRe Flachen auf der orographisch rechten
Seite des Pyhrnbaches in einer roten Gefahrenzone liegen. Das innerhalb der
roten Zonen liegende Bauland wurde bereits im Auflageentwurf zum OEP 1.00 /
FWP 1.00 in Abstimmung auf das ,SaPro zur hochwassersicheren Entwicklung
der Siedlungsraume* ins Freiland riickgefiihrt. Da es sich bei einem Parkplatz
um eine Flache handelt, die geeignet ist, das Schadenspotential zu erhdhen,
wurde seitens der Aufsichtsbehorde (Abteilung 13, Stmk. Landesreg.) erklart,
dass die ggst. Flachen ebenfalls ins Freiland riickzufiihren sind.

Zwischenzeitige Flachenwidmungsplandnderungen:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

90.1:
90.2:
90.3:
90.4:
90.5:
90.6:
90.7:
90.8
90.9
90.10

FWP 0.01 LUTZ

FWP 0.02 Bebauungsplanzonierung Zentrum

FWP 0.03 Geomix

FWP 0.04 Bebauungsplanzonierung Reithtal

FWP 4.01 Essenko / Schalengraben

FWP 4.02 Sondernutzung Sport (zwischenzeitig durch FW Gberholt)
FWP 0.05 Givert/Steind|

FWP 0.06 Sonnau Sid (Hechl)

FWP 0.07 Sonnau Sud I

FWP 0.08 Brunnfeldweg/Sonnenhang

Anderung der Dichte:
Nr. 91:

Anhebung / Absenkung der Bebauungsdichte - siehe dazu Kap. 7

Sonstige Anderungen:

Nr.

Nr.

92.1:

92.2:

Nr. 92.3:

Festlegung von Vorbehaltsflache fir forderbaren Wohnbau im Bereich des
Grundstickes 74, KG WeilRenbach; es befindet sich im Eigentum der
Siedlungsgenossenschaft Ennstal - Standorteignung siehe Kap. 3.3 /
Vorbehaltsflachen gem. §37 Abs. 2 Stmk. ROG

Aufhebung des Vorbehalts fir Industrie und Gewerbe im Bereich des
Grundstiickes 727, KG Reithtal; es wird nunmehr widmungsgemal genutzt.

Div. geringfluigige Anpassungen an den Kataster ohne inhaltliche Konsequenz;
im Differenzplan ohne Kennzeichnung mit Nummer dargestellt
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2)

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

B6

B8

Bebauungsplanzonierung

Geanderte Planungsvoraussetzungen / Gleichbehandlung

Fusionsgemeinde:
NEUORIENTIERUNG; gemeindeweite Untersuchung der Bebauungsplanzonierung, zum Abgleich der beiden Altgemeinden; &hnlich gelagerte Félle werden verglichen (Gleichbehandlung).

Steierméarkisches Raumordnungsgesetz:

Uber die Jahre sind viele Anderungen im StROG zu verzeichnen, wie ua. folgende: Wahrend nach StROG 2010 ,die Gemeinde im Flachenwidmungsplan jene Teile des Baulandes [...] festzulegen hat, fiir die durch Verordnung Bebauungspldne zu erlassen sind, war im StROG 1974
verankert, dass ,die Gemeinde Teile des Baulandes fur die eine Bebauungsplanung nicht erforderlich ist, mit Beschluss festlegen kann.“ Die Erstellung des Bebauungsplanes im ggst. Bereich war damit nicht (ausschlie3lich) freier Wille der Gemeinde, sondern raumordnungsgesetzlich
verpflichtend vorgegeben. AuRerdem ist festzuhalten, dass in Flachenwidmungsplanen alterer Generationen wesentlich weniger Inhalte gegeben waren.

Steiermérkisches Baugesetz:
Dem ggst. Bebauungsplan in seiner Ursprungsversion sind noch die Bestimmungen der Stmk. Bauordnung von 1968 zugrunde gelegt.

Aufhebung des LS 44 (Liezen) /LS 16 (Pyhrn) / LS 15 (WeiBenbach) nach Erstellung des Bebauungsplanes:
Im Jahre 2007 wurde das Landschaftsschutzgebiet LS 44 zur Ganze und damit auch im ggst. Bereich aufgehoben (zum Ausgleich das LS43 zwar neu abgegrenzt und im Bereich der Stadt Liezen ausgedehnt , aber nur am Talboden, stdlich der B 320, auRerhalb der Siedlungsbereiche;
LGBI. 14/2007). Mit Verordnung vom 15.12.2008, vertffentlicht im LGBI. 3/2009, wurde das Landschaftsschutzgebiet LS 16 (ua.) im Bereich Pyhrn aufgehoben. weitgehend zeitgleich wurde das LS 15 im Bereich WeiRenbach aufgehoben.

In § 6 Stmk. Naturschutzgesetz 1976 sind Landschaftsschutzgebiete ua. als ,Gebiete, die im Zusammenwirken von Nutzungsart und Bauwerken als Kulturlandschaft von seltener Charakteristik sind“, definiert. Wesentliche Veranderungen (durch Bautéatigkeiten wie Ausdehnung der
Siedlungsflachen, durch Land- und Forstwirtschaft, etc.) in vielen Bereichen des LS 44 / LS 16 / LS 15 in den letzten 50 Jahren bewirkten den Wegfall der Voraussetzungen, die fur die Unterschutzstellung ehemals mafRgeblich waren, und fuhrten letztendlich dazu, dass das Schutzgebiet
teilweise nicht mehr unter dem Begriff der besonderen Kulturlandschaft subsumiert werden kann.

Hochwasserabfluss HQ100 / Gefahrenzone:
In den Jahren 2012 und 2013 wurde vom Biro PERZPLAN — DI Thomas Perz aus 8600 Bruck a.d. Mur eine Abflussuntersuchung des Pyhrnbaches durchgefuhrt mit dem Ergebnis, dass beim 100-jéhrlichen Hochwasserabfluss Teile des Siedlungsgebietes von Liezen uberflutet werden
kénnen wie ua. (groke) Teile des ggst. Anderungsbereiches.

Im Jahr 2015 hat eine Revision des Gefahrenzonenplanes mit ministerieller Genehmigung vom 16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-111/5/2015) stattgefunden.

Errichtung von Larmschutzwéanden:
Im Bereich Weienbach: 2009 / 2010
Im Bereich Liezen West: 2011 / 2012

Erhéhung der Maximaldichte / Absenkung der Mindestdichte

Generelle Anderung der strukturellen Entwicklung / Gleichbehandlung:

An den Bauvorhaben der jiingeren Zeit ist eine deutliche Anderung der strukturellen Entwicklung erkennbar, der Trend zum Vollwalm-, Zelt-, Pult- bzw. Flachdach sowie zur Zweigeschossigkeit auch bei Einfamilienh&usern klar ablesbar. Eine Ungleichbehandlung der Betroffenen, die sich
in friheren Bauvorhaben an diesbeziigliche Vorgaben zu halten hatten, wird nicht erkannt, da das ggst. Gebiet (weitgehend) bebaut ist und die mit einer Aufhebung des Bebauungsplanes verbundenen Erleichterungen einem Bauwerber auch bei Um- und Zubauten zugute kommen. Eine
Ungleichbehandlung wirde dann bescheinigt werden, wenn tberall dort, wo kein bzw. ein anderer Bebauungsplan besteht, wesentliche Punkte (Dachform, etc.) liberal beurteilt werden, im ggst. Bereich aufgrund einer (jahrzehnte)alten Festlegung jedoch nicht.

BauplatzgroRen:
In Bebauungsplanen &élterer Generation zeigen die Grundstiicke vielfach einen sehr groen und damit nicht flachensparenden Zuschnitt (> 800m?).

Wesentliche strukturelle Anderungen:
Umwandlung der "Handelszone Ost" in "Gewerbezone Siidost", Errichtung des Eli ua.

AUFGEHOBENE BEBAUUNGSPLANE:

Bezeichnung /
Baulandkategorie

"Grobl-Mdbel" (Servas) Die Aufhebung des B6 "Servas" ist mit 27.01.2016 in Rechtskraft erwachsen.

"Zentrum" Die Aufhebung des B8 "Zentrum" ist mit 26.08.2016 in Rechtskraft erwachsen.
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(2) AUFHEBUNG von BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANEN / GEMEINDEWEITE UNTERSUCHUNG:

a. Planungsgebiete weitgehend bebaut / WA / WR / DO:

Bezeichnung /

N Baulandkategorie Rl
B1-00: 1989
Liezen /"Am
B1-02 Brunnfeld
WA/WRO0,3-0,8
B1-02: 1996
B7-00: 1993
Liezen / "Sonnau"
B7-02
WA0,2-0,6
B7-03:
04.2016
"Liezen West"
B10-00 (Intensivpflegeheim) B10-00: 1999

WAO0,5-1,0

Situationsbeschreibung

Das ggst. Gebiet zeigt eine GrofRe von ca. 2,45ha. "Am Brunnfeld" gelegen, befindet es sich am
sudlichen Rand des Oberdorfes. Obwohl in Siidhanglage, weist es keine Sichtex-position auf. Bis
auf ein ca. 1.750m? grofRes Grundstiick im NO, das, durch eine ErschlieBungsstral3e getrennt, in
keinem raumlichen Zusammenhang mit dem Ubrigen Gebiet steht, ist es bereits mit
mehrgeschoRigen Wohnbauten bebaut. Abgerundet wird das Bild durch einen groRvolumigen
Gastronomiebetrieb im NW.

Das ggst. Gebiet zeigt eine GrofRe von ca. 0,95ha. In der Sonnau am Ennstalboden jenseits der B
320 gelegen, befindet es sich am suidlichen Rand der Stadt. Das Gelande ist weitgehend eben, das
Gebiet dreiseitig von Bestandsbauten umgeben, wodurch es nur geringe Einsehbarkeit aufweist.
Bis auf zwei in Summe ca. 1.300m2 grof3e Grundstiicke im Inneren, ist es bereits mit Ein- und
Zweifamilienhausern bebaut. Der Gebietscharakter im nahen Umfeld ist sehr heterogen (1,5 - 2 G;
das steile Satteldach (mit/ohne Krippelwalm) ist vorherrschend; an den Bauvorhaben der jingeren
Zeit ist eine deutliche Anderung der strukturellen Entwicklung erkennbar, der Trend zum Vollwalm-,
Zelt-, Pult- bzw. Flachdach sowie zur Zweigeschossigkeit klar ablesbar.) Die Abflussuntersuchung
des Pyhrnbaches in den Jahren 2012 / 2013 zeigte, dass beim 100-jahrlichen Hochwasserabfluss
auch Teile des ggst. Gebietes Uberflutet werden kdnnen.

Das ggst. Gebiet zeigt eine GroRe von ca. 1,35ha. Im Bereich Liezen West gelegen, befindet es
sich im westlichen Teil des Stadtgebietes, nérdlich der B 320. Von dieser durch Larmschutz-wénde
getrennt, weist es trotz leichter Stidhanglage keine starke Sichtexposition auf. Einsehbar ist es von
oben, von der erhéht verlaufenden Ausseer Stral3e. Auf dem ca. 1ha grof3en, nahezu
quadratischen Bereich im O wurde ein Intensivpflegeheim errichtet. Seit Kurzem ist in dem Y-
formigen Sonderbau jedoch ein Kinderhaus eingerichtet. Der hinsichtlich ErschlieBung in keinem
Zusammenhang stehende westliche Teil ist bis jetzt unbebaut. Seit der Revision des GZP liegt ein
kleiner Teil im Westen nunmehr in der gelben Gefahrenzone.

zutreff.
Kriterien

1)
2)
3)
4)
8)

1)
2)
3)
4)
5)
8)

1)
2)
4)
5)
6)
8)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen /
AufschlieBungserfordernisse

Da das ggst. Gebiet bereits bebaut und die Baukérperstellung damit vorgegeben ist, erlibrigt sich
die Erstellung eines Hochwasserabflusskonzeptes. Vielmehr wird im Bauverfahren hdhenméagig
reagieren zu sein.

AufschlieBungserfordernisse:

AuRere VerkehrserschlieRung: Sie erfolgt ausgehend von der Ausseer StralRe, ist in natura aber
noch nicht hergestelit.

Innere VerkehrserschlieBung: Die Beurteilung der inneren VerkehrserschlieBung kann gesondert im
Zuge des Teilungsbewilligungsverfahrens erfolgen.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen  Gesamtbetrachtung:  Die  Sicherstellung  der  Ableitung  der
Oberflachenwéasser auf eine geordnete Weise setzt nicht zwingend eine Bebauungsplanung
voraus, sondern kann die geforderte Gesamtbetrachtung auch gesondert erfolgen. Spatestens zum
Zeitpunkt des Bauverfahrens hat das Ergebnis jedenfalls vorzuliegen.

Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, StromerschlieBung: Die Belange der technischen
Infrastruktur sind im Zuge des Bauvorhabens auf Grundlage eines konkreten Projektes zu klaren.
LarmschutzmalRnahmen: Fir die Sicherstellung des Schallschutzes ist im konkreten Fall weniger
die Bebauungsweise (offen / gekuppelt) oder Baukérperstellung bedeutend, sondern viel mehr die
interne  Ausrichtung der R&aumlichkeiten (Eigenabschirmung). Konkrete Beurteilung im
Bauverfahren

Hochwasserschutzmalnahmen: Aus der beiliegenden Stellungnahme der WLV geht hervor, dass
es mit entsprechenden Schutzmalnahmen mdoglich sein wird, neben den Objekten auch
wesentliche Freiflachen (wie Carports, Terrassen, Zugange, Kinderspielplatze und &hnliches)
hochwasserfrei zu stellen. Die Erstellung eines Hochwasserabflusskonzeptes ist nicht verlangt. Im
Zuge des Bauverfahrens werden auf ein konkretes Projekt abgestimmte Auflagen vorgegeben.

Schlussfolgerung

Bebauungsplan gewahrleistet. Im Ubrigen wird aufgrund der vorhandenen Umgebungsstruktur und des kleinen AusmaRes der jeweils verbliebenen,

groRtenteils umgesetzt sind. Eines der wesentlichen Ziele It. OEK 1.00 stellt die "Erhaltung der gebietstypischen Siedlungsstruktur" dar. Unter
unbebauten Flache die Beibehaltung der ggst. Bebauungspléne als nicht notwendig erachtet.

Hinweis auf 843 Abs. 4 Stmk. BauG 1995, wonach die Baubehdrde im Bauverfahren ohnehin dazu verpflichtet ist, die Auswirkungen einer

Die ggst. Planungsgebiete sind weitgehend bebaut, wodurch die mit der Erstellung des ggst. Bebauungsplanes verbundenen Zielsetzungen
BaumaRnahme auf das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild zu beurteilen, erscheint die Sicherstellung dieser Zielsetzung auch ohne
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Nr.

B14.1-
00

B14.2-
00

B1-01

B4-00

Bezeichnung /

Baulandkategorie Rechtskraft
"Liezen Ost / Abschnitt
1" (Altenwohnen) B14.1-00:

WR0,3-0,8

"Liezen Ost / Abschnitt

2" (Pflegeheim) B14.2-00:
14.08.2007
WAO0,4-1,0
WeiRenbach /
"Kuschnig" B1-01:
05.08.2010
WA 0,2-0,5
WeilRenbach /
"Sulzbacher-Lex-Peer-
Salzinger" B4-00:
31.05.1997
DO 0,2-0,5

Situationsbeschreibung

Das ggst. Gebiet zeigt eine GroRe von ca. 0,42ha. Im Bereich Liezen Ost gelegen, befindet es sich
im ostlichen Teil des Stadtgebietes, 6stlich des Pyhrnbaches. Das Gelande ist weitgehend eben,
das Gebiet von Bestandsbauten umgeben, wodurch es keine Einsehbarkeit aufweist. Es bereits
zur Ganze mit mehrgeschoRigen Wohnbauten bebaut. Die Abflussuntersuchung des Pyhrnbaches
in den Jahren 2012 / 2013 zeigte, dass beim 100-jahrlichen Hochwasserabfluss das ggst. Gebietes
Uberflutet werden kann.

Das ggst. Gebiet zeigt eine GrofRe von ca. 0,52ha. Im Bereich Liezen Ost gelegen, befindet es sich
im ostlichen Teil des Stadtgebietes, im westlichen Anschlussbereich der MFL. Das Gelande ist
weitgehend eben, das Gebiet von Bestandsbauten umgeben, wodurch es keine Einsehbarkeit
aufweist. Es ist bereits mit einem mehrgeschoRigen, U-férmigen Seniorenheim bebaut.

Das ggst. Gebiet zeigt eine GroRe von ca. 0,5ha. Es befindet sich im nordlichen Teil von
Weienbach. Das Gelande ist weitgehend eben, das Gebiet von Bestandsbauten umgeben,
wodurch eine Einsehbarkeit nur aus erhdhten Lagen im Bereich der flankierenden Hange gegeben
ist. Vier von sechs Parzellen sind bereits mit Ein- und Zweifamilienh&usern bebaut. Im NW sind
zweigescholige, groBvolumige Mehrfamilienhduser mit ausgebautem DG benachbart Der
Gebietscharakter im nahen Umfeld ist generell sehr heterogen (1,5 - 2,5 G; das steile Satteldach
(mit/ohne Krippelwalm) ist vorherrschend; an den Bauvorhaben der jingeren Zeit ist eine
deutliche Anderung der strukturellen Entwicklung erkennbar, der Trend zum Pult- bzw. Flachdach
sowie zur Zweigeschossigkeit auch bei Einfamilienhausern klar ablesbar.)

Das ggst. Gebiet zeigt eine GroRe von ca. 0,38ha und befindet sich im dstlichen Teil von
WeilRenbach. Da das Gelande im stidlichen Teil weitgehend eben ist und im nérdlichen Teil nur
ganz sanft ansteigt, das Gebiet zudem von Bestandsbauten umgeben ist, ist der ggst. Bereich, von
wesentlichen, 6ffentlich zugéanglichen Blickpunkten aus kaum einsehbar. Zwei von vier Parzellen
sind bereits mit Ein- und Zweifamilienh&dusern, die im Wesentlichen die gleichen
Gestaltungsmerkmale zeigen, bebaut (Satteldach; EG+DG, etc.).

zutreff.
Kriterien

1)
2)

1)
2)
8)

1)
2)
4)
6)
8)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen /
AufschlieBungserfordernisse

Da das ggst. Gebiet bereits bebaut und die Baukérperstellung damit vorgegeben ist, erlibrigt sich
die Erstellung eines Hochwasserabflusskonzeptes. Vielmehr wird im Bauverfahren bei allfalligen Zu-
und Umbauten h6henmafig reagieren zu sein.

Schlussfolgerung

Siedlungsstruktur" dar. Unter Hinweis auf 843 Abs. 4 Stmk. BauG 1995, wonach die Baubehérde im Bauverfahren ohnehin dazu
verpflichtet ist, die Auswirkungen einer BaumaRRnahme auf das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild zu beurteilen, erscheint die

Zielsetzungen groRtenteils umgesetzt sind. Eines der wesentlichen Ziele It. OEK 1.00 stellt die "Erhaltung der gebietstypischen
Sicherstellung dieser Zielsetzung auch ohne Bebauungsplan gewéhrleistet. Im Ubrigen wird aufgrund der vorhandenen

Die ggst. Planungsgebiete sind weitgehend bebaut, wodurch die mit der Erstellung des ggst. Bebauungsplanes verbundenen
Umgebungsstruktur und des kleinen Ausmafes der jeweils verbliebenen, unbebauten Flache die Beibehaltung der ggst.

Bebauungspléane als nicht notwendig erachtet.
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b.

Planungsgebiete weitgehend unbebaut / WA / WR:

Nr.

B11-00

B12-01

Bezeichnung /
Baulandkategorie

Liezen / Pyhrnpaf3
Strale

WAO0,2-0,5

Liezen / "Am Salberg"
(Kanzian)

WR0,2-0,4

Rechtskraft

B11-00:
ca. 1. Halfte der
1990er Jahre

B12-00:
ca. 1. Halfte der
1990er Jahre

B12-01:
1990er Jahre

Situationsbeschreibung

Das ggst. Gebiet zeigt eine Grol3e von ca. 0,5ha und liegt direkt neben der PyhrnpaR Strale
(Larmemittent), vom Stadtzentrum bereits ca. 500m entfernt. Die Zuige der griinlandgepragten
Umgebung sind bereits splrbar. Neben der Strafie ist das Gelande noch weitgehend eben, bevor
es in nordwestlicher Richtung mittelsteil ansteigt, wodurch das ggst. Gebiet starke Sichtexposition
aufweist. Es ist bis jetzt unbebaut. Die umgebende Bebauung entwickelt sich in lockerer, offener
Bebauungsweise zu beiden seiten der LandesstralRe, das Bild ist heterogen (Objekte
verschiedenen Datums wechseln sich ab; Satteldéacher neben Vollwalmdéacher, 1 - 2G, etc.). Seit
der Revision des GZP liegt ein groRer Teil in einer gelben Gefahrenzone. Eine 110 kV-Leitung
quert das Gebiet.

Das ggst. Gebiet zeigt eine Grol3e von ca.0,95ha. Am Salberg gelegen, befindet es sich in erhéhter
Lage im Osten der Stadt. Obwohl sich das Gelande sehr steil von SO nach NW neigt, ist das
Gebiet aufgrund der erhdhten Lage von wesentlichen, 6ffentlich zugénglichen Blickpunkten nicht
einsehbar. Der Siedlungsbereich ist in seiner Konfiguration stark aufgeldst und offen strukturiert. Er
ist vornehmlich durch Ein- und Zweifamilienhauser gekennzeichnet. Bis jetzt ist rund ein Drittel (3
Parzellen) des Planungsgebietes bebaut. Das Bild der Umgebung ist sehr heterogen (Sattel-,
Vollwalm-, Pult- und Flachdach; 1 - 2G zzgl. UG, etc.).

zutreff.
Kriterien

1)
2)
4)
5)
8)

1)
2)
3)
4)
7
8)
9)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen /
AufschlieBungserfordernisse

Der Grund fir die Erstellung des ggst. Bebauungsplanes lag in der Sicherstellung einer neuen
VerkehrserschlieBungsméglichkeit des Oberdorfes aus norddstlicher Richtung. Das Planungsgebiet
ist nunmehr parzelliert, die VerkehrserschlieBung damit vorgegeben.

AufschlieBungserfordernisse:

AuRere VerkehrserschlieBung: Zustimmung der LandesstraBenverwaltung

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens: Beachtung im Bauverfahren

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung: Die Sicherstellung der Ableitung der
Oberflachenwésser auf eine geordnete Weise setzt nicht zwingend eine Bebauungsplanung
voraus, sondern kann die geforderte Gesamtbetrachtung auch gesondert erfolgen. Spatestens zum
Zeitpunkt des Bauverfahrens hat das Ergebnis jedenfalls vorzuliegen.

Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, StromerschlieBung: Die Belange der technischen
Infrastruktur sind im Zuge des Bauvorhabens auf Grundlage eines konkreten Projektes zu klaren.
LarmschutzmalRnahmen: Das Planungsgebiet ist parzelliert, die Baukorperstellung damit
weitgehend vorgegeben / absehbar. Aus ahnlich gelagerten Fallen im Umfeld l&sst sich ableiten,
dass der Schallschutz wesentlicher Grundstuicksteile mdglich sein wird (mdgl. MaBnahmen siehe
Erlauterungsbericht zum FWP 1.00 / Kap. AufschlieBungsgebiete / Larmverdacht). Erleichternd ist
festzustellen, dass das Gebiet mit seiner Stirnseite zur Larmquelle im O liegt, wodurch mit jedem
weiteren Gebé&ude die dahinterliegende Bebauung zusétzlich abgeschirmt wird. Konkrete
Beurteilung im Bauverfahren

HochwasserschutzmaBnahmen (gelbe Zone, Zustandigkeit liegt aber bei BWV): Aus &hnlich
gelagerten Fallen im Umfeld lasst sich ableiten, dass es mit entsprechenden Schutzmaflinahmen
moglich sein wird, neben den Objekten auch wesentliche Freiflachen (wie Carports, Terrassen,
Zugange, Kinderspielplatze und ahnliches) hochwasserfrei zu stellen. Im Zuge des Bauverfahrens
werden auf ein konkretes Projekt abgestimmte Auflagen vorgegeben.

Beriicksichtigung der bestehenden Wasserleitung im SO: Beachtung im Bauverfahren

AufschlieBungserfordernisse:

Innere VerkehrserschlieBung: Die Beurteilung der inneren Verkehrserschlie3ung kann gesondert im
Zuge des Teilungsbewilligungsverfahrens erfolgen.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung: Die Sicherstellung der Ableitung der
Oberflachenwésser auf eine geordnete Weise setzt nicht zwingend eine Bebauungsplanung
voraus, sondern kann die geforderte Gesamtbetrachtung auch gesondert erfolgen. Spatestens zum
Zeitpunkt des Bauverfahrens hat das Ergebnis jedenfalls vorzuliegen.

Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, StromerschlieBung: Die Belange der technischen
Infrastruktur sind im Zuge des Bauvorhabens auf Grundlage eines konkreten Projektes zu klaren.

Schlussfolgerung

"Erhaltung der gebietstypischen Siedlungsstruktur" dar. Unter Hinweis auf 843 Abs. 4 Stmk. BauG 1995, wonach die Baubehérde im
Bauverfahren ohnehin dazu verpflichtet ist, die Auswirkungen einer BaumaRnahme auf das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild zu
beurteilen, erscheint die Sicherstellung dieser Zielsetzung auch ohne Bebauungsplan gewahrleistet. Im Ubrigen wird aufgrund der

(Baubewilligungsverfahren, Teilungsbewilligungsverfahren,...) umgesetzt werden. Eines der wesentlichen Ziele It. OEK 1.00 stellt die
vorhandenen Umgebungsstruktur die Beibehaltung der ggst. Bebauungsplane als nicht notwendig erachtet.

AufschlieBungerfordernisse verbundenen Zielsetzungen kénnen auch ohne Bebauungsplan durch Beurteilung in anderen Verfahren

Die ggst. Planungsgebiete (B11 und B12) sind noch weitgehend unbebaut. Die insbesondere mit der Erflllung der
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Bezeichnung /

Baulandkategorie Rl

Nr. Situationsbeschreibung

Das ggst. Gebiet zeigt eine GroRe von ca. 2,1ha. Im Ortsteil Pyhrn gelegen, befindet es sich im
nordlichsten Siedlungsbereich der Stadt und z&hlt damit nicht zum regionalen SSP. Der als
Bauland ausgewiesene Bereich liegt im stdlichen Teil einer ausgedehnten Hochebene, die durch
groRe, weitlaufige Wiesenflachen und flankierenden Nadelwaldern gepragt ist (,grinlandgepragtes
Bergland“ ). Das Gelande fallt in dstlicher Richtung zur ca. 50m entfernten Pyhrnpal} Stral3e ganz

B9-00: sanft ab. Der als Bauland ausgewiesene Teil des Siedlungsbereiches ist durch Ein- und

ca. 1. Halfte der Zweifamilienh&user mit tradtioneller Gestaltung (Satteldach; 1,5 - 2G zzgl. UG talseits etc.)

1990er Jahre  gekennzeichnet. Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme von drei Objekten bis jetzt unbebaut. Durch
eine Zeile aus Wohnhausern in offener Bebauungsweise abgeschirmt, ist keine starke
Sichtexposition festzustellen. Dariber hinaus bestehen im Freiland am nordlichen Rand zwei
aktive, landwirtschaftliche Gehofte, deren Ortsbild aufgrund ihrer reizvollen Ensemblewirkung als
erhaltenswert erachtet wird. Seit der Revision des GZP liegen Teilbereiche in gelben
Gefahrenzonen.

"Liezen-Pyhrn"
B9-00 (Kanzian)

WAO0,2-0/4

c. Planungsgebiete bebaut /| GG /KG / E1:

Bezeichnung /

Nr. BaulandKategorie Rechtskraft Situationsbeschreibung
"Renault-Werkstatte" nicht
B4-00 Im ggst. Bereich gibt es keinen rechtskréaftigen Bebauungsplan.
erstellt
GG
"Jello"

B3-00 Die ggst. Flache befindet sich innerhalb des Eli - Planungsgebietes.

KG0,5-25

"Zentrum Ost / Die ggst. Flache befindet sich innerhalb des Planungsgebietes "Zentrum Ost / Abschnitt 4"
B15.3 Abschnitt 3"
’ (Bei der ggst. Flache handelt es sich um einen ehemaligen Standort des HOFER-Marktes, auf dem
E105-15 nunmehr der Muller-Markt errichtet ist.)

zutreff.
Kriterien

1)
2)
3)
4)

8)
9)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen

Da erst knapp ein Finftel des Areals verbaut wurde (0,38 ha von 2,1 ha) wird der nahezu 25 Jahre
alte Bebauungsplan aufgehoben, gleichzeitig wird aber die Verpflichtung zur Erstellung eines

neuen Bebauungsplanes festgelegt. Der neue Geltungsbereich erstreckt sich Gber die

unverbaute Restflache.

Schlussfolgerung
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(3) AUFHEBUNG von BESTEHENDEN BEBAUUNGSRICHTLINIEN / GEMEINDEWEITE UNTERSUCHUNG:

Bebauungsrichtlinien sind im StROG 2010 nicht mehr vorgesehen. Im Falle einer Anderung sind sie daher aufzuheben, oder in einen Bebauungsplan tiberzufiihren.

Bezeichnung /

N Baulandkategorie Rl
"Liezen-Pyhrn"
R1-00r 35886,00
WA (DO) 0,2 - 0,4
Weil3enbach
R1-00 Jagerstelg 23.03.1994
WAO0,2-0,4

Situationsbeschreibung

Das ca. 0,55ha groRRe Planungsgebiet (,Linz Griinde*) befindet sich im Nordwesten des Ortsteiles
Pyhrn. Bis jetzt sind zwei von sechs Parzellen bebaut. Die wesentlichsten gestalterischen
Vorgaben beziehen sich auf die Anzahl der Geschol3e (talseitig: UG+EG+DG), auf die Dachform
(Satteldacher mit/ohne Kriippelwalm), auf die Bebauungsweise (offen oder gekuppelt), auf die
Oberflachen (kleinformatige Dachdeckzung, Fassade getdnt bzw. in natirlicher Holzfarbe), auf die
Gelandeveranderungen (in Anpassung an das STOL) sowie auf Einfriedungen (ortsublich).

Das ggst. Gebiet zeigt eine GrofRe von ca. 1,75ha. "Am Jagersteig" gelegen, befindet es sich im
Norden von WeilRenbach, in erhdhter Lage nahe am Waldrand. Es verteilt sich auf zwei kleine
Rodungsinseln. Durch einen gro3en Waldschopf gedeckt, weist es trotz Stidwesthanglage keine
Sichtexposition auf. Der nordwestliche Bereich ist bis jetzt unbebaut, jedoch parzelliert, wodurch die
ErschlieBung vorgegeben ist. Die suddstliche Hélfte befindet sich im Eigentum einer einzigen
Person, ist nicht parzelliert und bis jetzt sparlich bebaut.

zutreff.
Kriterien

1)
2)
3)
4)
7
8)
9)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen /
AufschlieBungserfordernisse

Im FWP 5.00 der Stadt Liezen war bereits eindeutig festgehalten, dass die ggst.
Bebauungsrichtlinien im Falle einer Anderung entfallen.

Die Bebauungsrichtlinien bleiben aufrecht, im Falle einer Anderung wird aber nur der
sichtexponierte Teil im Stidwesten in eine Bebauungsplanverpflichtung tbergefuhrt.

AufschlieBungserfordernisse:

AuRere VerkehrserschlieRung: Die Lage der ErschlieRungstraRe ist durch die Parzellierung bereits
vorgegeben, die technische Ausfiihrung jedoch noch nicht ausreichend.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung: Die Sicherstellung der Ableitung der
Oberflachenwasser auf eine geordnete Weise setzt nicht zwingend eine Bebauungsplanung
voraus, sondern kann die geforderte Gesamtbetrachtung auch gesondert erfolgen. Spatestens zum
Zeitpunkt des Bauverfahrens hat das Ergebnis jedenfalls vorzuliegen.

Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, StromerschlieBung: Die Belange der technischen
Infrastruktur sind im Zuge des Bauvorhabens auf Grundlage eines konkreten Projektes zu klaren.
Das Erlangen einer Rodungsbewilligung setzt keinen Bebauungsplan voraus.

Bis jetzt noch weitgehend unbebaut, bleiben die R1 aufrecht. Da die mit

Schlussfolgerung

geforderten Merkmale zeigt und sich ein Objekt It. 843 Stmk. BauG 1995
einzufiigen hat, ist ein Projekt im Bauverfahren auch ohne Zuhilfenahme
von Bebauungsrichtlinien beurteilbar.

Da der bauliche Bestand in der Umgebung im Wesentlichen die
in das vorhandene StraBen-, Orts- und Landschaftsbild (STOL)

Des Weiteren treffen die zur Aufhebung der R2 und R3 nachstehenden,

Verfahren umgesetzt werden kénnen, wird im Falle einer Anderung aber
allgemeinen Anmerkungen zu.

nur der sichtexponierte Teil im Stidwesten in eine BP-Verpflichtung

der Erfillung der AufschlieBungerfordernisse verbundenen Zielsetzungen
Ubergefihrt.

der R1auch ohne Bebauungsrichtlinien durch Beurteilung in anderen
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Bezeichnung /
Baulandkategorie

Weil3enbach
R2-00
WA O0,2-0,5

Weil3enbach

R3-00r Gebetsroither

GG0,2-1,0

Liezen /"Am

R2-00 Grafenegg

WAO0,2-0,4

Rechtskraft

ca. 1. Halfte der
1990er Jahre

22.04.2010

1991

Situationsbeschreibung

Das ggst. Gebiet zeigt eine GrofRe von ca. 0,5ha und ist bereits zur Ganze bebaut. Es befindet sich
im Osten von Weil3enbach, auf einem kleinen Riicken in erhéhter Lage. Durch Baumreihen und -
grppen gedeckt, weist es keine Sichtexposition auf.

Das ca. 1ha grof3e Grundstiick befindet sich im stidwestlichen Bereich der bereits tiberwiegend
bebauten Vorrangzone fir Gewerbe und Industrie von Weif3enbach, deren industriell-gewerbliche
Grundmusterung, durch Betriebsgeb&aude unterschiedlichster Ausdehnung und Dimensionierung
gepragt und mit einer daflr typischen, neuzeitlichen Architektur gestaltet ist. Im Stidwesten schlief3t
ein bis jetzt noch unbebautes Industriegebietsareal an, bevor sich jenseits des WeiRenbaches im
Westen bzw. der OBB Bahnlinie im Suiden der freie Landschaftsraum mit ausgedehnten Wiesen
am Ennstalboden ausdehnt. Das Grundstiick ist zur Ganze bebaut bzw. widmungsgemaf genutzt.

Das ggst. Gebiet zeigt eine Grofe von ca. 1,25ha. "Am Grafenegg" gelegen, befindet es sich im
westlichen Teil des Stadtgebietes, unweit der B 320. In Stidhanglage, weist es Sichtexposition auf.
Bis auf ein ca. 970m? groRes Grundstiick am ¢stlichen Rand, ist es bereits mit Ein- und
Zweifamilienhausern, die im Wesentlichen die gleichen Gestaltungsmerkmale zeigen, bebaut
(Satteldach; EG+DG zzgl. UG talseits; hangparallel situiert). Bis auf wenige Grundstiicke am
suddstlichen und stidwestlichen Rand, ist es bereits - vornehmlich mit Ein- und
Zweifamilienhausern, die im Wesentlichen die gleichen Gestaltungsmerkmale zeigen (Satteldach;
EG+DG(0OG) zzgl. UG talseits; hangparallel situiert) - bebaut.

zutreff.
Kriterien

1)
2)
3)
4)
8)

1)
2)
5)

1)
2)
3)
4)
6)
7
8)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen /
AufschlieBungserfordernisse

Schlussfolgerung

Baubehorde im Bauverfahren ohnehin dazu verpflichtet ist, die Auswirkungen einer BaumafRnahme auf das Stra3en-, Orts- und

Landschaftsbild zu beurteilen, erscheint die Sicherstellung dieser Zielsetzung auch ohne Bebauungsplan gewahrleistet. Im
Ubrigen wird aufgrund der vorhandenen Umgebungsstruktur und des kleinen AusmaRes der jeweils verbliebenen, unbebauten

Bebauungsrichtlinien verbundenen Zielsetzungen groRtenteils umgesetzt sind. Eines der wesentlichen Ziele It. OEK 1.00 stellt
Flache die Beibehaltung der ggst. Bebauungsrichtlinien als nicht notwendig erachtet.

die "Erhaltung der gebietstypischen Siedlungsstruktur" dar. Unter Hinweis auf §43 Abs. 4 Stmk. BauG 1995, wonach die

Die ggst. Planungsgebiete sind bereits (nahezu) zur Génze bebaut, wodurch die mit der Erstellung der ggst.
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(4) AUFHEBUNG der BEBAUUNGSPLANVERPFLICHTUNG:

Bezeichnung /

N Baulandkategorie

"Liezen Ost / Abschnitt
3"
Bl4.3 WA0,3-0,8imS
WA 0,4 - 0,8 im NW
WA 0,4 -1,0im NO

Liezen/

B17 Friedau

WAO0,2-0,6

Rechtskraft

Situationsbeschreibung

Das ggst. Gebiet zeigt eine Grol3e von ca. 1,35ha. Im Bereich Liezen Ost gelegen, befindet es sich
im ostlichen Teil des Stadtgebietes, im westlichen Anschlussbereich der MFL. Im Norden, Siiden
und Westen ist das Planungsgebiet von weiterem Bauland der Kategorie ,Wohnen Allgemein“
umgeben. Im Osten flhrt der sog. ,Erzweg" (6ffentliches Gut) vorbei, jenseits davon ist Bauland der
Kategorie Gewerbegebiet festgelegt. Auf dem nordéstlich anrainenden Grundstiick besteht der 3-
geschoRige, ca. 65m x 35m grof3e, U-férmige Gebaudekomplex des Sozialzentrums Liezen, auf
dem ostlich benachbarten Grundstiick zwei ca. 80m x 30m grof3e, hohe, nord-siid gestreckte
Hallen der MFL. Im Suden, jenseits des offentlichen Gutes besteht der Merkur-Markt. Das
Planungsgebiet weist einen aufgeldst offenen Zuschnitt auf, verteilt sich auf sechs Grundstticke,
die vollig unterschiedlichen Konfigurationen, GréRen und Ausrichtungen aufweisen, mit finf
verschiedenen Eigentimern. Auch die Zufahrten erfolgen voneinander (weitgehend) unabhéngig
aus unterschiedlichen Richtungen. Im Bereich des Gst. 837 wurde die Bebauungsplanver-
pflichtung bereits im Zuge der FWP-Anderung 0.04 aufgehoben, die Grundstiicke 861/2 u. 3 sind
bereits bebaut. Im Ubrigen ist die nahere Umgebung im Westen durch Ein- und Zweifamilienhauser
gepragt (WR). Das ggst. Planungsgebiet ist weitgehend eben, von Bestandsbauten umgeben und
demzufolge nicht sichtexponiert. Bis auf die in Summe ca. 2.850m2 grof3en Gst. 808 u. 811 am
sudlichen Rand (HQ 100) liegt es aufllerhalb der Abflussbereiche des Pyhrnbaches. Die
naherungsweise Ermittlung der von der MFL ausgehenden Larmbelastung lasst eine
Beeintrachtigung bis auf eine Entfernung von ca. 60m erwarten.

Das ca. 0,8ha groRe Grundstiick befindet sich in der Mitte des Siedlungsbereiches Friedau. Im
Norden und Nordosten grenzt allgemeines Wohngebiet an, durch Ein- und
Zweifamilienhausbebauung gepragt, im Stden und Sudwesten ebenfalls allgemeines Wohngebiet,
jedoch (noch) durch Kleingartennutzung gepragt. Im Osten besteht eine groRe Tennisanlage, im
Westen eine ca. 1,8ha groBe Flache, die der Nutzung "Sport, Ausstellungs- und
Veranstaltungsgeléande" vorbehalten ist. Im Norden fuhrt 6ffentliches Stralengut vorbei. Das
Grundstuck ist hochwasserfrei, weitgehend eben wund aufgrund der umgebenden
Bestandsbebauung nicht sichtexponiert.

zutreff.
Kriterien

1)
5)
7

1)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen /
AufschlieBungserfordernisse

AufschlieBungserfordernisse:

AuRere VerkehrserschlieRung: Die Zufahrten erfolgen voneinander (weitgehend) unabhéangig aus
unterschiedlichen Richtungen und sind - bis auf 1 innenliegendes Grundstuck - vorgegeben und
gesichert.

Innere VerkehrserschlieBung: Aufgrund der vielen verschiedenen Grundeigentiimer ist die
Durchsetzung einer gesamtheitlichen inneren VerkehrserschlieBung nicht zu erwarten. Die
Beurteilung der inneren VerkehrserschlieBung wird daher, voneinander unabhéngig, gesondert im
Zuge des Teilungsbewilligungsverfahrens erfolgen.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung: Die Sicherstellung der Ableitung der
Oberflachenwasser auf eine geordnete Weise setzt nicht zwingend eine Bebauungsplanung
voraus, sondern kann die geforderte Gesamtbetrachtung auch gesondert erfolgen. Spéatestens zum
Zeitpunkt des Bauverfahrens hat das Ergebnis jedenfalls vorzuliegen.

Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, StromerschlieBung: Die Belange der technischen
Infrastruktur sind im Zuge des Bauvorhabens auf Grundlage eines konkreten Projektes zu klaren.
LarmschutzmalRnahmen: Wie das norddstlich benachbarte Projekt Seniorenheim zeigt, ist es
maoglich, wesentliche Grundstticksteile ohne 6ffentliche Aufwendungen larmfrei zu stellen. Allféllig
erforderliche MaRBnahmen sind im Bauverfahren zu berticksichtigen (siehe dazu auch
Erlauterungen zu AufschlieBungsgebiete / Larmverdachtsflachen).
Hochwasserschutzmafinahmen: Die nur randliche Hochwassergeféahrdung im Suden bedingt keine
gesamtheitliche Betrachtung des gesamten Gebietes

AufschlieBungserfordernisse:

Innere VerkehrserschlieBung: Die Beurteilung der inneren VerkehrserschlieBung kann gesondert im
Zuge des Teilungsbewilligungsverfahrens erfolgen.

MafRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens: Beachtung im Bauverfahren;

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung: Die Sicherstellung der Ableitung der
Oberflachenwésser auf eine geordnete Weise setzt nicht zwingend eine Bebauungsplanung
voraus, sondern kann die geforderte Gesamtbetrachtung auch gesondert erfolgen. Spatestens zum
Zeitpunkt des Bauverfahrens hat das Ergebnis jedenfalls vorzuliegen.

Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, StromerschlieBung, Gashochdruckleitung: Die
Belange der technischen Infrastruktur sind im Zuge des Bauvorhabens auf Grundlage eines
konkreten Projektes zu klaren.

LarmschutzmaflRnahmen: Das im Westen angrenzende Geléande ist noch nicht bebaut, aber mit
einer Bebauungsplanverpflichtung versehen. Es ist mit Sicherheit zielfiihrender im Rahmen eines
groBen Gesamtprojektes LarmschutzmalRnahmen auf dem westlich benachbarten Grundstiick zu
setzen (abschirmende Veranstaltungshalle, Abstandsgriin, Schutzwaélle, etc.) als auf dem ggst.
Grundstuck lauter verschiedene Einzellésungen, wo erschwerend hinzukdme, dass die von der
Larmquelle im Westen ausgehende Belastung noch nicht bekannt ist. Bezuglich der bestehenden
Tennisanlage ist erleichternd festzustellen, dass die Larmquelle im Osten liegt und damit nicht auf
der der Sonne direkt zugewandten Seite. Allféllig erforderliche Manahmen sind im Bauverfahren
zu berucksichtigen (siehe dazu auch Erlauterungen zu AufschlieBungsgebiete /
Larmverdachtsflachen). (Eine Verlegung der Tennisanlage in das westliche Sportzentrum wurde
bereits mehrfach angedacht.)

Schlussfolgerung

..) umgesetzt werden. Eines

Die ggst. Planungsgebiete (B14.3, 17 und 18) sind noch unbebaut. Die insbesondere mit der Erfullung der AufschlieBungerfordernisse verbundenen Zielsetzungen

kénnen auch ohne Bebauungsplan durch Beurteilung in anderen Verfahren (Baubewilligungsverfahren, Teilungsbewilligungsverfahren,.
der wesentlichen Ziele It. OEK 1.00 stellt die "Erhaltung der gebietstypischen Siedlungsstruktur" dar. Unter Hinweis auf 843 Abs. 4 Stmk. BauG 1995, wonach die
Baubehorde im Bauverfahren ohnehin dazu verpflichtet ist, die Auswirkungen einer BaumaRBnahme auf das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild zu beurteilen,

erscheint die Sicherstellung dieser Zielsetzung auch ohne Bebauungsplan gewéhrleistet. Im Ubrigen wird aufgrund der vorhandenen Umgebungsstruktur die

Beibehaltung der Bebauungsplanverpflichtung als nicht notwendig erachtet.

m.kaml@architektur-kaml.at



Bezeichnung /

N Baulandkategorie
Liezen Oberdorf /
B18 Brunnfeldweg

WA O0,2-0,6

Rechtskraft

Situationsbeschreibung

Das ca. 4,8ha groRBe Planungsgebiet befindet sich in der Mitte des Oberdorfes. Es ist nahezu
allseitig von reinem bzw. allgemeinem Wohngebiet umgeben, das durch Ein- und
Zweifamilienhausbebauung gepréagt ist. Im Osten flieRt der Réthbach vorbei. Offentliches Gut fiihrt
sowohl im Sudwesten als auch Sudosten an das Planungsgebiet heran. Das Planungsgebiet weist
einen kompakten Zuschnitt auf, verteilt sich auf elf Grundstiicke, die véllig unterschiedlichen
Konfigurationen und GréRen aufweisen, mit neun verschiedenen Eigentimern. Die Zufahrten
erfolgen voneinander unabhéngig aus unterschiedlichen Richtungen. Das ggst. Planungsgebiet ist
zwar mittelsteil geneigt, aber trotzdem nicht stark sichtexponiert. Volle Einsehbarkeit ist vom
gegenuberliegenden Salberg gegeben. Das Planungsgebiet ist zur Gadnze hochwassergefahrdet.

zutreff.
Kriterien

1)
5)

Offentliches Interesse / Umsetzung der Zielsetzungen /
AufschlieBungserfordernisse

AufschlieBungserfordernisse:

AuRere VerkehrserschlieRung: Die Zufahrten sind grundsétzlich gegeben, in Teilen aber noch zu
verbessern (Breite, Kurvenbereiche,...). zB. Abtretungen im Bauverfahren;

Innere VerkehrserschlieBung: Aufgrund der vielen verschiedenen Grundeigentimer ist die
Durchsetzung einer gesamtheitlichen inneren Verkehrserschlieung nicht zu erwarten. Die
Beurteilung der inneren VerkehrserschlieBung wird daher, voneinander unabhéngig, gesondert im
Zuge des Teilungsbewilligungsverfahrens erfolgen.

MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens: Beachtung im Bauverfahren;

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung: Die Sicherstellung der Ableitung der
Oberflachenwasser auf eine geordnete Weise setzt nicht zwingend eine Bebauungsplanung
voraus, sondern kann die geforderte Gesamtbetrachtung auch gesondert erfolgen. Spatestens zum
Zeitpunkt des Bauverfahrens hat das Ergebnis jedenfalls vorzuliegen.

Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, StromerschlieBung, querende Wasserleitung: Die
Belange der technischen Infrastruktur sind im Zuge des Bauvorhabens auf Grundlage eines
konkreten Projektes zu klaren.

Hochwasserschutzmafinahmen: Aus der beiliegenden Stellungnahme der WLV geht hervor, dass
es mit entsprechenden SchutzmaRnahmen mdglich sein wird, neben den Objekten auch
wesentliche Freiflachen (wie Carports, Terrassen, Zugange, Kinderspielplatze und ahnliches)
hochwasserfrei zu stellen. Die Erstellung eines Hochwasserabflusskonzeptes ist nicht verlangt. Im
Zuge des Bauverfahrens werden auf konkrete Projekte abgestimmte Auflagen vorgegeben.

Schlussfolgerung

siehe Schlussfolgerungen zur Aufhebung d. Verpflichtung im Bereich B14.3 u. 17

m.kaml@architektur-kaml.at



Bebauungsplanzonierungsplan der Altgemeinde Liezen / FWP 5.00



Bebauungsplanzonierungsplan der Altgemeinde Weil3enbach bei Liezen / FWP 4.00
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3) BAULANDMOBILISIERUNG

Die Stadtgemeinde Liezen betreibt grundsatzlich aktive Bodenpolitik, derzeit befinden sich
jedoch nur kleine Flachen an unbebautem Bauland in ihrem Eigentum. Dartber hinaus stehen
einige bebaute Flachen zur Nachnutzung bereit, u.a. das Gelande der ehemaligen
Stadtgartnerei im Osten des Zentrums (836/3, KG R; ca. 1.000m?). Auch fir geférderten
Wohnbau werden Flachen bereitgestellt, den Genossenschaften dabei das Baurecht
eingeraumt. Im Ubrigen werden immer wieder landwirtschaftliche Flachen zum Zwecke des
Tausches angekauft (derzeit ca. 5ha).

Durch Baulandmoblisierungsmaflinahmen sichergestellte Reserven sind fir die Funktion
Wohnen im Ausmal von ca. 9,16 ha (WA / WR), fiir die Funktion Tourismus im Ausmalf von ca.
0,85 ha (FW) und fur die Funktion Industrie & Gewerbe im betrachtlichen Ausmal von ca. 33
ha! (GG / 11) vorhanden. Mit Ausnahme von ca. 1,63 ha WA, 0,85 ha FW und ca. 0,42 ha GG
befinden sich alle Flachen im regionalen oder 6rtlichen Siedlungsschwerpunkt. Da sich die
Wohnbaulandreserve aber auch aus vielen kleinen und daher nicht mobilisierbaren
Einzelflachen zusammensetzt, entspricht die fir Wohnen sichergestellte Flache nur knapp 30%
der Baulandreserve.

Baulandmobilisierungsmaflnahmen wurden dem §34 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. entsprechend fir
jene Grundflachen eines Eigentiimers festgelegt, welche unbebaut (oder kleinrdumig bebaut
und bei widmungsgemaRer Nutzung noch teilbar) sind und zusammenhangend mindestens
3.000m? umfassen.

31 Vereinbarungen nach §35 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.:
Im Zuge der Revision des FWP 1.00 wurden KEINE privatwirtschaftlichen Vereinbarungen nach
§35 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. abgeschlossen.

Es bestehen jedoch privatwirtschaftliche Vereinbarungen. Davon sind Grundflachen im
Gesamtausmal} von 1,90 ha (Gewerbegebiet) bzw. 2,21 ha (Wohnen Allgemein, Wohnen Rein)
noch nicht konsumiert. Weitere Vereinbarungen sind bereits ausgelaufen bzw. die betroffenen
Grundsticke konsumiert.

3.2 Bebauungsfrist nach §36 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.:

Vor Vorschreibung der Investitionsabgabe ist der Grundeigentiimer anlasslich einer Revision
schriftlich zu befragen, ob die betroffenen Grundstiicke weiterhin als Bauland ausgewiesen
bleiben sollen. Sollen danach die Grundstiicke nicht als Bauland ausgewiesen bleiben, hat die
Gemeinde diese, sofern mit dem OEK vereinbar, entschadigungslos ins Freiland
rickzuwidmen. Im Falle der weiterhin bestehenden Baulandausweisung besitzt der
Grundeigentimer die Moglichkeit, mittels eines schriftichen Antrags von der Gemeinde zu
verlangen, dass die Grundstlicke eingeldst werden. Werden die Grundstlcke ins Freiland
rickgewidmet oder wird der Einlésungsantrag gestellt, ist der Grundeigentiimer nicht zur
Leistung der Investitionsabgabe heranzuziehen.

Da sowohl in der ehemalige Stadtgemeinde Liezen als auch in der ehemaligen Gemeinde
Weiltenbach die Bebauungsfristen bereits auf der Grundlage des Stmk. ROG 2010 festgelegt
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wurden und die Fristen noch nicht abgelaufen sind, werden diese Bebauungsfristen anlasslich
der ggst. Revision des FWP 1.00 im Wortlaut weitergefuhrt.

Fur die Gewerbe- bzw. Industriegrundstiicke 276/9 TF und 281/1, beide KG Liezen, wurde
Eigenbedarf bekannt gegeben. Seitens der Stadtgemeinde Liezen besteht derzeit mangelndes
offentliches Interesse im Sinne §29 Abs. 3 Z.2.

Im Sinne einer Gleichbehandlung wird fir alle betroffenen Grundflachen fir den Zeitpunkt des
fruchtlosen Fristablaufes die Verpflichtung zur Investitionsabgabe als Sanktionsfolge bestimmt.

Diese Investitionsabgabe ist eine Gemeindeabgabe und soll dem Ankauf unter Weitergabe von
Baulandgrundstiicken fir Wohnen, Gewerbe oder Industrie, der Erstellung von
Bebauungspléanen oder Bebauungsrichtlinien oder auch der Verbesserung der Nahversorgung
dienen. Die Investitionsabgabe betragt jahrlich € 1,00/m?. Die Beitragspflicht endet mit der
nachweislichen  Fertigstellung des Rohbaus eines bewilligten Gebaudes oder
widmungsgemafRen Nutzung des Grundstickes.

3.3 Vorbehaltsflachen gem. §37 Abs. 2 Stmk. ROG i.d.g.F.:
Liezen ist It. Landesentwicklungsprogramm als ,Regionales Zentrum® eingestuft und weist im
Hinblick auf die zentral6rtlichen Dienste einen sehr hohen Ausstattungsgrad auf.

fiir férderbaren Wohnbau: Das Grundstiick 74, KG WeiRenbach, wird nach §37 Abs. 2 Stmk.
ROG 2010 als Vorbehaltsflache fir forderbaren Wohnbau im  Sinne des
Wohnbauférderungsgesetzes festgelegt.

Standorteignung: In unmittelbarer Ndhe zum Zentrum von WeilRenbach gelegen, befindet sich
die ggst. Flache im regionalen Siedlungsschwerpunkt der Stadtgemeinde Liezen. Ua. aufgrund
der bequemen fuRlaufigen Erreichbarkeit der Zentrumsmitte (ca. 200m) mit ihren
Gemeinbedarfseinrichtungen wie 1 vollsortierter Nahversorger, 1 Cafe, 1 Mehrzwecksaal,
Pfarrkirche, Volksschule, Kindergarten und 1 Friseur sowie aufgrund der Larmfreiheit, der guten
Besonnung und der guten Anbindung an den &ffentlichen Verkehr weist das ggst. Grundstuiick
eine gute Standorteignung fir den férderbaren Wohnbau auf. Es befindet sich im Eigentum der
Siedlungsgenossenschaft Ennstal. Im norddstlich angrenzenden Bereich wurde bereits ein
GescholRbauprojekt umgesetzt.
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4) FLACHENBILANZ
- siehe Erlauterungen zum OEK 1.00 — Kap. 4.2.1 ,Bevélkerungsentwicklung*

- siehe Erlauterungen zum OEK 1.00 — Kap. 4.2.3 ,Wohnbau - Bedarfsprognosen®

Die Wohnungszuwachsschatzung auf Gemeindeebene beinhaltet die Fortschreibung der
naturlichen Entwicklung, die Zielvorstellungen zur Zuwanderung und darauf aufbauende
Trendfortschreibungen der Haushaltsentwicklung. Wie die Wohnbautatigkeit zwischen 2015 und
2020 deutlich zeigt, verzeichnet die Stadt Liezen einen erheblichen Wohnraumbedarf. Im
letzten Jahrfiinft wurden 52 Wohneinheiten in Ein- und Zwei- Familienhausern bewilligt und
227 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern, was einem Jahresdurchschnitt von rund 56
Wohneinheiten entspricht. 194 Wohneinheiten und damit knapp 70 Prozent (69,5%) der 279
Wohneinheiten wurden durch Zu- und Umbau bzw. durch Nachnutzung von Flachen errichtet
(wobei Neubauten ohne Flachenverbrauch - insbesondere im innerstadtischen Bereich - zur
Nachnutzung gezahlt wurden). Nachstehend wird der Jahresschnitt an Wohneinheiten in der
Altgemeinde Liezen verglichen: 1985-1995: 33 Neubau-WE / a; 2000-2010: 32 Neubau-WE / a;
2012-2015: 16 Neubau-WE / a; 2015-2020: 10 Neubau-WE /a; 2012-2015: 30 WE durch Zu-
/Umbau bzw. Nachnutzung / a; 2015-2020: 35 WE durch Zu-/Umbau bzw. Nachnutzung / a

Auf Basis der Bestandsaufnahme wird unter diesen Gesichtspunkten in den nachsten 10
Jahren ein Bevoélkerungszuwachs von 275 Personen angestrebt. Mit den im Erlauterungsbericht
zum OEK 1.00 beschriebenen MaRnahmen soll dieses Ziel erreicht werden. Der
Bevolkerungsstand wird damit von derzeit 8.325 auf 8.600 Einwohner angehoben. Bei einer
angenommenen durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 1,90 errechnet sich somit ein
Neubaubedarf von 419 WE.

Im Zuge der ggst. Revision 1.00 wurde eine in Summe ca. 8,18 ha grof3e Flache an (bebautem
und unbebautem) Wohnbauland zuriickgenommen, im Gegenzug eine in Summe ca. 2,91 ha
grolRe Flache neu ausgewiesen.

Im letzten Jahrfunft sind 81% der bewilligten Wohneinheiten dem Mehrfamilienhausbau
zuzuzahlen (227 WE), davon wurden rund drei Viertel (!) durch Um- und Zubauten und damit
ohne (nennenswerten) Flachenverbrauch hergestellt (ca. 172 WE), davon wiederum mehr als
90% im zentralen Bereich von Liezen (ca. 160 WE). Gleichzeitig kristallisieren sich die
Flachenreserven im Bereich der Altgemeinde Weillenbach seit 2015 als begehrte
Wohnsitzstandorte fiir Ein- und Zweifamilienhausbau heraus. Aus diesem Grund werden bei der
Erstellung der Flachenbilanz bei ,Ein- und Zweifamilienhausbau® 85 Wohneinheiten (20%)
angesetzt. Dem Gescholbau werden somit ca. 80% zugerechnet und hiervon wiederum nur
ca. 33% dem flachenverbrauchenden Neubau (110 WE). AuRerdem wurde die Bauplatzgroflie
je Wohneinheit fir GeschoRbau nicht mit 400 m?, sondern nur mit 275 m? angenommen.
Daraus errechnet sich ein Baulandbedarf von 9,83 ha. Unter Hinweis, dass die
Baulandkategorien des Wohnbaulandes nicht ausschliefllich der Wohnnutzung dienen und
bereits festgelegtes, unbebautes Wohnbauland oftmals nicht mobilisiert werden kann, wird der
Baulandbedarf verdreifacht. Zu bedenken gilt es aulerdem, dass vielfach Kleinwohnungen
gefragt sind (fur Jungfamilien, Singles, alleinstehende altere Personen), welche in Relation zu
groRen Wohnungen mehr Platz beanspruchen, da der Flachenanteil an Sanitarraumen, Kiichen
etc. in Summe vergleichsweise hoher ist. Dem verdreifachten Baulandbedarf von 29,50 ha steht
eine Reserve von 26,60 ha gegenulber.
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FLACHENBILANZ

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 / 4.00

zwischenzeit.

Flachenwidmungsplan Nr. 1.00

Flachenwidmungsplan Nr. 1.00

Veranderung 1.00 - 5.00 / 4.00

Anderungen
BAUGEBIETE gesamt bebaut unbebaut mobilisiert Ne_u- “Frel‘l‘and- N?u' . gesamt bebaut unbebaut mobilisiert gesamt bebaut unbebaut mobilisiert

ausweisung riickfithrung ausweisung®*)

ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha Verand. % Verand. % Verand. % Verand. %

WR 40,61 33,10 7,51 3,14 0,34 2,63 0,60 37,11 28,63 8,48 2,39 -3,50 -8,6 -4,47 -13,5 0,97 12,9 -0,75 -23,9
WA 110,71 93,47 17,24 4,87 2,46 5,45 1,07 108,08 91,12 16,96 6,77 -2,63 -2,4 -2,35 -2,5 -0,28 -1,6 1,90 39,0
KG 30,14 29,92 0,22 0,47 30,34 30,18 0,16 0,20 0,7 0,26 0,9 -0,06 -27,3 0,00 0,0
DO 3,95 3,75 0,20 0,10 0,77 7,39 6,39 1,00 3,44 87,1 2,64 70,4 0,80 400,0 0,00 0,0
GG 73,64 46,73 26,91 24,85 0,47 0,82 94,13 67,20 26,93 24,52 20,49 27,8 20,47 43,8 0,02 0,1 -0,33 -1,3
11 45,87 33,73 12,14 4,41 42,90 34,36 8,54 8,53 -2,97 -6,5 0,63 1,9 -3,60 0,0 412 0,0
E1 1,70 1,70 0,00 1,67 1,67 0,00 -0,03 -1,8 -0,03 -1,8 0,00 -1,0 0,00 0,0
E2 16,78 15,28 1,50 1,46 0,00 0,00 0,00 -16,78 -100,0 -15,28 -100,0 -1,50 0,0 -1,46 -100,0
FW 4,57 4,57 0,00 1,10 5,67 4,57 1,10 0,85 1,10 24,1 0,00 0,0 1,10 100,0 0,85 100,0
EH 0,66 0,66 0,00 0,15 0,51 0,51 0,00 -0,15 -22,7 -0,15 -22,7 0,00 0,0 0,00 0,0
WOHNBAULAND‘ 185,41 160,24 ‘ 25,17 8,01 2,80 8,18 2,91 182,92 156,32 ‘ 26,60 9,16 -2,49 -1,3 -3,92 ‘ -2,4 ‘ 1,43 5,7 9,16 ‘ 100,0
GESAMT ‘ 328,63 262,91 ‘ 65,72 38,73 2,80 8,80 4,83 327,80 264,63 ‘ 63,17 43,06 -0,68 -0,3 1,87 ‘ 0,7 ‘ -2,55 -3,9 43,06 ‘ 100,0

*) Neuausweisung: Umwandlung von Freiland in Bauland; Anderungen der Baulandkategorien sind nicht beriicksichtigt




1.1

1.2

1.2

1)
2)
3)
4)

FWP
WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: Liezen Planverfasser: Arch. DI Kaml
Bezirk: Liezen GZ.: 10/1728/R0O/01.3-FWP
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.00 Datum: Mai 2020
WOHNBAULANDBEDARF

fir den Planungszeitraum 2020 bis 2030

10 (12) bzw. 15 Jahre gem § 25(3) StROG 2010 idgF.

NEUBAUBEDARF

durch Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Prognose fir 2)

Planungsjahr 10 (12) Jahre

1981 1991 2001 2011 2020 2030
Bevolkerungszahl 8.066 7.964 8.325 8.600
Haushaltsgréle 2,29 2,14 2,03 1,90
Haushaltszahl 1) 3.521 3.718 4.107 4.526
NEUBAUBEDAREF fiir 10 (12) Jahre 419 WE
ERSATZBEDAREF 3 0 WE
bei problematischen Standorten, etc.
WOHNBAULANDBEDARF 419 WE
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf
BAUTATIGKEIT 2015-2020 (5 J.) Anzahl der Wohneinheiten
Ein- / Zweifamilienhauser 52 19 %
Mehrfamilienhauser 227 81 %

Summe 279 davon 194 WE durch Zu- und Umbau / Nachnutzung
ZIELVORGABEN (10 Jahre) Anzahl der Wohneinheiten BauplatzgroRe Wohnbaulandbedarf
Ein- / Zweifamilienhduser 85 800 m? 6,80 ha
Mehrfamilienhauser 110 275 m?/ WE 3,03 ha
SUMME 9,83 ha
SUMME x Faktor 3 4) 29,50 ha
WOHNBAULANDRESERVE
26,60 ha

ermittelt aus Pkt. 3 Flachenbilanz (siehe nachste Seite)

rechnerisch ermittelt aus Bevolkerungszahl und HaushaltsgroRe
Quelle: OEK, verwendete Prognose(n): Statistik Austria
Ersatzbedarf ist in den Erlauterungen zu begriinden

Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland
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5) ERSICHTLICHMACHUNGEN
5.1 Nédhe zu Tierhaltungsbetrieben: - Erhebung siehe Beilage F

Auf die landwirtschaftlichen Betriebe wird im Flachenwidmungsplan 1.00 hingewiesen.
Geruchsschwellenabstadnde und Belastigungsbereiche aller landwirtschaftlichen Betriebe sind
mit einem Geruchskreis dargestellt (Ist — Situation).

Far das im Bauland der Kategorie ,Kerngebiet® gelegene Stallobjekt auf der Bauflache .18
wurde im Zuge der FWP-Anderung 4.22b ein umwelthygienisches Gutachten eingeholt, verfasst
vom Ziviltechnikerbriiro Dr. Putz ZT-KG aus 8244 Schaffern, GZ.: LIE05911 vom 21.12.2011.
Die Geruchszahl G betragt 3,3. (Der zugehorige Betrieb ist vor einigen Jahren ausgesiedelt und
befindet sich nunmehr im Nordosten der Industriezone Ost. Die Geruchszahl G am neuen
Standort betragt 17,17. Im Norden sind zwar Wohnhauser benachbart, liegen jedoch im
Freiland. Einige davon befinden sich innerhalb des Geruchskreises, aber aulerhalb des
Belastigungsbereiches.) Die aus der Geruchszahl 3,3 resultierende Geruchskurve am alten
Standort ragte teilweise in Bauland der Kategorie Wohnen Rein hinein. Ahnlich verhalt es sich
mit den anhand der naherungsweise ermittelten Geruchskreisen fiir die Stallgebaude auf Gst.
1189/1, nur dass hier jeweils auch die Belastigungsbereiche das reine Wohngebiet in Teilen
Uberlagerten (.12 u. 390; KG Liezen: Geruchszahl: 6,55; Geruchsschwellenabstand: 64 m;
1189/1, KG Liezen: Geruchszahl: 2,28; Geruchsschwellenabstand: 38 m). Da die hohen
Anforderungen an ein reines Wohngebiet mit den Emissionen aus einem Tierhaltungsbetrieb
(Geruch, Lastlinge etc. insbesondere im Belastigungsbereich) nicht kompatibel sind, waren die
betroffenen Bereiche in allgemeines Wohngebiet umzuwandeln.

Fir die Ubrigen Betriebe wurden die Geruchszahlen und daraus resultierenden Schutzabstande
naherungsweise unter Zugrundelegung des konsensgemalen Viehbestandes einschlielllich der
jeweiligen tierspezifischen Faktoren anhand der ,Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von
Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen ermittelt. Meteorologischer Faktor und
Raumordnungsfaktor wurden dabei gleich 1 gesetzt. Zwei Betriebe weisen eine Geruchszahl
von G > 20 auf (G=25,12, G=21,81) auf. Der gesamte Geruchskreis umfasst den
Geruchsschwellenabstand (Wahrnehmungsbereich), der %2 Geruchskreis (im Kern) den
Belastigungsbereich.

Obwohl die zunehmende Besiedelung und der wirtschaftliche Strukturwandel teilweise zu einem
Heranricken von Wohngebieten an LW - Betriebe fiihrten, verursachte das Thema
,Belastigung aufgrund tierhaltender Betriebe in Nahelage® in der Gemeinde Liezen bis jetzt
keine wesentlichen Probleme. Zwei Betriebe weisen eine Geruchszahl von G > 20 auf
(G=25,12, G=21,81) auf. Beide liegen im Freiland (im S von Weiltenbach, im NO von Pyhrn),
einer ragt jedoch mit seinem Wahrnehmungsbereich in Dorfgebiet hinein bzw. ist mit seiner
Geruchsschwelle unweit von allgemeinem Wohngebiet entfernt. 13 weitere Betriebe weisen
Geruchszahlen von 10 < G < 20 auf. Im FWP 1.00 sind die Geruchskreise aller Betriebe
dargestellt (Ist — Situation). Ein Haupterwerbslandwirt mit G=8,18 (Geruchsschwellenabstand:
72m) befindet sich am norddstlichen Rand des Zentrums der Stadtgemeinde und damit im
Kerngebiet. Die Anderung der Form der Bewirtschaftung gestaltet sich aber zusehends
problematischer. Die seitens der EU im Sinne einer artgerechten Tierhaltung geforderten
Freilaufstallungen mit der damit verbundenen vermehrten Gilleproduktion einerseits,
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Silagefltterung andererseits flihren bei gleichbleibendem Viehbestand zu einer Zunahme der
Geruchsbelastung.

Die Bestandsaufnahme zeigte, dass 26 der erfassten Stallgebaude bereits leer stehen und viele
weitere bereits einer anderen Nutzung zugefiihrt wurden.

Da eines der wesentlichen Ziele der Stadtgemeinde Liezen in der Sicherung der
landwirtschaftlichen Betriebe liegt wurde sowohl im Kern von WeilRenbach als auch im
Nordosten von Pyhrn herangeriicktes, allgemeines Wohngebiet in Dorfgebiet umgewandelt, um
die aktiven Betriebe in ihrer Entwicklung nicht einzuschranken - Na&heres dazu siehe
Widmungsantrage Nr. 45 und 76

Hinweis an die Baubehorde:

Um prazisere Ergebnisse Uber die Geruchsimmissionssituation zu erhalten, sind bei der
Berechnung der Geruchsschwellenabstdnde im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung (im
Bauverfahren) folgende Daten bzw. Unterlagen zu bertcksichtigen:

3. Erhebung des bewilligten bzw. als bewilligt anzusehenden Stallbestandes

A) Durchfiihrung eines nachtraglichen Baubewilligungs- oder Feststellungsverfahrens:
Diesbezlglich sind einem Bauansuchen bzw. einem Antrag auf Feststellung der
RechtmaRigkeit als Unterlagen jedenfalls ein Einreichplan samt Baubeschreibung und
Angaben uber den Verwendungszweck (Art, Anzahl und Haltungsform der Tiere, Art der
Fotterung, Luaftungs- und Entmistungstechnik) anzuschlieBen. In einem amtswegig
eingeleiteten  Feststellungsverfahren ist der Landwirt zu beauftragen, diese
Projektunterlagen binnen einer entsprechenden Frist vorzulegen.

B) Nahere Angaben zur Liftungstechnik bei genehmigten Stallgebauden: Wenn kein(e)
Laftungsplan/-beschreibung im genehmigten Projekt vorhanden ist, ist die technische
Anlage seitens eines Bausachverstéandigen nachvollziehbar zu beschreiben. Folgende
Angaben sind erforderlich:

° die Hohe der Abluftaustrittséffnung gegeniber dem Umgebungsniveau des
Stallgebaudes,

° die luftungstechnischen Parameter fur den Sommer- und Winterbetrieb wie Luftraten,
Austrittsgeschwindigkeit an der Abluftkaminoberkante in Meter/sec, Lage der
Kaminoberkante in Bezug zum First - Uber- bzw. Unterfirstliiftung (Angabe in Meter).

4. Meteorologie

A) Reprasentatives Windgutachten: Fir den konkreten Standort ist ein représentatives
Windgutachten von einem meteorologischen Wetterdienst auf Basis langjahriger
Datenanalysen zu erstellen (z.B. ZAMG - Zentralanstalt f. Meteorologie und Geodynamik,
Regionalstelle Stmk u.a.). Dazu sind die Angaben zu den Haufigkeiten der Windrichtungen
in Prozent der Jahresstunden (8- oder 16-teilige Windrose) notwendig bzw. sind ggf. Daten
einer oOrtlichen Windmessung zu bericksichtigen.
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B) Bewertung der Gelandeklimatologie unter Berlcksichtigung der konkreten Lage des
Stallobjektes: Die Bewertung der Gelandeklimatologie ist von seiner Orographie abhangig.
Eine genaue Einschatzung dieser ist anhand der Tabelle 5 (Seite 28) der vorlaufigen
Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen
durchzufuhren.

Die auf Grund dieser genaueren Grundlagenerhebung errechneten Geruchsschwellenabstande
bzw. Belastigungsbereiche sind im Anlassfall bei Betrieben G>20 im FWP auszuweisen. Bei
Betrieben G<20 sind die Berechnungen zumindest dem Erlauterungsbericht zum FWP
beizufiigen bzw. ggf. in einem Deckplan darzustellen. Innerhalb von Belastigungsbereichen von
Betrieben mit einer Geruchszahl > 20 ist im Sinne des § 27 Abs. 5 Ziff. 1 Stmk. ROG 2010 in
Bauverfahren fur Wohnnutzungen zu priufen, ob eine unzumutbare Beldstigung vorliegt.
Dazu ist seitens eines medizinischen Sachverstandigen abzuklaren, ob die
Geruchsimmissionen medizinisch relevant sind. Werden die Interessen gem. 8§ 95 Abs. 1 Stmk.
BauG durch eine aufrechte baubehérdliche Bewilligung im Rahmen der Landwirtschaft nicht
mehr ausreichend geschutzt, hat die Behdrde gem. § 29 Abs.6 Stmk BauG — insbesondere auf
Antrag eines Nachbarn — in begriindeten Fallen andere oder zusatzliche Auflagen nach dem
Stand der Technik vorzuschreiben. Die Sanierung bestehender Geruchsbelastigungen fallt
jedoch nicht in den alleinigen Wirkungsbereich der Gemeinde.

5.2 Militdrische Interessen:

Teile des Gemeindegebietes liegen innerhalb der festgelegten Sicherheitszone des
Militarflugplatzes Aigen/Ennstal, innerhalb einer militérischen Tiefflugstrecke sowie innerhalb
des Interessensbereiches militérischer Liegenschaften (inkl. Ub,- SchPlI).

Im Interesse der Luftfahrt ist festzuhalten, dass Bauten oberhalb der Erdoberflache,
Anpflanzungen, verspannte Seile und Drahte sowie aus der umgebenden Landschaft
herausragende Bodenerhebungen (Luftfahrthindernisse gem. §85 Abs. 1 Luftfahrtgesetz
[LFG]), welche die Untergrenze der Sicherheitszone des Militarflugplatzes Aigen/Ennstal gem.
der geltenden Sicherheitszonenverordnung Uberragen, einer Ausnahmebewilligung gem. §92
LFG, BGBI.Nr.253/1957 idgF. bediurfen. Anlagen mit optischer oder elektrischer
Storwirkung gem. §94 LFG bedirfen ebenfalls einer entsprechenden Ausnahmebewilligung.
Es wird hingewiesen, dass gem. §93 Abs. 1 LFG zur Erteilung einer Ausnahmebewilligung nach
§86 (Luftfahrthindernisse) und gem. §94 Abs. 2 LFG zur Erteilung einer Ausnahmebewilligung
nach §94 Abs. 1 (elektrische und optische Stérwirkungen) im Bereich der Sicherheitszone eines
Militarflugplatzes das Bundesministerium flr Landesverteidigung und Sport zustandig ist. Es
wird daher ersucht, ein konkretes Projekt dem BMLVS/Sektion 1/Grp RechtLeg/Recht (Hr. MinR
Mag. iur. K&mpf) vorzulegen.

Definition einer Tieffluglbungsstrecke: Tieffluge sind Flige militarischer Luftfahrzeuge mit
Flughéhen — ausgenommen fir Start und Landung — von weniger als 50m tber Grund bei Tag
und weniger als 300m tber Grund bei Nacht, auf festgelegten Tieffluglibungsstrecken oder
festgelegten Tieffluglibungsrdumen, unter Sichtflugwetterbedingungen. Wobei hier gilt:
Hubschrauber kénnen bis 5m (Uber Grund fliegen (und sind auf3erdem nicht an diese
festgelegten Raume gebunden - d.h. sie konnen bei Bedarf Uberall so tief fliegen).
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Propellerflugzeuge kénnen bis 20m tber Grund fliegen. Dusenflugzeuge kénnen bis 40m Uber
Grund fliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Tiefflugstrecke aufgrund des Einsatzes von
Militarflugzeugen kurzfristig unter Umstanden mit gréReren Fluglarmbelastungen zu rechnen ist.
Wenn innerhalb einer Tiefflugstrecke Bauland ausgewiesen wird, so sollte der Bauwerber bzgl.
allfalliger Immissionen zumindest informiert werden.

6) WASSERWIRTSCHAFTLICHE FESTLEGUNGEN

Ableitung von Oberflachen- / Niederschlagswassern:

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswassern haben in Siedlungsgebieten in den
letzten Jahren verstarkt zu Problemen gefiihrt. Diese Probleme entstanden durch eine
unzureichende Beachtung des Abflusses von Hangwassern, der technischen
Rahmenbedingungen von Kanalisationsanlagen sowie von Grundstiicksentwasserungs- und
Versickerungsmdoglichkeiten.

Es ist erforderlich, dass maoglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle
zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht (Grundwasseranreicherung) und nur bei
Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-,
Rohr-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenrickhaltebecken, Retentions-/
Filterbecken) Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei
entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren technischen
Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwdsser missen — sofern nicht eine
Einleitung in die Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter
dem Stand der Technik bzw. den Qualitatszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Meteorwasser gewahrleistet ist sowie um
nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebauung /
Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird von der A 14 im Anlassfall (z.B.:
bei der Erstellung von Bebauungsplanen) die Erstellung von
Regenwasserbewirtschaftungskonzepten flir das jeweilige Planungsgebiet inklusive des
Bestandes unter Bericksichtigung der Gelande- bzw. Boden- und Grundwasserverhaltnisse
(Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des Bodens) vorgeschlagen. Die o6rtliche Abgrenzung
hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Anm.: Informationen Uber diese Thematik kénnen auch dem Leitfaden fur
,LOberflachenentwasserung 2.0 — Janner 2012, erstellt durch die Abteilungen 14, 13 und 15 des
Amtes der Steiermarkischen Landesregierung entnommen werden:

http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11630238/6392227/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/dokumente/11082125 602965/0088e6a2/Leitfaden_Oberfl
achenentwasserung_2.pdf

Hinsichtlich hydraulischer Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird
auf die ONorm B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONorm B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15,
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auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe
April 2005, verwiesen.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass im Zuge der Erstellung eines
gesamthaften  wasserwirtschaftlichen  Entwicklungsplanes  gemal  OWAV-Leitfaden
~-Kommunaler Wasserentwicklungsplan® die Mdglichkeit besteht, sich mit der Problematik der
Regenwasserbewirtschaftung zu beschéftigen. So besteht unter anderem die Mdglichkeit, im
kommunalen Wasserentwicklungsplan Bereiche auszuweisen, fir die z.B. in Flachenwidmungs-
und Bauverfahren die Regenwasserableitung besonders zu beachten ist. Im Rahmen eines
kommunalen Wasserentwicklungsplanes koénnen die Gemeinden ihre Wasserwirtschaft
(Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Hochwasserschutz und
Niederschlagswasserproblematik) ganzheitlich analysieren und sich mittel- bis langfristige
Entwicklungsziele setzen. Mit einem kommunalen Wasserentwicklungsplan verfigt die
Gemeinde Uber eine fundierte Planungs- und Entscheidungsgrundlage fir zukunftige Vorhaben.
Fir weitere Informationen kann mit der Abteilung 14 Kontakt aufgenommen werden.

Auszug aus dem SaPro zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume:

Gemal §4 Abs. 1 des SaPro zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume, LGBI.
117/2005, sind folgende Bereiche von Baugebieten gem. §23 Abs. 1 u. 3 und von solchen
Sondernutzungen im Freiland gem. §25 Abs. 2 ROG, die das Schadenspotential erhéhen und
Abflusshindernisse darstellen (wie z.B. Auffiillungsgebiete), sowie von Neubauten gem. §25
Abs. 3 Z. 1 lit. b ROG freizuhalten:

1. Hochwasserabflussgebiete des HQ 100,

2. Rote Gefahrenzonen der nach den forstrechtlichen Bestimmungen erlassenen
Gefahrenzonenplanen,

3. Flachen, die sich fir HochwasserschutzmalRnahmen besonders eignen und blaue
Vorbehaltsbereiche der nach den  forstrechtlichen  Bestimmungen  erlassenen
Gefahrenzonenplanen und

4. Uferstreifen entlang naturlich flieRender Gewdasser von mindestens 10m gemessen ab der
Bdschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch dartber hinaus).

Abweichend von Abs. 1 Z. 1 sind Zubauten gem. §25 Abs. 3 Z. 1 lit. b ROG sowie
Ausweisungen im Hochwasserabflussgebiet des HQ 100 unter bestimmten Voraussetzungen
als Ausnahmen zulassig: Im Falle von BaullickenschlieBungen geringen Ausmafies kdnnen
abweichend von Abs. 1 Z. 4 Ausnahmen gewahrt werden, wobei die 6kologische Funktion des
jeweiligen Uferstreifens zu berticksichtigen ist.

Anm.: 823 Abs. 1 u. 3 Stmk. ROG 1974 entspricht 829 Abs. 2 u. 3 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.;
825 Abs. 2 bzw. 825 Abs. 3 Z. 1 lit. b Stmk. ROG 1974 entspricht 833 Abs. 3 bzw. 8§33 Abs. 4
Z. 2 u. 3 (u. sinngeman Z. 4) Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.
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7) BEBAUUNGSDICHTE

Regionaler / Ortlicher Siedlungsschwerpunkt:

Ein gewichtiges Ziel der Stadt Liezen liegt It. OEK 1.00 in der Erstarkung durch
Reurbanisierung. Einen wesentlichen Beitrag dazu soll ua. die Nachverdichtung des Zentrums
leisten, denn eine wesentliche Voraussetzung um ein wirtschaftlich tragfahiges und attraktives
Angebot an Dienstleistungseinrichtungen und offentlichem Personennahverkehr letztendlich
auch aufrecht erhalten zu kénnen, besteht in der Sicherung einer ausreichenden Bevdlkerungs-
und/oder Beschéaftigungsdichte an zentralen, gut erschlossenen und funktionsgemischten
Standorten. Vom inneren Zentrum ausgehend, ist eine sukzessive Abstufung von innen nach
aufden vorgesehen. Auch das Subzentrum von Weildenbach soll durch Nachverdichtung
angrenzender Bereiche gestarkt werden.

Deisl: Abgestimmt auf das Tatigkeitsprofi der Firmen (Moébelhaus, Holzmarkt,
Parkettmanufaktur,...) ist ein Teil im FWP 5.00 als E2 0,5 — 1,0 und ein Teil als Gewerbegebiet
GG 0,2 — 1,0 ausgewiesen. Da das Betriebsgelédnde eingekeilt ist zwischen der Enns im
Norden, der OBB — Bahnlinie im Osten und der in erhéhter Lage vorbei filhrenden B 113
Schoberpald Strale im Siden und kaum noch Baulandreserven gegeben sind (bzw. diese
teilweise im Hochwasserabflussbereich der Enns liegen), werden die Hochstdichtewerte, um die
bestehenden Betriebe in ihrer Entwicklung nicht einzuschrénken, von 1,0 auf 1,2 angehoben.

Am Salberg, Am Grafenegg, im Nordosten von WeiRenbach, Pyhrnerhof,...:

Dem im §3 Abs. 1 Z. 1 angeflhrten Raumordnungsgrundsatz entsprechend, wonach die
Nutzung von Grundflachen unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauchs zu erfolgen
hat, wird der Verdichtung des Innenbereiches gegenuber einer Ausdehnung nach auf3en der
Vorrang gegeben. Demzufolge wird die HoOchstdichte in allen Bereichen auf zumindest 0,4
angehoben.

Gewerbezone Siidost:

Da Lagerflachen, Abstellplatze fir groRe LKWs und Manipulationsflachen sehr viel Platz
einnehmen, ist gerade in Gewerbegebieten oft eine sehr geringe Dichte zu verzeichnen. Aus
diesem Grund wird im Bereich der Gewerbezone Siidost der Funktionsanderung von
Einkaufszentren in Gewerbe/Industrie zufolge die Mindestdichte von 0,5 auf 0,2 herabgesetzt.

Zentrum Siidost:

Aufgrund der Lage am aufiersten Rand des Zentrums sowie im Hinblick auf die Neuorientierung
im Bereich der angrenzenden Gewerbezone Sidost wird im Bereich der E2 Flachen (sog.
-Eisenhof — Gelande®) die Hochstdichte von 2,5 auf 1,5 reduziert.
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8) SONDERNUTZUNG IM FREILAND / Auffiillungsgebiet ,,Reithtal*:

Das Auffiillungsgebiet ,,Reithtal“ wurde bereits im Zuge der Revision des FWP 5.00 der
Altgemeinde Liezen festgelegt. Seither wurde auf dem Grundstiick 504/3, KG Reithtal, ein
weiteres Einfamilienhaus errichtet.

8.1) Bestands- und Umgebungsbeschreibung
allgemeine Beschreibung von Liezen = siehe OEK

Das ggst. Auffillungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich ,Reithtal. Der genannte
Siedlungsbereich erstreckt sich am sidlichen FuRe des Salberges auf einer Lange von knapp
2km (Anm.: Die KG Reithtal ist wesentlich grol3er). Ganz schmal entwickelte er sich zu beiden
Seiten der Admonterstralte. Im Westen auf einer Lange von ca. 500m zwar als Bauland
ausgewiesen, befindet sich der GroRteil der Bebauung im Freiland, nicht zuletzt aufgrund der
unmittelbaren Nahe der MFL im Siden und der Massenabfalldeponie im Sidosten. Der
Siedlungsbereich nérdlich der StralBe ist vornehmlich durch Ein- und Zweifamilienhauser
unterschiedlichen Ausmalies in offener Bebauungsweise gekennzeichnet ist (WR 0,2 — 0,6).

Der Bereich liegt aufRerhalb von Freihaltegebieten gem. §33 Abs. 2 Stmk. ROG 2010. Gem.
Landschaftsteilraumtypisierung RePro Liezen ist der Bereich den ,grinlandgepragten,
inneralpinen Taler-, Becken- und Passlandschaften® zuzuordnen. Das Auffiilllungsgebiet
erstreckt sich zu beiden Seiten der Admonterstrale. Bedingt durch die geographische Lage am
FulRe des Salberges steigt das Gelande nérdlich der Stral3e stark an, wahrend es sidlich davon
weitgehend eben ist. Das landschaftliche Erscheinungsbild ist zum einen durch grof3flachige,
unstrukturierte landwirtschaftliche Wiesenflachen am Talboden, zum anderen durch
geschlossene Nadelwélder am Hang charakterisiert. Am Ful ist der Salberg durch eine Abfolge
von Wiesen und kleinen Baumgruppen / Waldern gepragt. Die sudlich der Stralle gelegene
Auffillungsgebietsflache ist mit eingestreuten Baum- und Strauchelementen durchsetzt. Im
Umfeld befinden sich einige Wohnhauser in lockerer Anordnung zu beiden Seiten der StralRe.
Direkt angrenzend im Sudwesten verlauft ein verrohrtes Gerinne. Dariiber hinaus ist in
westlicher Richtung ein landwirtschaftlicher Betrieb ca. 100m (Stallmitte) entfernt sowie Bauland
der Kategorie ,Gewerbegebiet‘ ca. 125m.

Zur Festlegung des geplanten Auffillungsgebietes werden fiinf Bestandsgebaude
herangezogen, die alle vor dem 01.07.2010 rechtmaRig errichtet worden sind und
nachfolgendes Erscheinungsbild aufweisen:

Teilfl. 7: Das am sudostlichen Rand auf Gst. 506/3 errichtete Wohnhaus ist stralenparallel
angeordnet, verfugt Uber ein Erdgeschoss und ist mit einem ca. 15° geneigten Satteldach
versehen. Des Weiteren besteht nahe der 4stlichen Grundgrenze ein freistehendes
Nebengebaude (Satteldach / 20°).

Teilfl. 6: Das auf Gst. 505/3 errichtete Wohnhaus ist ebenfalls stral’enparallel angeordnet,
verfligt Uber ein Erd- und ein ausgebautes Dachgeschoss (Kniestock > 1,25m) und ist mit
einem ca. 30° geneigten Satteldach versehen. Auch hier besteht wiederum ein kleines
freistehendes Nebengebaude (Satteldach / 12°).
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Teilfl. 5: Auf Gst. 505/4 wurde in jlingster Zeit ein kleines Nebengebaude (Satteldach / 30°)
errichtet.

Teilfl. 4: Das bestehende Wohnhaus auf Gst. 504/3 wurde kirzlich umfassend saniert, zeigt ein
Erd- und ein ausgebautes Dachgeschoss und verflugt Uber ein ca. 38° geneigtes Satteldach.
Richtung Sudwesten ist ein Quergiebel gegeben. Dartber hinaus befindet sich am selben
Grundstlick ein kleines, freistehendes Nebengebaude (Satteldach / 12°).

Teilfl. 3: Das auf Gst. 504/2 errichtete Wohnhaus ist stralRenparallel angeordnet, verfugt tber
ein Erd- und ein ausgebautes Dachgeschoss (Kniestock < 1,25m) und ist mit einem ca. 38°
geneigten Krippelwalmdach versehen. Auch hier besteht wiederum ein kleines freistehendes
Nebengebaude (Satteldach / 38°). Es ist in der nordwestlichen Grundstiicksecke angeordnet.

Teilfl. 2: Das Gst. 503/2 ist nur mit einem in der suddstlichen Grundstliicksecke situierten
Nebengebaude (Satteldach / 24°) bebaut. Der Eigentiimer beabsichtigt die Errichtung eines
grélReren Garagengebaudes.

Teilfl. 1: Das auf Gst. 499/12 errichtete Wohnhaus ist wiederum stral3enparallel angeordnet,
verfiigt Uber ein Erd- und ein ausgebautes Dachgeschoss (Kniestock > 1,25m) und ist mit
einem ca. 30° geneigten Satteldach versehen. Auch hier besteht wiederum ein freistehendes
Nebenobjekt (Satteldach / 30°). Es ist in der siidostlichen Grundstiicksecke angeordnet und
steht quer zur Strale.

Teilfl. 12: Auf Gst. 499/6 besteht ein schmales, langliches, eingeschossiges Objekt von
untergeordneter Bedeutung (Satteldach / 30°).

Die Objekte sind Uberwiegend verputzt, in Teilen aber auch mit Holz gestaltet. Die
Dacheindeckung zeigt sich uneinheitlich in den Farben grau tber braun bis rotbraun.

Im Nahbereich, jedoch jenseits der Admonterstral3e, besteht ein langliches, zweigeschossiges,
ehemaliges Bauernhaus in hang- bzw. stralenparalleler Anordnung und zeigt ein ca. 40°
geneigtes Satteldach. Das 0stlich benachbarte Stallgebaude dient nunmehr als Garage.
Dachform und —-neigung sind dem Wohnhaus angepasst. Diesem Ensemble im Westen
benachbart, besteht ein Wohnhaus, das, am Hangful gelegen, aufgrund der topographischen
Voraussetzungen neben einem Erd- und ausgebauten Dachgeschoss Uber ein ins Gelande
einschneidendes, talseitig gescholthoch zutage tretendes Untergeschoss verflgt.

8.2)  \Visuelle Einheit:
Entfallt gem. Rechtslage LGBL. Nr. 111/2011, wird aber trotzdem abgehandelt. Die visuelle
Einheit ist bereits vor der Auffullung gegeben:

° Besondere Nahelage der Bestandsgebdude: Der Abstand zwischen den beiden dulleren
Wohnhausern betragt lediglich ca. 200m. Zudem sind alle dazwischen liegenden Grundsticke
bereits bebaut.
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°©  Geschlossenes Erscheinungsbild / siedlungsstrukturelle Einheit / Gestaltungs-elemente:
Die Bestandgebdude sind sich in ihrer baulichen Charakteristik ahnlich (GeschoflRanzahl,
Dachform, Langsorientierung des Firstes, Fassadengestaltung,...).

°  Topographische Situation: Das Gelande ist grundsatzlich weitgehend eben.

°  Vegetations- und Landschaftselemente: Der visuelle Kontakt zwischen den Wohnh&usern
ist gegeben. Kleine, eingestreute Baumgruppen haben nur geringflgige sichtfilternde Wirkung.

8.3.) Grundsatzliche Anforderungen / Vollwertigkeit / Kleinrdumigkeit / LuckengroBe
Von der Ausweisung sind die Grundstiicke 499/6, 499/7, 499/8, 499/12, 499/13, 499/14, 503/2,
504/2, 504/3, 505/3, 505/4 und 506/2 betroffen. Alle Grundstiicke zéhlen zur KG Reithtal.

Ersichtlichmachungen:
Sicherheitszone Flugpl., LS 43, Richtfunkstrecke, Meliorationsgeb., 30kV Ltg. Steweag - Steg

Zur Festlegung des geplanten Auffullungsgebietes werden finf Bestandsgebaude
herangezogen, die alle vor dem 01.07.2010 rechtmaRig errichtet worden sind.

Schmutzwasser: Anschluss an den Ortskanal bei Bestandgebauden vorhanden; Anschluss
kinftiger Bebauung ist gesichert

Oberflachenwasser: Da die bereits getatigten BaumaRnahmen in der Umgebung darauf
schliefen lassen, dass der Untergrund sickerfahig ist, ist eine Versickerung auf eigenem Grund
vorgesehen.

Wasserversorgung: Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtgemeinde.

Stromversorgung: Die Stromversorgung kann aus dem Netz der Steweag-Steg erfolgen.

Zufahrt: Die Zufahrt ist gesichert. Die bestehenden Wohngebdude verfligen tber eine fur den
Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt, die Bauplatze 2, 8, 9, 10, 11
und 12 sind von der Admonterstral’e aus zu erreichen und fiir die Teilflache 5 gibt es eine
privatrechtliche Vereinbarung hinsichtlich der Zufahrt Gber das private Weggrundstiick 505/2.

Das Auffillungsgebiet ist [arm- und hochwasserfrei.

Geruchsimmission: Der nachstgelegene Tierhaltungsbetrieb ist ca. 100m (und damit
ausreichend weit) entfernt. Auf dem Grundstick 502/1, KG Reithtal, befindet sich ein
landwirtschaftliches Gehoft. Die Ermittlung der Geruchszahl aus dem konsensgemafien
Viehbestand mit dem daraus resultierenden Schutzabstand erfolgte naherungsweise nach der
.Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen®,
meteorologischer Faktor und Raumordnungsfaktor wurden gleich 1 gesetzt. Aus der
festgestellten Geruchszahl ergibt sich ein Schutzabstand von 104m. Der Belastigungsbereich
liegt damit weit auBerhalb des Auffillungsgebietes. Die Geruchsschwelle liegt zwar ca. 4m
innerhalb der Studwestecke von Teilflache Nr. 1, entspricht dies jedoch in etwa dem ohnehin
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frei zu haltenden Grenzabstand. Da Zubauten an Bestandsgebauden innerhalb des
Geruchsschwellenabstandes unzuldssig sind, sind im Zuge von Bauverfahren bei einer
Beurteilung neben dem konsensgemafRen Viehbestand auch der landtechnische Faktor
(Luftung, Entmistung, Futterung) und die meteorologischen Ausbreitungsbedingungen
(Windverhaltnisse, Gelandeklimatologie) zu beriicksichtigen, um so die genaue Abgrenzung des
Geruchsschwellenabstandes zu ermitteln.

Kleinraumigkeit / LuckengroRe: Die unbebaute Licke innerhalb der Umrisslinie der

bestehenden Wohngebaude hat eine Flache von 1.318m? und ist somit kleiner als 3.000m2. Die
Gesamtflache betragt ca. 9.275m>.

8.4.) Bebauungsgrundlagen

" ad 2.1 Definitionen: Die Definition der Schutzdacher erfolgte in Abstimmung auf die
Nebengebdude. Im Unterschied zum Nebengebdude verfligt das Schutzdach uber keine
Gebaudeeigenschaft. Darunter fallt u.a. das sogenannte ,Carport".

" ad 2.2 Bebauungsweise / Baugrenzlinien / Bauplatze:

Der vorhandenen Siedlungsstruktur entsprechend wird die offene Bebauungsweise festgelegt,
lediglich flir Nebengebaude und Schutzdacher ist wahlweise auch die gekuppelte zulassig, da
das Gesamtausmal die Dimension eines kleinen Wohnhauses nicht sprengt.

Da die bebaubaren Liicken teilweise klein und unglinstig zugeschnitten sind (Teilfl. 1, 2, 3, 4
und 12) bzw. die Regelung der Auffiillungsgebiete keine Erweiterung nach aufien in Richtung
Sldosten zulasst (Teilfl. 7 und 8), erfolgt die Festlegung der Baugrenzlinien grundsatzlich unter
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande bzw. unter Wahrung von Zubaumdéglichkeiten (z.B.
im Sidwesten des Bauplatzes 4). Lediglich im Bereich der grof3en Bauplatze 5, 6 und 11 ist
Richtung Westen jeweils ein Grenzabstand von 5,0m festgelegt, zum einen zur Wahrung der
Nachbarinteressen hinsichtlich Besonnung und Ausblick (Teilfl. 5, 11), zum anderen als
Parkierungsmoglichkeit vor Garagen (Teilfl. 6).

" ad Abgrenzung des Aufflullungsgebietes:

Im Bereich der Teilflachen 1-6 folgt die Abgrenzung den Grundgrenzen, im Sidosten der
Teilflachen 7 und 8 richtet sie sich aus Grinden der Kleinrdumigkeit an der Umrisslinie aus
(GroRe des Auffillungsgebietes: 9.275m? < 10.000m?). Wahrend aufierhalb der Umrisslinie
innerhalb des Auffiillungsgebietes eine weitere Bebauung It. §33 Abs. 3 Z. 2 Stmk. ROG 2010
ganzlich ausgeschlossen ware, sind auf Grund der ggst. Abgrenzung auRerhalb des
Auffullungsgebietes It. §33 Abs. 5 Z. 7 Stmk. ROG 2010 zumindest ,kleinere ebenerdige,
unbewohnbare Gebaude von untergeordneter Bedeutung (Gartenhauschen, Geratehitten,
Garagen fiir héchstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem hochsten zulassigen Gesamtgewicht von
je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhiitten und dergleichen) und Flugdacher insgesamt bis zu einer
Gesamtflache von 40 m? sowie andere kleinere bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft im
Sinn des § 21 Abs. 1 Z. 2 des Steiermérkischen Baugesetzes sowie Einfriedungen* zulassig,
.-wenn hierdurch das Orts und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird“, ein rechtmalig
bestehendes Wohngebaude auf demselben Grundstlick vorausgesetzt.
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Da das Gelande im norddstlichen Nahbereich, lediglich eine Bauplatztiefe versetzt (jenseits der
Admonterstralle), relativ abrupt stark zu steigen beginnt, werden die dazwischen liegenden
Grundstliicke 499/6, 499/7, 499/8, 499/13 sowie 499/14 (bzw. Teile davon) in das ggst.
Auffiillungsgebiet miteinbezogen. Dies ist nach §33 Abs. 3 Z. 2 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F.
zuldssig, wenn ,der Einheit des Auffiillungsgebietes auf Grund des Heranrlickens an eindeutige
naturrdumliche Grenzen nichts entgegensteht.”

" ad 2.3 Geschossanzahl / Gesamthdhe:

Hinsichtlich der Hohenentwicklung und Geschossanzahl ist das Erscheinungsbild des
Bestandes weitgehend einheitlich: EG, EG + DG sowie 2G. Die Gesamthéhe wird auf Grund
folgender Uberschlagiger Annahme mit 10m festgelegt: EG + OG / Breite: 9,0m / Dachneigung
35° / Sockel: ca. 35cm / Reserve: ca. 50cm; die héhenmaRige Anordnung der EG —
FulRbodenoberkante wird als Kompensationsmoglichkeit gesehen. Je niedriger das Objekt,
umso hoéher darf der EG - Fullboden Uber dem Gelande angeordnet werden. Zur Erhaltung
wohlproportionierter Gebaude wird empfohlen, hohe Kniestdcke durch grolRe Dachuberstéande
auszugleichen.

] ad 2.4 Dachgestaltung: Aus dem Gebietscharakter der ndheren Umgebung abgeleitet
wird als mégliche Dachform das steile Satteldach oder wahlweise das steile Krippelwalmdach
festgelegt. Flachdacher, Vollwalmdacher und weitere Sonderformen sind damit
ausgeschlossen. Lediglich bei Nebengebauden / Schutzdachern sowie bei Baukdrpern von
untergeordnetem Ausmal’ (Zwischenglieder, Anbauten,...) sind wahlweise auch flach geneigte
Pultdacher (max. 10°) und Flachdacher zuldssig, da durch optische Zurtickhaltung die Wirkung
der Hauptbaukérper vielfach verstarkt bzw. eine etwaige Voluminositdt vermieden wird. Die
Festlegung der Dachfarbe lasst zwar ein breit gefachertes Spekirum zu, sie sollte aber im
Hinblick auf die Lage im Nahbereich des LS 43 mdglichst dunkel gehalten werden. Hinsichtlich
der Ausrichtung der Objekte werden keine Festlegungen getroffen, da aus dem Bestand keine
zwingend einzuhaltenden Vorgaben erkennbar sind.

" ad 2.5 Nebengebaude / Schutzdacher: Nebengebaude / Schutzdacher dirfen aufgrund
ihres kleinen Ausmafles bzw. geringen Hohe zwar Baugrenzlinien Uberschreiten bzw. auch
aulerhalb errichtet werden, sind in diesen Fallen aber zur Wahrung der Nachbarinteressen
hinsichtlich Lichteinfall und Ausblick kompakt zu halten. Die Lange darf nur das max. 1,75-fache
der Breite betragen. Der Faktor von max. 1,75 ermittelt sich aus 6,0m Lange x 3,5m Breite (z.B.
Schutzdach fir 1 PKW). Bei 40m? bebauter Flache ergibt sich somit eine max. mégl. Lange von
8,35m.

" ad §2.6 Gelandeveranderungen: Um das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen — vor
allem aufgrund der exponierten Lage — sind B&schungssicherungen / Steinschlichtungen nur bis
zu einer max. Hoéhe von 1,25m zuldssig. Vorzugsweise sind kleine, dunkle Steine zu
verwenden. Erdbdschungen ist jedoch der Vorzug zu geben. Ab einer Héhe von 1,25m ist das
Gelande zu terrassieren.

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
165



‘I -
(gt

Ansicht von Siiden, 2011

166

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at



Datum / geénd.:
13.12.2012 / 14.05.2013

LickengroRRe

Inhalt;

Stadtgemeinde Liezen / Revision des FWP 5.00 / Auffillungsgebiet "Reithtal”

M1:1000

MaRstab:

7
s /
S / W BTET
/ agj0ibuaxon

RAUMPLANUNGSTEAM KAML - ZANCANELLA




Nr.3 Datum: 25.07.2012
NAME Brandmiller Siegfried BetriebsgroRe: Haupterwerb: ja
Gst. / KG 502/1 Anteil der Forstwirtschaft am Betrieb:
KG Reithtal Stallgebaude derzeit leerstehend: nein
GERUCHSZAHL G einschl. SCHUTZABSTAND S
. . G
Tierart Nutzungsrichtung fr Anzahl
fT x Anzahl
Schweine |Vormast und Zuchtlaufer (Lebendmasse bis ca. 60kg) 0,16 0
Endmast und Zuchtlaufer (Lebendmasse ab ca. 60kg) 0,30 0
Vor- und Endmast (kontinuierliche Mast) 0,23 0
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen,mit Ferkeln 0,33 0
Ferkel, abgesetzt (Lebendmasse bis ca. 30kg) 0,10 0
Gefligel | Legehennen, Elterntiere 0,010 0
Huhnermast 0,010 0
Truthiihner (Lebendmasse bis ca. 6kg) 0,017 0
Truthiihner (Lebendmasse ab ca. 6kg) 0,030 0
Ganse, Enten 0,020 0
Rinder Kihe 0,17 101 17,17
Milchmastkalber 0,25 0
Kalber und Jungvieh (Lebendmasse bis ca. 100kg) 0,10 0
Kalber und Jungvieh (Lebendmasse ab ca. 100kg) 0,15 0
Mastrinder 0,18 0
Schafe Jung-, Eltern- und Masttiere 0,05 0
Muttertiere einschl. LAmmer 0,08 0
Ziegen Jung-, Eltern- und Masttiere 0,10 0
Muttertiere einschl. Kitze 0,16 0
Pferde Jung- und Kleinpferde 0,12 0
Pferde 0,17 0
GERUCHSZAHL - Summe 17,17
SCHUTZABSTAND (m) S=25/ G (naherungsweise) 104




Nr.3 Datum: 2017
NAME Brandmiller Siegfried BetriebsgroRe: Haupterwerb: ja
Gst. / KG Reithtal 1a Anteil der Forstwirtschaft am Betrieb:
502/1 67409 Reithtal Stallgebdude derzeit leerstehend: nein
GERUCHSZAHL G einschl. GERUCHSSCHWELLENABSTAND S
. . G
Tierart Nutzungsrichtung fr Anzahl
fT x Anzahl
Schweine |Vormast und Zuchtlaufer (Lebendmasse bis ca. 60kg) 0,16 0
Endmast und Zuchtlaufer (Lebendmasse ab ca. 60kg) 0,30 0
Vor- und Endmast (kontinuierliche Mast) 0,23 0
Eber, Zuchtsauen, Muttersauen,mit Ferkeln 0,33 0
Ferkel, abgesetzt (Lebendmasse bis ca. 30kg) 0,10 0
Gefligel | Legehennen, Elterntiere 0,010 0
Huhnermast 0,010 0
Truthiihner (Lebendmasse bis ca. 6kg) 0,017 0
Truthiihner (Lebendmasse ab ca. 6kg) 0,030 0
Ganse, Enten 0,020 0
Rinder Kihe 0,17 101 17,17
Milchmastkalber 0,25 0
Kalber und Jungvieh (Lebendmasse bis ca. 100kg) 0,10 0
Kalber und Jungvieh (Lebendmasse ab ca. 100kg) 0,15 0
Mastrinder 0,18 0
Schafe Jung-, Eltern- und Masttiere 0,05 0
Muttertiere einschl. LAmmer 0,08 0
Ziegen Jung-, Eltern- und Masttiere 0,10 0
Muttertiere einschl. Kitze 0,16 0
Pferde Jung- und Kleinpferde 0,12 0
Pferde 0,17 0
GERUCHSZAHL - Summe 17,17
GERUCHSSCHWELLENABSTAND (m) S= 25 /G (ndherungsweise) 104




3 =STECT
LIEEEN

ANHANG

Beilagen:

Beilage A: Bebauungsplanzonierungsplan

Beilage B: Flachenbilanzplan einschl. Formblatt und rechn. Nachweis d. unbeb. Flachen

Beilage C: Differenzplan - FWP 1.00 und FWP 5.00 / 4.00 im Vergleich

Beilage D: Stellungnahmen der WLV vom 13.07.2017, 17.07.2017 und 29.09.2017;
AV vom 08.06.2017 zur Besprechung bzgl. Wasserwirtschaft mit A14 u. BBL
einschlieBlich Bestatigung vom 11.07.2017;
AV zur Besprechung am 02.05.2018 bzgl. Wasserwirtschaft mit A14 u. BBL
einschlieBlich Bestatigung vom 03.05.2018;
Stellungnahme der BBL vom 15.05.2018
Wasserwirtschaftliche Studie der TDC Ziviltechniker GmbH vom 07.03.2020

Stellungnahme der A14 vom 13.03.2020

Beilage E: Grundsticksliste
Beilage F: Erhebung des Tierbestandes einschl. Berechnung der Schutzabsténde
Beilage G: Bebauungsgrundlagenplan

Beilage H: Gutachten Univ.-Prof. Dr. Riedmdller, 1986

Beilage I Verkehrsplanerische Grundséatze
Beilage J: Larmerheblichkeitsabschatzung von DI Fink, datiert mit 25.09.2017
Beilage K: Stellungnahme d. Wassergenossenschaft Grinriesen-Quelle vom 04.03.2019

Quellen / Bekanntgaben:

GIS / LUIS - Land Steiermark

Raumordnungskataster

Bekanntgaben der A13 — Bau- und Raumordnung, 22.09.2016

Bekanntgaben der A14 - Wasserwirtschaftliche Planung, 07.11.2016

Bekanntgaben der A16 — Verkehr und Landeshochbau, 16.12.2016 und 19.12.2016
Bekanntgaben des Bundesdenkmalamtes, 28.12.2016

Bekanntgaben der APG einschl. APG-Netz als shp-package, 07.10.2016
Bekanntgaben des Osterreichischen Bundesheers, 26.09.2016

Bekanntgaben des bmwfw, 10.10.2016

Gefahrenzonenplan mit ministerieller Genehmigung vom 16.12.2016 (Zahl: LE3.3/017-111/5/2015)

muindliche / schriftliche Bekanntgaben seitens der Gemeinde
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Wassergenossenschaft

Grinriesen — Quelle
8940 Liezen Am Salberg

Stadtgemeinde Liezen
Bauverwaltung
Herbert Waldeck
Rathausplatz 1

8940 Liezen

Liezen, am 04. Marz 2019
Baulanderweiterung ,,Am Salberg“

Sehr geehrter Herr Waldeck,

in Beantwortung lhres Schreibens vom 13. Februar 2019 betreffend Baulanderweiterung ,Am
Salberg" teilen wir Ihnen folgendes mit:

In der Ausschusssitzung vom 27.02.2019 wurde Ihr Schreiben behandelt und daraufhin
beschlossen, dass seitens der Wassergenossenschaft Grinriesen — Quelle keine Griinde
gegen die Baulanderweiterung ,Am Salberg“ sprechen und die Versorgung von zwei
Bauparzellen durch unsere Wasserversorgungsanlage gewahrleistet werden kann.

Zur Information teilen wir Ihnen mit, dass ein Wasserbezugsanteil ein Mitglied zur Entnahme
von taglich 300 Litern Wasser aus der Versorgungsanlage der Wassergenossenschaft
Grinriesen — Quelle berechtigt. Fir ein Einfamilienhaus ist der Besitz von mindestens vier
Wasserbezugsanteilen vorgesehen. Das heildt, mégliche Bauwerber eines Einfamilienhauses
am Salberg miussten vier Wasserbezugsanteile der Wassergenossenschaft Grinriesen —
Quelle erwerben. Der Erwerb von neuen Wasserbezugsanteilen ist aber nur so lange
maoglich, als die Versorgung sémtlicher bestehender Mitglieder nicht gefahrdet erscheint.

Fur die Wassergenossenschaft Grinriesen — Quelle

N
; ¥ g

d W

(Mag. Herbert Weingartsherger, Obmann)
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